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1. Anlass
Der Markt Monchberg hatte im Jahr 1986 mit dem Bebauungsplan ,Sportgelande”
Planungsrecht fur ein Sportgelande mit zugeordnetem Parkplatz, fir einen Festplatz,
einen Reiterhof sowie die verkehrliche Anbindung an die St 2441 geschaffen.

K
.

SO Reiterhof SO Festplatz

SO Stallungen an der Alten Eschauer Strale Pferdeweiden unterhalb vom Reiterhof/Festplatz

Noérdlich dieses Gelandes wurden zwischenzeitlich auf der Grundlage von
Baugenehmigungen der Jugendzeltplatz, der Geflligelzuchtverein und ein Regen-
uberlaufbecken realisiert.

Jugendzeltplatz Nahe Heiligenbodenweg (linkes Foto) und am Aubach (rechtes Foto)
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2.1

Geflugelzuchtverein von Stden geplanter Standort fir den Hundesportverein

Aktuell sucht der Hundesportverein eine Vereinsflache. Darliber hinaus besteht ein
grof3es Interesse flir Mountain-Biker eine Gelandestrecke einzurichten.

Heiligenbodenweg, links Jugendzeltplatz und rechts geplante Pumptrackstrecke/Sportplatzgelande

Da das nordwestlich von Modnchberg gelegene Areal gro® genug ist, die schon
bestehenden Freizeithutzungen zu erganzen, hat der Marktgemeinderat beschlossen,
Planungsrecht fir vielfaltige Sport- und Freizeithutzungen zu schaffen und einen
Bebauungsplan fir das Gesamtgelande aufzustellen.

Ubergeordnete und sonstige Planungen

Fléachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt lediglich das Regensammelbecken, das Sportgelande
mit Parkplatz sowie das Reitgelande dar. Alle sonstigen Flachen sind als
landwirtschaftliche Flachen gekennzeichnet.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan,
Plan unmafstablich
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2.2

Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen somit nicht vollstandig den
Darstellungen im Flachennutzungsplan. Deshalb wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren auf der Grundlage des Bebauungsplans geandert.

Bebauungsplan ,Sportgelande®
Der Bebauungsplan ,Sportgelande® gliedert sich in zwei voneinander getrennte
Teilgebiete.
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Bebauungsplan ,Sportgelande®, rechtskraftig seit dem 28.06.1986, Plan unmafstablich

Im nérdlichen Teil werden Festsetzungen getroffen zum Sportgelande mit Sportheim,
Parkplatzen und Eingriinung. Dartber hinaus wird die verkehrliche Anbindung an die
St 2441 neu geordnet.

Im sudlichen Bereich wird Planungsrecht fir ein Reitgelande mit Reithalle und Stallen,
Parkplatzen und AufRengelande sowie fiir einen Festplatz geschaffen.

Die bisher getroffenen zeichnerischen Festsetzungen werden weitgehend in den
Gesamtbebauungsplan bernommen. Aufgegeben wird jedoch der geplante landwirt-
schaftliche Weg vom Heiligenbodenweg zum Regeniberlaufbecken. Stattdessen wird
der bestehende Heiligenbodenweg (westlicher Abschnitt) in die Planung ibernommen.
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2.3

2.3.1

Eine Uberprifung hat ergeben, dass der Sportplatz mit 400 m-Bahn auch auf den
Flachen sudlich des Heiligenbodenwegs angeordnet werden kann, wenn er um 90°
gedreht wird. Die Drehung ist auch fir das Landschaftsbild von Vorteil, da weniger in
das Gelande eingeschnitten werden muss und alle auf dem nérdlichen Teilstlick
zwischenzeitlich gepflanzten Baume erhalten werden kénnen.

Uberschwemmungsgebiete

Aubach
Das Plangebiet grenzt im Norden an den Aubach, ein Gewasser 3. Ordnung. Fir den
Bach liegen bisher keine Berechnungen fir ein HQ 100 vor.

An den Bach schliefen mit dem Jugendzeltplatz, dem Gefligelzuchtverein und dem
Regentuberlaufbecken Nutzungen an, flr die Baugenehmigungen vorliegen. Bauliche
Veranderungen, die ndher an den Aubach heranrlicken, sind nicht beabsichtigt.

Mit dem Bebauungsplan soll lediglich der Bestand planungsrechtlich gesichert werden.
Fir alle an den Aubach angrenzenden Nutzungen liegen Baugenehmigungen vor.
Bauliche Anlagen wie das Regenulberlaufbecken der AMME, das Toilettenhduschen
des Jugendzeltplatzes und das Vereinsheim des Geflugelzuchtvereins wurden soweit
vom Bach abgerlckt, dass sie die Abflussverhaltnisse nicht beeintrachtigen und
bauliche Schaden ausgeschlossen werden koénnen. Im Rahmen der Baugenehmi-
gungen wurden Anhebungen des Gelandes gefordert, um Schaden an schutzens-
werten Gebauden vermeiden zu kénnen. Diese wurden umgesetzt.

Einfriedungen sind nur im Bereich des Geflligelzuchtvereins zulassig und nur dort, wo
das Gelande nach Baugenehmigung angehoben werden musste.

Die geplante Erweiterung auf der Parzelle FI. Nr. 3552 liegt weiter vom Aubach entfernt
als das bestehende Gelande. Das Hohenniveau entspricht dem des bestehenden
Gelandes. Die Abflusssituation verschlechtert sich nicht. Es kann somit davon
ausgegangen werden, dass die Planung keine Auswirkung auf den Hochwasserabfluss
des Aubachs haben wird.

2.3.2 Brunnenweggraben

Zwischen Brunnenweggraben und Sportgelande/Pumptrackstrecke verlauft ein
landwirtschaftlicher Weg, dessen Héhenlage nicht verandert wird. Eine Uberbauung
des Brunnenweggrabens ist nicht beabsichtigt. Die geplante Pumptrackstrecke soll erst
in einem Abstand von ca. 70 m realisiert werden. Hierbei wird der Boden lediglich
modelliert ohne dass zusétzliches Material aufgetragen wird.

Die Realisierung des Sportplatzes wird erst in Angriff genommen, wenn die
Pumptrackstrecke nicht mehr betrieben wird. Geplant ist derzeit die Strecke auf einen
Zeitraum von 10 Jahren zu verpachten. Ansonsten sind keinerlei Anderungen am
Bestandsgelande vorgesehen.

Da bauliche Anlagen in der Nahe des Grabens nicht geplant sind, kbnnen Auswirkung
auf den Hochwasserabfluss ausgeschlossen werden. Auch Schaden an schitzens-
werten Gebauden kdénnen ausgeschlossen werden.

2.3.3 Graben entlang der ST 2441

Im Bereich der bestehenden Zufahrt, nordlich der Pferdeweiden, miindet ein kleiner
Graben in den Brunnenweggraben. Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt, diesen
Graben in den Bebauungsplan aufzunehmen und eine Uberbauung auszuschlief3en.
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Der Graben dient der Ableitung und Versickerung des auf der Staatsstrale anfallenden
Niederschlagswassers. Nur auf den untersten ca. 100 m verlauft er nicht mehr
stral’enparallel, sondern knickt leicht ab und mindet in Hoéhe der Alten Eschauer
StralRe in den Brunnenweggraben. In diesem Abschnitt Uberlagert sich der Graben mit
der verbreiterten Staatsstralle. Im Zuge des Strallenausbaus wird eine Verlegung des
Grabens in offener Bauweise erforderlich. Eine Uberbauung des Grabens im Bereich
der geplanten neuen Zufahrt ist jedoch unumganglich. Im Zuge dieser BaumafRnahme
erhalt die Grabenverrohrung einen ausreichend dimensionierten Querschnitt.

Der Parkplatz weist eine ausreichend breiten Abstand zum Graben hin. Gemaf
Festsetzung sind dort nur Grinflachen zulassig.

2.3.4 Reslimee )
Auf die Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes fir ein 100-jahriges Hochwasser-
ereignis wird aus obigen Griinden verzichtet.

3.  Geltungsbereich und GroRe
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am nordwestlichen Rand von
Ménchberg.

Der Geltungsbereich wird begrenzt

o im Westen durch die St 2441 (FI.Nr.3469/3) sowie die Parzellen Fl. Nrn 3221,
3226, 3227, 3487, 3487/1, 3488,

e im Suden durch die Parzellen Fl. Nrn. 3507 und 3513,

e im Osten durch die Parzellen Fl. Nrn. 3526, 3527, 3528, 3529, 3530, 3531,
3532, 3537, 3549, 3553 und 3554 sowie

e im Norden durch die Gemarkungsgrenze zu Eschau.

Folgende Grundstiicke innerhalb der Gemarkung Monchberg liegen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans:

FI. Nrn. 3489, 3490, 3491, 3492, 3493, 3494, 3495, 3497, 3498, 3500, 3501, 3502,
3503, 3504, 3505, 3506, 3514, 3515, 3516, 3517, 3518, 3519, 3520, 3521, 3522, 3523,
3524, 3551 und 3552, alle jeweils vollstandig und

FI. Nrn. 3469/3, 3488, 3496, 3499/1, 3550 und 14063/2 (Aubach) alle jeweils teilweise.
Die GroRRe des Plangebietes betragt 147.153 m?, d.h. ca. 14,7 ha.

4. Umweltbericht (siehe auch Ziffer 5)
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Durchflihrung
einer Umweltprifung erforderlich. Hierbei sind die Merkmale einer Planung
insbesondere hinsichtlich der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen eines
Vorhabens auf

Menschen, Tiere und Pflanzen,

Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

Kulturglter und sonstige Sachguter sowie

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgtitern

zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten.
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Bestandssituation

Fir groRe Teilflache wie das Sportgelande, den Festplatz und die Reithalle mit den
jeweils zugeordneten Stellplatzen sowie die verkehrliche ErschlieRung besteht durch
den Bebauungsplan ,Sportgelande® bereits Planungsrecht.

Der nordliche Teilbereich mit Jugendzeltplatz, Geflugelzuchtverein und Regen-
uberlaufbecken wurde auf der Grundlage von Baugenehmigungen mit den
entsprechenden Eingriinungen umgesetzt.

Die Pferdeweiden bleiben in ihrem Bestand unverandert.

Insofern reduzieren sich die Veranderungen auf den geplanten Hundesportverein, die
Pumptreck-Strecke und die VergroRerung des Gefligelzuchtvereinsgelandes auf
derzeit intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flache sowie die Schaffung von
Bauflachen fir Nebengebaude im Bereich des Sondergebietes ,Festplatz‘ auf
geschotterter Flache.

Das Plangebiet liegt aulierhalb jeglicher Schutzgebiete (weder Landschafts-, noch
Natur- oder Vogelschutzgebiet). Lediglich entlang des Aubachs ist ein Biotop kartiert.

Bewertung
Der Bebauungsplan setzt keine exakten Bemessungsgrenzen fest. Insofern bedarf es

bei allen Baueingaben der Abstimmung mit dem Landratsamt Miltenberg (Bauaufsicht,
untere Naturschutzbehdrde, ggf. Wasserschutz sowie Boden- und Immissionsschutz).
Hierdurch kann sichergestellt werden, dass die Umweltbelange bei allen MaRnahmen
beachtet werden.

Danach kann Folgendes prognostiziert werden:

Fir die Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen sowie Boden und Landschaft
werden sich die Lebensbedingungen/-raume durch die geringe Bautatigkeit
(Vereinshaus fir den Hundesportverein, Anlegen der Pumptreck-Strecke) und die
durchzufiihrenden Begriinungs- und AusgleichsmalRnahmen verbessern.

Fir die Schutzgiiter Klima und Wasser werden keine messbaren Veranderungen
erwartet.

Die Schutzgiter Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter werden durch die Malnahme
nicht beruhrt.

Auch fur die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern werden
keine negativen Auswirkungen erwartet.

Da sich die Anderungen nur auf wenige Teilflichen beschrankt, kann sichergestellt
werden, dass dauerhaft keine negativen Auswirkungen auf die oben genannten
Schutzglter zu erwarten sind.

Resumee

Von der geplanten Umwidmung der baulichen Nutzung und Umgestaltung der Flachen
sind die Schutzgiter nicht mit grofer Erheblichkeit betroffen. Entsprechende
Maflnahmen zur Ein- und Durchgriinung sowie zur Kompensation innerhalb des
Geltungsbereiches werden bei den zuklnftig anstehenden Bauvorhaben zur
Minimierung der Auswirkungen beitragen.
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5.1

52

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie eine artenschutzrechtliche
Potentialabschatzung

Von den Landschaftsarchitekten Trélenberg + Vogt wurde mit Datum vom 25.03.2020
eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie eine artenschutzrechtliche
Potentialabschatzung vorgenommen. Aus dieser Expertise geht zusammengefasst
folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Anlass und Aufgabenstellung

Der Markt Ménchberg beabsichtigt, den rechtsgliltigen Bebauungsplan ,Sport- und
Freizeitgeldnde® abzudndern. Geplant sind ein Geldnde des Hundesportvereins
(Gesamtfldche ca. 4.100 m?, eine Pumptrackstrecke (GF ca. 4.700 m?, bauliche
Verdnderungen des Festplatzes (GF ca. 5.500 m? und eine Erweiterung des
Gefliigelzuchtvereins (GF ca. 2.000 m?. Die Anlage eines Wohnmobilstellplatzes
neben der Pumptrackstrecke wird fallengelassen und nicht weiterverfolgt. Fiir den
aktuellen Anderungsbereich mit den oben genannten Planungen erfolgen die
Ermittlung des Eingriffs und die Darstellung der erforderlichen Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen sowie eine artenschutzrechtliche Potenzialabschétzung.

Bewertung
Am nérdlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes befindet sich ein Biotop der

Bayerischen Biotopkartierung (6121-0001-007 Aubach mit begleitendem Gehdlz- und
Staudensaum, sowie Erweiterungen durch Hochstaudenfluren und Nasswiesen).

Das sandige Bachbett ist unverbaut, die angrenzende Aue ist meist frisch, lokal feucht.
Der Auwald besteht meist aus Schwarzerle mit einer Krautschicht liberwiegend aus
Waldsimsen und Binsen.

An den Ufern befinden sich Erweiterungen aus binsenreichen Nasswiesen, verzahnt
mit Hochstaudenbesténden aus Médesil3 und Gilbweiderich.

Von Vogelschiitzern wurden Brutpaare der Wasseramsel und der Gebirgsstelze
festgestellt.

Bei den Seggen- od. binsenreichen Nasswiesen handelt es sich ebenso wie bei dem
weitestgehend unverbauten FlieBgewédsser um nach § 30 BNatSchG / Art. 23
BayNatSchG geschlitzte Biotoptypen.

Das Vorhaben liegt im Naturpark Spessart aul3erhalb des Landschaftsschutzgebiets.

Boden

GeméR Ubersichtsbodenkarte von Bayern M 1:25.000 stehen im Tal des Aubachs fast
ausschlielllich Vega aus Schluff bis Lehm (Auensediment) an. Im Hangbereich sind
tiberwiegend Braunerde, verbreitet Parabraunerde aus Schluff bis Schiuffton
(Lésslehm) zu finden. Im Bereich des Festplatzes / héhere Hanglage gehen die
Braunerden in grusfiihrenden Sand bis Grussand (Ausgangsgestein Sandstein) (iber.

Von besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut sind die Ausprdgungen
bodengebundener Standortfaktoren wie Wasserhaushalt oder Né&hrstoffgehalt. Die
diesbeziigliche Funktionserfiillung ist aufgrund der Lage mit hoher landwirtschaftlicher
Nutzung mittel.

Wasser

Das Schutzgut Wasser unterteilt sich in Grund- und Oberflichengewésser. Der
naturnahe Aubach verlauft an der nérdlichen Grenze innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans. Das Grundwasser steht in enger Verbindung zum Schutzgut
Boden, der insbesondere hinsichtlich der Versickerung und Grundwasserergiebigkeit
von Bedeutung ist. Die Grundwasserneubildung ist auf den unversiegelten Fldchen des
Untersuchungsgebietes mdglich.
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5.3

Arten und Lebensrdume

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume mit den intensiv genutzten Acker- und
Weideflachen, der Schotterweg und Schotterrasen auf dem Festplatz weist
lberwiegend eine geringe Bedeutung auf. Nur der Baum- und Gehdlzbestand am
Festplatz und auf der Fldche zur Erweiterung des Geflligelzuchtvereins in Kombination
mit dem naturnahen Aubach sowie der angrenzenden Feuchtwiese haben einen
mittleren bis hohen Wert fiir das Schutzgut.

Landschaftsbild und Erholung

Fiir das Schutzgut Landschaftsbild / Erholung ist das gesamte Gebiet von mittlerer
Bedeutung. Landschaftlich handelt es sich um einen filir den Spessart offenen
typischen Hang- und Talbereich um Mdnchberg. Vorbelastungen ergeben sich durch
den westlich angrenzenden StralBenverlauf und das nicht eingegriinte Geldnde des
Geflligelzuchtvereins.

Klima und Luft

Fir das Schutzgut Klima / Luft haben die unversiegelten Fldchen im Untersuchungs-
gebiet Bedeutung. Auf den Fldchen kann Kaltluft entstehen, die der Gelédndeneigung
folgend Richtung Norden abflie8t. Damit hat sie jedoch keine ausgleichende Wirkung
fiur die sddlich liegende Siedlungsfléche.

Vermeidungsmallnahmen

Die Systematik der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung des § 15 BNatSchG sieht
vor der Konzeption von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen die Ausschépfung aller
Méglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen vor.

V1: Beschrankung der baubedingten Beanspruchung

Die im Plan dargestellten Bdume und Stréucher sind zu schiitzen und dauerhaft zu
erhalten. Dazu gehdéren ggf. auch Totholzanteile, soweit dem nicht die Verkehrs-
sicherheit entgegensteht. Sie sind bei Abgang zu ersetzen. Bei Planung, Baumal-
nahmen und Unterhaltung sind Bdume vor schédigenden Einfliissen zu bewahren und
die SchutzmafBnahmen DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten) und DIN 18920 (Schutz von Bé&umen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen) zu beriicksichtigen. Angrenzende Biotope
sind durch geeignete Mittel (Aufstellen von Bauzédunen) gegen Schéden zu beachten.

V2: MaBnahmen zum Bodenschutz

Getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden und Unterboden, nach Méglichkeit
auf zukliinftigen Baufldchen oder auf bereits befestigten Fldchen, um den natlirlichen
Bodenaufbau auf nicht Gberplanten Fldchen zu erhalten (DIN 18915, DIN 19731)

V3: Vergramung von Reptilien (Vermeidungsmalinahme nach Artenschutzrecht)

Die Wiesenflaiche am Festplatz ist in der Aktivitdtsphase der Zauneidechse
(witterungsabhéngig ca. ab Mitte August) zu mdhen und bis zum Abtrag der Grasnarbe
(siehe V4) kurzrasig zu halten (Aufwuchs ca. 0-5 cm), um die Flache fiir Reptilien
unattraktiv zu machen.

V4: Baufeldfreimachung im Winter (VermeidungsmalBnahme nach Artenschutzrecht)
Die Baufeldrdumung (abschieben der Grasnarbe) sollte im Winterhalbjahr erfolgen (01.
Oktober bis 28. Februar). Falls dies nicht méglich ist, ist die Fldche vor Baubeginn auf
Bodenbriiter zu kontrollieren. Sollten Féllungen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30.
September notwendig werden, so sind die Gehdlze unmittelbar davor auf mégliche
Wohn- und Brutstétten von Vbégeln, sowie auf mégliche Quartiere von Flederméausen,
zu untersuchen. Dadurch wird die Tétung oder Stérung von Tieren in der kritischen
Fortpflanzungsphase vermeiden (6kologische Baubegleitung).
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5.4

5.5

V5: Erhalt schiitzenswerter Biotope

Beschrdnkung der baubedingten Beanspruchung auf ein technisch unbedingt
notwendiges Mal3, insbesondere die Feucht- und Nasswiese sowie der Bach sind vor
Eingriffen zu schiitzen, da es sich um gesetzlich geschiitzte Biotope handelt. Die zu
erhaltenden Biotope sind durch Bauzaun oder &hnliches zu schiitzen. Die Pflege der
Feuchtwiese erfolgt ohne Einsatz von Spritzmitteln und Dingung durch eine
zweischiirige Mahd.

V6: Minimierung der Beleuchtung

Der Eingriffsbereich sollte — auch in der Bauphase — soweit mdglich nur im
notwendigen Umfang beleuchtet werden, um die Anlockwirkung auf Insekten und eine
Stérung von Tieren im Umfeld zu minimieren. Beleuchtungsanlagen sollten soweit
mdéglich mit Natriumdampfhochdrucklampen, LED o.4. ausgestattet werden, um die
Anlockwirkung auf Insekten so weit wie méglich einzuschrdnken.

GestaltungsmalBnahmen
Die folgende MalBnahme dient der Gestaltung und Einbindung des Vorhabens in die
Landschaft.

G1: Anpflanzung von Gehdlzen

Die einzelnen Vereinsflichen und Freizeitanlagen sind mit einer mindestens 3,0 m
breiten Bepflanzung zu umgrenzen. Bei der Bepflanzung sind standortgerechte
Pflanzen gemé&l3 Vorschlagsliste zu verwenden. Neben Strduchern und Laubbdumen
sind auch Obstbdume mit einzelnen Strauchgruppen erwiinscht.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotop-/Nutzungstyp (BNT) und Flédche Beeintrdch- | Kompensations-
Wertpunkte (WP) in m* tigungsfaktor bedarf in WP

Teilbereich Hundesportverein; 4.132 m? Gesamtfldche

Intensiv bewirtschafte Acker 2 412 1,0 824

Teilsumme Hundesportverein 412 824

Teilbereich Pumptrackstrecke; 4.657 m? Gesamtflache

Intensiv bewirtschafte Acker oder laut

Bebauungsplan Sportanlage mit geringem 2 100 1,0 2100
Versiegelungsgrad (Pumptrack-strecke,

Gesamtflache 4.657 m?)

Teilsumme Pumptrackstrecke 100 200
Teilbereich Pumptrackstrecke; 4.657 m? Gesamtfldche

Intensivgriinland, Schotterrasen dicht 3 1018 10 3054

begriint bzw.

Einzelbdume / Baumreihen / Baumgruppen
mit (iberwiegend einheimischen, standort- 5 32 1,0 160
gerechten Arten, junge Ausprdgung

Teilsumme Geldnde des Festplatzes 1050 3214

Teilbereich Pumptrackstrecke; 4.657 m? Gesamtfléche

Intensiv bewirtschafte Acker

(Gefliigelzuchtverein) 2 200 7.0 400
Teilsumme Gefliigelzuchtverein 200 400
Gesamtsumme 1387 4638
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5.6

Aus dem Eingriff ergibt sich fir die flachenbezogen bewerteten Merkmale (des
Schutzgutes Arten und Lebensrdume) ein Kompensationsbedarf von 4.638
Wertpunkten.

GemdR Systematik der BayKompV werden die sonstigen Schutzgliiter verbal
argumentativ bewertet:

Boden

Die versiegelten und teilversiegelten Fléchen stellen eine dauerhafte Verdnderung fiir
das Schutzgut Boden dar. Die natiirlichen Bodenfunktionen gehen an diesem Standort
verloren. Flir die Modellierung der Pumptrackflache, die Verebnung des Festplatzes
und die Fldche des Gefliigelzuchtvereins wird Boden umgelagert. Zu dem kommt es zu
Verdichtungen. Die natiirlichen Bodenfunktionen werden dort aber nur geringfligig
beeintrachtigt.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist nicht betroffen. Der Aubach wird nicht beeintréchtigt.

Fiir das Grundwasser ergeben sich keine negativen Auswirkungen, Im Bereich der
Pumptrackflache wird sogar eine Verringerung des Né&hrstoffeintrags erfolgen. Das
anfallende Oberflachenwasser soll vor Ort versickern, so dass die Auswirkungen auf
das Grundwasser durch die verlorengehende Versickerungsfahigkeit der (teil-)
versiegelten Flachen aufgrund der Vorhabengrél3e gering sein werden.

Landschaftsbild und Erholung

Landschaftsbild und Erholungswert kénnen wéhrend der Bauphase insbesondere
durch Baumaschinen und Bauldrm beeintrdchtigt sein. Da die Freizeitanlagen die
offene Landschaft weiter zerstiickeln werden, ist eine dauerhafte Beeintrdchtigung zu
erwarten. Die geplanten Gebédude wirken sich durch ihre geringe Grél3e nur geringfiigig
auf das Landschaftsbild aus, allerdings nimmt die Gesamtversiegelung und Bebauung
zu. Die Vereinsanlagen werden durch mind. 3 m breite Gehblzpflanzungen eingegriint.

Auf eine flachige Bepflanzung mit dichten Strauchpflanzungen soll aber verzichtet
werden, um den offenen Nordhang nicht optisch abzuriegeln.

Klima und Luft
Temporér entstehen baubedingt auftretende Schadstoff- und ggf. Staubemissionen.
Die Auswirkungen sind aufgrund der Kleinflachigkeit jedoch vernachléssigbar.

AusgleichsmalBnahmen

Lage und inhaltliche Ausgestaltung von MalBnahmen sollen im Zusammenspiel von
Eingriffsqualitaten auf der einen, sowie raumbezogenen Entwicklungszielen und
-malBnahmen auf der anderen Seite entwickelt werden. Die Eingriffsqualitdten wurden
im vorangegangenen Text analysiert. Die notwendigen Herstellungs- sowie
PflegemalBnahmen werden in diesem Kapitel bestimmt. Die Bereitstellung der Fldchen
sowie die Gestaltung und Pflege bis zur Erreichung des Entwicklungsziels und soweit
erforderlich die Aufrechterhaltung des Entwicklungsziels durch eine entsprechende
Unterhaltungspflege zdhlen zu den Pflichten des Verursachers.

Den AusgleichsmalBnahmen werden geméall KompV ebenfalls Wertpunkte zugeordnet.
Aus der Multiplikation der Fldchengr6Be mit den Wertpunkten aus der Aufwertung zum
Ausgangsbiotop ergibt sich der Kompensationsumfang.

A1 - Erhalt und Erweiterung der Obstbaumflache an der Festhalle (780 m?)

Es handelt sich um eine artenarme Wiesenflache mit alten Obstbdumen, die als
Pferdeweide intensiv genutzt wird. Vorgesehen ist die erganzende Anpflanzung acht
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5.7

hochstdmmiger Obstbdume regionaler Herkunft. An den Altbdumen ist ein
Erhaltungsschnitt durchzufihren. Das Grinland soll durch eine streifenférmige
Nachsaat mit artenreichem, autochthonem Saatgut aufgewertet werden. Zur
langfristigen Herstellung und Aufrechterhaltung des Entwicklungsziels sind die
Obstbaume durch regelmaRigen Erziehungs-, spater Unterhaltungsschnitt zu pflegen
und das Grunland durch zweimalige Mahd pro Jahr (Ende Juni, September), Abfuhr
des Mahdgutes und Verzicht auf Dlingung zu unterhalten.

Nr. Kompen- Flache | Ausgangszustand Prognosezustand MaRnahme
sations- In m2 nach der Biotop- nach der Biotop- und
malnahme und Nutzungs- Nutzungstypenliste
typenliste
Code + w Code + WP | Aufwertung Kompensations-
Bezeichnung | P Bezeichnung umfang im WP
A1 Streuobst 780 G111 3 B 441 10 6 4.680
Weide, Streuobstbestande
Grunland, Im Komplex mit
intensiv artenreichem
genutzt Extensivgrinland
Summe 780 4.680

Die erzielten 4.680 Wertpunkte zeigen im Vergleich zum Kompensationsbedarf von
4.638 Wertpunkten einen ausreichenden Umfang. Der Eingriff wird somit ausgeglichen
und es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Artenschutzrechtliche Potentialabschétzung

Das Vorhaben beansprucht intensiv genutzte Ackerflachen und eine intensiv genutzte
Weide. Der Baum- und Gehoélzbestand sowie die Feuchtwiese mit dem angrenzenden
Bachlauf sollen erhalten bleiben. Nur im Bereich des Festplatzes kbnnte eine junge
Obstbaumreihe in der Mitte der Fldche von der Féllung betroffen sein.

Anhand oben genannter Abschichtungskriterien kbénnen Fische, Libellen, Kéfer,
Nachtfalter, Schnecken, Muscheln, weitere S&ugetiere und GefédRpflanzen
abgeschichtet werden.

In der Online-Datenbank des LfU fir das TK-Blatt 6121 und 6221 sind bei den
Amphibien die Gelbbauchunke, Kreuzkréte, Laubfrosch und Kammmolch gelistet.
Frostfreie Verstecke wie Totholz oder Steinhaufen sind im Untersuchungsgebiet nicht
vorhanden, zudem ist das néchste Stillgewésser etwa 500 m entfernt (in nordwestlicher
Richtung). Ein Vorkommen von Amphibien ist daher unwahrscheinlich, kann zumindest
im Bereich der Feuchtwiesen in Bachnéhe aber auch nicht ganz ausgeschlossen
werden (potenzieller Sommerlebensraum oder Wanderkorridor). Da dieser Bereich
aber von der Planung ausgenommen wird, wird es zu keiner Stérung kommen.

Vorkommen der Zauneidechse an Béschungsbereichen an der geplanten Festhalle ist
grundsétzlich méglich. Sie ist eine wéarmeliebende Art, die bevorzugt auf Magerrasen,
sonnenexponierten Héngen und Bdschungen (oft entlang von StralBen und
Schienenwegen), Wegrédndern und liickigen Brachflichen vorkommt. Sie ist im
gesamten Landkreis verbreitet. Da ein Grol3teil der Bbschungen im
Untersuchungsgebiet nordexponiert, die Flédchen beschattet oder dicht bewachsen
sind, ist die Habitateignung nur kleinflachig gegeben. In die Bdschungsflachen wird
nicht eingegriffen, Uberwinterungen von Zauneidechsen in z.B. Mausléchern kann auf
der angrenzenden Wiese nur ausgeschlossen werden, wenn diese weiterhin kurzrasig
gehalten wird. Vorsorglich sollte deshalb vor Baubeginn das Baufeld auf dem Festplatz
vor dem Abtrag der Grasnarbe kurzrasig gehalten werden, um die Fldche fiir Reptilien
unattraktiv zu halten.

13



Einfacher Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitgelande*“

Das Vorkommen anderer Reptilien kann aufgrund der Lage im Talgrund, dem
nordexponierten Hangbereich und der intensiven Ackernutzung mit Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Bei den Tagfaltern ist in der Online-Datenbank des LfU der Dunkle Wiesenknopf-
Ameisenbléuling gelistet. Nachweise liegen nicht vor. Auch deren Futterpflanzen —
GroBer Wiesenknopf konnten auf der Planungsfldche nicht nachgewiesen werden.
Daher kann ein Vorkommen der genannten Arten ausgeschlossen werden.

Entsprechend dem derzeitigen Kenntnisstand lber die Verbreitung von Fledermdusen
sind im TK-Blatt 6121 und 6221 Vorkommen von 11 verschiedenen Arten méglich. Im
Eingriffsbereich und der Umgebung selbst existiert kein Nachweis. Es ist davon
auszugehen, dass Fledermduse zumindest zeitweise die im Untersuchungsraum
vorkommenden Teillebensrdume (Gehdlzstrukturen, Offenland- und Halboffenland-
bereiche) nutzen. Neben der Nutzung als Jagd- und/oder Transferbiotop kénnen sich in
den Gehdlzstrukturen Sommer- und/oder Zwischenquartiere finden. An den finf alten
Obstbdumen entlang der alten Eschauer Strae sind Rindenspalten und Héhlen
vorhanden. Diese Obstbdume sind zur Erhaltung festgelegt.

Unter den Brutvigeln kénnten Bodenbriiter von dem Vorhaben potenziell betroffen
sein. Bodenbriiter sind auf den intensiv genutzten Weidefldchen und Wiesenflachen
aber eher nicht zu erwarten. Die Gehélzstrukturen sollen erhalten bleiben, so dass
diese potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht gestért werden. Die
Wirkungsempfindlichkeit fir die mittelbare Nutzung als Nahrungsbiotop oder als
Ruhestétte ist sehr gering, da &hnlich strukturierte Lebensrdume in der Nachbarschaft
noch weit verbreitet sind. Insofern kénnen die Brutvégel generell (iber das Kriterium
Wirkungsempfindlichkeit abgeschichtet werden. Vorsorglich soll die Baufeldfrei-
machung aber im Winterhalbjahr stattfinden.

Fir alle anderen Pflanzen- und Tiergruppen kann eine Verbotstatbestandliche
Betroffenheit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Insofern werden
weitere Priifschritte nicht erforderlich.

5.7.1 Wirkungen des Vorhabens
Nachfolgend werden die Wirkfaktoren aufgefiihrt, die in der Regel Beeintrdachtigungen
und Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
bewirken kénnen.

Baubedingte Wirkfaktoren

e Fldacheninanspruchnahme
Im Zuge der Baumalinahme werden bisher unversiegelte Flachen durch die
Beseitigung von Vegetation, Bodenverdichtung oder Versiegelung dauerhaft
beansprucht und/oder veréndert.

e Barrierewirkung / Zerschneidung
Solche Wirkungen und Risiken sind nicht zu erwarten.

e Ladrm- und stoffliche Immissionen, Erschiitterungen, Optische Stérungen
Wéhrend der Bauzeit wird es zu einer zeitlich begrenzten Erh6hung von L&rm-
und stofflichen Immissionen, Erschiitterungen und optischen Stérungen kommen.
Dies kann zu einer temporéren Stérung von Arten fiihren.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

e  Fldacheninanspruchnahme
Durch das Vorhaben werden der Tierwelt Flachen dauerhaft als Lebensraum
entzogen bzw. verdndert.
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e Barrierewirkung / Zerschneidung
Durch den geplanten Eingriff entstehende Barrierewirkungen (Zaune, Gebéaude)
sind von geringem Umfang.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

e Optische Storungen, Erschiitterungen, Ldrm:
Betriebsbedingte Stérungen durch Autos, Radfahrer oder Personen werden
zunehmen. Diese Stérungen sind jedoch gering, da das Untersuchungsgebiet
durch die bestehende Freizeitnutzung vorbelastet ist.

5.7.2 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen &kologischen
Funktionalitat

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgeflihrt, um Gefahrdungen von
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

e Vergramung von Reptilien (VermeidungsmalRnahme nach Artenschutzrecht)
Die Wiesenflache am Festplatz ist in der Aktivitatsphase der Zauneidechse
(witterungsabhangig ca. ab Mitte August) zu mahen und bis zum Abtrag der
Grasnarbe (siehe V4) kurzrasig zu halten (Aufwuchs ca. 0-5 cm), um die Flache
fur Reptilien unattraktiv zu machen.

e Baufeldfreimachung im Winter
Die Baufeldfreimachung (Abschieben der Grasnarbe) sollte im Winterhalbjahr
erfolgen (01. Oktober bis 28. Februar). Falls dies nicht mdglich ist, ist die Flache
unmittelbar vor Baubeginn auf Bodenbriter zu kontrollieren. Sollten Fallungen in
der Zeit vom 1. Marz bis 30. September notwendig werden, so sind die Geholze
unmittelbar davor auf mdégliche Wohn- und Brutstatten von Végeln, sowie auf
mogliche Quartiere von Fledermausen, zu untersuchen. Dadurch wird die Tétung
oder Stérung von Tieren in der kritischen Fortpflanzungsphase vermeiden
(6kologische Baubegleitung).

e Minimierung der Beleuchtung
Der Eingriffsbereich sollte — auch in der Bauphase — soweit mdglich nur im
notwendigen Umfang beleuchtet werden, um die Anlockwirkung auf Insekten und
eine Storung von Tieren im Umfeld zu minimieren. Beleuchtungsanlagen sollten
soweit moglich mit Natriumdampfhochdrucklampen, LED o0.4. ausgestattet
werden, um die Anlockwirkung auf Insekten so weit wie moglich einzuschranken.

MaBnahmen _zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatschG)

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG werden nicht
erforderlich.

5.7.3 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang 1V der FFH-Richtlinie
Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL auf der
Planungsflache sind nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

15



Einfacher Bebauungsplan ,Sport- und Freizeitgelande*“

Tierarten nach Anhang 1V a) der FFH-Richtlinie
Ein Vorkommen von Tierarten nach Anhang IV der FFH-RL im Gebiet ist von den
Verboten nicht betroffen bzw. nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.

Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Die betroffenen Acker- und Wiesenfldchen stellen potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestétten flir Bodenbriiter dar. Die Eignung der Fldachen ist eher suboptimal,
dennoch kann auch hier ein Vorkommen von Vogelbruten nicht mit Sicherheit
ausgeschlossen werden. Um eine Tétung oder Verletzung innerhalb der kritischen
Fortpflanzungsphase auszuschliel3en, sollte die Baufeldrdumung (Abschieben der
Grasnarbe) daher im Winterhalbjahr stattfinden. Dadurch wird auch die Stérung von
Tieren in angrenzenden Habitaten minimiert. Sollte dies nicht méglich sein, ist die
Fldche unmittelbar vor dem Eingriff durch eine geeignete Person auf Bodenbriiter zu
kontrollieren. Damit bleibt der Erhaltungszustand der ggf. betroffenen lokalen
Populationen mit Sicherheit bewahrt und auch Stérungen von Tieren innerhalb der
Bauzeit werden vermindert. Zudem kbnnen die Tiere in die Umgebung, die &hnlich
geeignete Lebensrdume in ausreichendem Umfang bietet, ausweichen.

Nach Beginn der Bauarbeiten ist aufgrund der Stérungen durch diese nicht mit neuen
Brutvorkommen im Baufeld zu rechnen.

Artenschutzrechtlich begriindete Ausgleichsmalinahmen werden nicht erforderlich.
AulBerdem bestehen im Umfeld &hnlich strukturierte Lebensrdume. Eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen kann mit den
beschriebenen Vermeidungsmalinahmen ausgeschlossen werden.

5.7.4 Fazit
Fiir keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flir keine europdische Vogelart
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG effiillt.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
dementsprechend nicht erforderlich.

Die vollstandige Untersuchung liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

6. Immissionsschutz
Um die Vertraglichkeit der einzelnen Nutzungen untereinander abkldren zu kénnen,
wurde eine schalltechnische Betrachtung in Auftrag gegeben. Hierbei blieben in
Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehérde im Landratsamt Miltenberg die
Nutzungen auferhalb des Geltungsbereiches auflen vor, da es sich bei dem
nahegelegenen Gebaude nicht um ein Wohnhaus, sondern lediglich um einen
bewohnten Stall (fir die Wohnung liegt keine Baugenehmigung vor) handelt. Die
ehemals geplante Umwandlung des Gewerbegebietes in ein Wohngebiet wird aktuell
nicht mehr verfolgt.

Das Gutachten wurde erarbeitet vom Ingenieurbliro Stécker mit Datum vom
02.12.2019. Hieraus geht zusammengefasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Die Verwaltungsgemeinschaft Ménchberg plant im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitgeldnde" Markt Ménchberg der Errichtung eines
Sportplatzes mit dazugehdérigem Parkplatz.

Das Ingenieurbiiro Stécker wurde damit beauftragt, die von der Nutzung des

Sportplatzes auf den in der Nachbarschaft befindlichen Jugendzeltplatz einwirkenden
Gerduschimmissionen zu berechnen und nach der 18. BImSchV zu beurteilen.
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Die Ergebnisse zeigen, dass ohne weitere SchallschutzmalBnahmen in der
vorhandenen Situation der unmittelbaren Nachbarschaft des Jugendzeltplatzes ein
Trainingsbetrieb innerhalb der Ruhezeit am Abend (20:00 bis 22:00 Uhr) nur maximal
90 Minuten moglich ist. Fir den Spielbetrieb st unter den derzeitigen
Rahmenbedingungen lediglich ein Spiel am Samstag in der Zeit zwischen 8:00 Uhr und
20:00 Uhr und ein Spiel am Sonntag in der Zeit zwischen 9:00 Uhr und 13:00 Uhr oder
15:00 Uhr und 20:00 Uhr méglich.

Soll eine lbliche Nutzung (Trainingsbetrieb montags bis freitags und Spielbetrieb
samstags und sonntags) des Sportplatzes ermdglicht werden, muss entweder entlang
der Nordseite des geplanten Sportplatzes eine 3 m hohe Schallschutzwand errichtet
werden oder der Abstand zwischen dem geplanten Sportplatz und dem Zeltplatz muss
mindestens 51 m betragen.

Kurzzeitige Gerduschspitzen, welche die Immissionsrichtwerte tags um mehr als 30 dB
liberschreiten, sind nicht zu erwarten.

Die vollstandige Untersuchung liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es keinen Konflikt, da die Errichtung eines
Sportplatzes eine Planung flr die Zukunft darstellt. Aus diesem Grund werden auch
keine verbindlichen Festsetzungen zur Konfliktbewaltigung getroffen.

Sofern der Sportplatz am sidlichsten Rand der Flache fir Sport- und Spielanlagen
angeordnet wird, kann der Mindestabstand von 51 m zum Jugendzeltplatz schon an
der Grundstlicksgrenze eingehalten werden. Da bei dem nach Norden abfallenden
Gelande jedoch auch notwendige Bdschungen realisiert werden missen, bedarf die
genaue Lage des Sportplatzes einer Detailplanung im Rahmen der Baueingabe.
Sofern der Sportplatz dadurch naher an den Jugendzeltplatz heranriicken sollte, ist
gaf. der Aufstellbereich fur die Zelte vom Sportplatzgelande weg nach Norden zu
verschieben.

Von Seiten des Immissionsschutzes wurde im Rahmen des Beteiligungsverfahrens
nach § 4 Abs. 2 BauGB angemerkt, dass sich auch vom Hundesportverein Larm-
immissionen auf den Jugendzeltplatz auswirken kdnnten.

Hierzu ist folgendes zu bemerken:

Die Kernzone des Jugendzeltplatzes, auf dem die Zelte aufgestellt werden, konzen-
triert sich um die Toilettenanlage. Der &stliche Teilbereich Richtung Gefligelzucht-
verein wird hierfur nicht genutzt, sondern fur Freizeitaktivitaten.

Der Abstand zwischen Zeltplatz und Hundesportverein betragt mindestens 60 m.
Dieser Abstand ist grofker als der erforderliche Mindestabstand zwischen Sportplatz
und Jugendzeltplatz. Der Zugang zum Hundesportvereinsgelande befindet sich an der
Nordostecke. Dort befinden sich auch die Stellplatze.

Um Konflikten vorzubeugen, wird im Plan der Bereich, im dem die Zelte aufgestellt
werden, gekennzeichnet.

Ggf. sind im Rahmen der Baueingabe des Hundesportvereins Auflagen zu erfillen.
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7.1

7.11

7.2

7.21

7.3

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete

Alt:
Im verbindlichen Bebauungsplan waren die Flachen bisher als ,Reitgelande” flr
Reithalle, Festplatz und Stalle festgesetzt.

Neu:
Zukunftig werden die Teilflachen differenziert und als Sondergebiet fir ,Reiterhof®,
,Festplatz® und ,Stallungen®.

Mit der Festsetzung Sondergebiet ,Reiterhof* wird die bestehende Reithalle mit Stallen,
Lager- und Nebenraumen sowie Stellplatzen planungsrechtlich gesichert.

Mit dem Sondergebiet ,Festplatz“ wird Planungsrecht geschaffen, um neben der
Reithalle einen Festplatz mit Lager- und Nebenrdumen, Teekliche sowie Stellplatzen
realisieren zu kdénnen.

Im Sondergebiet ,Stallungen® werden nur Stalle sowie Stellplatze zugelassen.

Das Sportgelande wird bis hinter den Heiligenbodenweg zuriickgenommen. Dadurch
kann der Jugendzeltplatz an seinem derzeitigen Standort verbleiben.

Innerhalb des Vereins- und Freizeitgelandes sollen Gber die festgesetzten Nutzungen
hinaus ohne genaue Lage- und GréRenfestlegung weitere Nutzungen zugelassen
werden, wenn sie zur Attraktivierung des Vereins- und Freizeitgelandes beitragen, z. B.
Beachvolleyballanlage, Bolzplatz, Streetballplatz, Tischtennisplatten, Spielplatz,
Trimm-dich-Pfad, Boulebahnen, Skateranlage, Wege.

Mit der Einschrankung von Nebenanlagen soll vermeiden werden, dass eine Vielzahl
von verfahrensfreien Nebenanlagen im Plangebiet entsteht und dadurch der hoch-
wertig landschaftsgepragte Charakter des Plangebiets verloren geht.

Stellplatze sind innerhalb des Freizeitgelandes Uberall zulassig. Um jedoch die
landschaftsraumliche Qualitat nicht zu beeintrachtigen, wird gefordert, dass diese
vorzugsweise entlang der landwirtschaftlichen Wege anzuordnen sind.

Maf der baulichen Nutzung

Hohe baulicher Anlagen

Entsprechend der landschaftlich gepragten Umgebung werden die Wandhdhen
entsprechend der Lage begrenzt. Nur der Reiterhof und die Stallungen dirfen 6,50 m
hoch ausgebildet werden. Die anderen Gebaude dirfen Wandhdhen von 3,50 m bzw.
4,50 m erreichen.

Grunflachen

Innerhalb der Flachen fir Sport- und Spielanlagen sollen Uber die festgesetzten
Nutzungen hinaus ohne genaue Lage- und GroRenfestlegung weitere Nutzungen
zugelassen werden, wenn sie zur Attraktivierung des Vereins- und Freizeitgelandes
beitragen, z. B. Beachvolleyballanlage, Bolzplatz, Streetballplatz, Tischtennisplatten,
Spielplatz, Trimm-dich-Pfad, Boulebahnen, BMX- und Mountainbikestrecken,
Skateranlage, Wege.
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7.4

7.5

9.1

Mit der Einschrankung von Nebenanlagen soll vermeiden werden, dass eine Vielzahl
von verfahrensfreien Nebenanlagen im Plangebiet entstent und dadurch der
hochwertig landschaftsgepragte Charakter des Plangebiets verloren geht.

Stellplatze sind innerhalb des Freizeitgelandes Uberall zuldssig. Um jedoch die
landschaftsraumliche Qualitat nicht zu beeintrachtigen, wird gefordert, dass diese
vorzugsweise entlang der landwirtschaftlichen Wege anzuordnen sind.

MaRnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft
Um die Eingriffe in den landschaftlich sensiblen Hang vertraglich gestalten zu kénnen,
wird gefordert, dass die einzelnen Nutzungen mit Baumen und Strduchern zu
umpflanzen sind und dass fur den ausgeldsten Eingriff ein entsprechender Ausgleich
auf dem Festplatzgelande zu realisieren ist.

Einfriedungen
Im AuRenbereich sind Einfriedungen unzulassig.

Der Verzicht auf Einfriedungen flhrt jedoch dazu, dass das Schwarzwild auf
schitzenswerten Flachen (Sondergebiete und Sportanlagen) erhebliche Schéaden
verursacht bzw. verursachen kann. Darilber hinaus muss verhindert werden, dass
Pferde auf die Staatstral3e laufen.

Um Schaden gering zu halten, wird deshalb von diesem Verbot in Teilbereichen
abgesehen.

Zugelassen werden Einfriedungen jedoch nur auf den Sondergebietsflachen, den
Sportanlagen sowie den Pferdeweiden und -anlagen. Um die freirdumliche Qualitat
moglichst wenig zu beeintrachtigen, durfen die Pferdeweiden nur als einfache
Weidezaune errichtet werden.

Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Aktuell sind die bestehenden Nutzungen Uber den Eschauer Weg und die Alte
Eschauer Stralde verkehrlich erschlossen. Das Verkehrsaufkommen ist gering und wird
sich auch durch die Ansiedlung des Hundesportvereins und die Errichtung der
Pumptrackstrecke nicht wesentlich erhéhen.

Nur wenn der Markt Monchberg die Realisierung des Sportgelandes umsetzt, wird
diese ErschlieBung aufgrund des grolkeren Verkehrsaufkommens nicht mehr
ausreichen. Erst dann wird die verkehrliche Anbindung an die Staatsstral’e wie geplant
verandert. Die bisher spitzwinklig auf die St 2441 einmindende Alte Eschauer Stralle
wird in diesem Zusammenhang aufgegeben und zurtickgebaut.

Damit die MalRnahme den Anforderungen entsprechend umgesetzt werden kann, wird
rechtzeitig vor Realisierung des geplanten Sportgeldndes das Staatliche Bauamt
informiert, um die Umgestaltung des Strallenknoten umsetzen zu kénnen.

Die verkehrliche ErschlieRung ist gesichert.

Ver- und Entsorgung

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das gesamte im Plangebiet anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird in
einem Trennsystem Uber Sammler in das gemeindliche Kanalnetz abgeleitet.
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9.2

10.

Die Sammler sind ausreichend dimensioniert, um das anfallende Schmutz- und
Niederschlagswasser abzuleiten.

Schmutzwasser

Die zusatzlich anfallende Schmutzwassermenge ist gering, da mit Ausnahme flr die
Vereinsheime des Sport- und Hundsportvereins fir alle anderen Nutzungen schon
Baugenehmigungen vorliegen. Die zusatzliche Schmutzwassermenge kann vom
gemeindlichen Hauptsammler aufgenommen werden.

Die Ableitung des Schmutzwassers ist gesichert.

Niederschlagswasser

Mit Ausnahme der Vereinsheime des Sport- und Hundsportvereins sowie kleinerer
Nebengebaude sind alle anderen Baumalinahmen genehmigt und die Ableitung des
Niederschlagswasser geregelt.

Um den Hauptsammler im Eschauer Weg nicht weiter zu belasten, wird alles weitere
auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser versickert.

Die Dachflachen dieser BaumalRnahmen sind so klein, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser im direkten Umfeld versickert werden kann. Sie fallen aufgrund ihrer
GrolRe und da das Wasser unbelastet ist unter die Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung. Sofern eine Versickerung jedoch nicht moglich sein sollte,
werden die Flachen ggf. gedrosselt an den Regenwassersammler im Eschauer Weg
angeschlossen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers kann sichergestellt werden.
Trink- und Léschwasserversorgung

Durch die Neuplanung wird sich der Bedarf an Trinkwasser nur geringfiigig erhdhen
(Toiletten im Bereich des Hundesportvereins und an der Pumptrack-Strecke).

Auch der Ldschwasserbedarf ist aufgrund der geringen Brandgefahr bei den noch
realisierbaren baulichen Maflnahmen sehr gering.

Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser kann als gesichert angesehen werden.

Flachenbilanz

Sondergebietsflachen 13.031 m?
Landwirtschaftliche Flachen 47.020 m?
Vereins- und Freizeitflachen 65.019 m?
(=Grunflachen mit Zweckbestimmung)
Verkehrsflachen 8.517 m?
Landwirtschaftliche Wege 4.497 m?
Offentlicher Parkplatz 2.381 m?
Sonstige Grinflachen 2.825 m?
(StraBen- und Gewasserbegleitgriin)

Wasserflache (Aubach) 1.411 m?
Flachen fur Versorgung (AMME) 2.452 m?
Gesamt 147.153 m?
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11. Anlagen

11.1 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich sowie artenschutzrechtliche Potential-

abschéatzung
Trélenberg + Vogt, GrinewaldstralRe 3, 63739 Aschaffenburg vom 25.03.2020

11.2 Gerduschuntersuchung
Ingenieurbiiro Stocker, Kdlner Stralte 68, 51399 Burscheid vom 02.12.2019

Aschaffenburg, den 22. Juni 2020 Moénchberg, den . .2020
Entwurfsverfasser Auftraggeber

Planer FM Der 1. Blirgermeister des
Fache Matthiesen GbR Marktes Monchberg
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