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Gender Erklarung

Aus Grlinden der besseren Lesbarkeit
wird in diesem Bericht die Sprachform des
generischen Maskulinums angewendet. Es
wird an dieser Stelle darauf hingewiesen,
dass die ausschlieRliche Verwendung der
mannlichen Form geschlechtsunabhadngig
verstanden werden soll.

Abbildungen

Sofern nicht anders angegeben, sind alle
Zeichnungen und Fotoaufnahmen vom
Bilro Haines-Leger Architekten + Stadtpla-
ner erstellt worden.

Die digitale Flurkarte, die als Kartengrund-
lage diente, wurde vom Markt Ménchberg
zur Verflgung gestellt.
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Einleitung

Planungsanlass, Aufgabenstellung und Methode

Planungsanlass

Monchberg, in landschaftlich reizvoller
Lage, beabsichtigt die Weiterentwick-
lung der Marktgemeinde vornehmlich im
Bereich Sanierung zur Starkung und Auf-
wertung des Innerortes.

Der Markt Monchberg mit rund 2.550 Ein-
wohnern im Landkreis Miltenberg gestaltet
seit ca. 25 Jahren mit Unterbrechung die
Sanierung des Altortes mit Unterstitzung
der Stadtebauforderung im Bayerischen
Stadtebauforderungsprogramm. Im Jahre
1998 wurde der Altortbereich Moénchbergs
als Sanierungsgebiet formlich festgesetzt.
Auf Grundlage der Gestaltungssatzung von
1997 (Novellierung im Jahr 2019) wird die
Umsetzung von Maflinahmen durch Bera-
tungen und ein ,,Kommunales Fdrderpro-
gramm” begleitet.

Fir die zuklnftige Ausrichtung der stadte-
baulichen Entwicklung ist die Fortschrei-
bung der Vorbereitenden Untersuchung
aus den Jahren 1991-1996 im Zusammen-
hang mit der Erstellung eines Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts,
kurz ISEK, erforderlich.

Aufgabenstellung

Aufgabe des Konzepts ist die Erarbeitung
einer abgestimmten Gesamtentwicklungs-
strategie flr die zuklnftige kommunale
Entwicklung des Marktes Monchberg.

Dabei sind alle Politik-/Themenfelder betrof-
fen: Stadtraum und Stadtgestalt, Freiraum
und Boden, Verkehr und Mobilitat, VWohnen
und Wohnungswirtschaft, Wirtschaft und
Arbeit, Einzelhandel und Versorgung, Bil-
dung und Soziales, Freizeit, Kultur und Tou-
rismus etc.

Da das ISEK den Handlungsleitfaden der
Kommune fur einen Entwicklungshorizont
von ca. 15 Jahren bildet und damit die Wei-
chen fur die kiinftige Flachen- und Ressour
cennutzung stellt, fallt der stadtebaulichen
Planung im Hinblick auf eine nachhaltige

Kommunalentwicklung eine Schlisselrolle
zu. Der Klimawandel stellt gegenwartig
eine der grof3ten gesellschaftlichen Heraus-
forderungen dar. Das ISEK ist wiederum ein
adaquates Instrument fir eine zukunftsori-
entierte Stadtplanung, in das Vorsorgemal-
nahmen aber auch Folgen und Risiken des
Klimawandels konkret einbezogen werden
konnen. Aus diesem Grund wird das ISEK
um den Begriff der Nachhaltigkeit zum
LINSEK" erweitert.

Methode

Die Erarbeitung des Integrierten Nachhal-
tigen Stadtebaulichen Entwicklungskon-
zepts ist vielschichtig und komplex. Nicht
nur inhaltlich, sondern auch zeitlich ist ein
koordiniertes Vorgehen von grof3ter Bedeu-
tung. Zudem ist das kommunale Handeln
heute mehr denn je auf die Mitwirkung
der Blrgerinnen und Blrger und die aktive
Beteiligung ortlicher Akteure angewiesen.
Ein differenziertes Beteiligungskonzept
bildet die Voraussetzung fir eine bedarfs-
gerechte Planung und die Akzeptanz der
Sanierung in Politik und Burgerschaft. Die-
ses sogenannte Partizipatorische Konzept
trdgt wesentlich zu einer erfolgreichen
Umsetzung der Planungen bei. Geplant
sind eine Auftaktveranstaltung in Form
eines Ortsspaziergangs, eine Online-Betei-
ligung, eine Beteiligung von Schilern und
Jugendlichen, eine aufsuchende Beteili-
gung, Verwaltungsrunden, Gemeinderats-
sitzungen sowie Lenkungsgruppen.

Die Konzepterstellung erfolgt iterativ, d.h.
das individualisierte Durchfihrungskonzept
wird schrittweise in einem riickgekoppel-
ten Planungsprozess erarbeitet. Auf Basis
der Bestandsanalyse werden Starken,
Schwachen, Chancen und Risiken erhoben
sowie Ziele und Handlungsfelder formu-
liert. Hieraus wird ein zentrales Leitbild fur
die Gemeinde abgeleitet, das wiederum in
konkrete Projekte und MalRnahmen Uber
fahrt werden.



Bottom-Up Methode

VN

GESAMTKONZEPT - RAHMENPLAN
einschlieBlich Umsetzungsstrategie
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Analyse der Starken,Schwachen, Chancen und Risiken
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Ableitung konkret umsetzbarer Konzepte und Projekte

Definition von Zielen und Handlungsfeldern
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Definition eines Leitbildes fir die Kommune
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o
BESTANDSANALYSE

Die Berucksichtigung unterschiedlicher
fachlicher Themenbereiche erfordert einen
facherlbergreifenden Arbeitsansatz. Die
Erarbeitung des Konzepts erfolgt aus die-
sem Grund in einem interdisziplinar besetz-
tenTeam. Stadtplaner, Geografen, Architek-
ten und Landschaftsarchitekten arbeiten
hier Hand in Hand.

Warum Vorbereitende Untersuchungen?

Die Vorbereitenden Untersuchun-
gen, kurz VU, erganzen das INSEK
und legen die Richtung der zukUnfti-

gen Entwicklung des Altortes fest. Sie
bauen auf den Ergebnissen der Alt-
ortsanierung des Marktes Monchberg von
1991 auf.

Die Vorbereitenden Untersuchungen die-
nen der Gewinnung von Beurteilungs-
unterlagen Uber die Notwendigkeit der

Analyse der Ausgangssituation der Kommune und der Umgebung

‘_

Sanierung, die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusam-
menhange sowie die anzustrebenden all-
gemeinen Ziele und die Durchflhrbarkeit
der Sanierung.

Sie bilden eine Voraussetzung fur die férm-
liche Festlegung eines Sanierungsgebietes
(Anderung BauGB § 235 BauGB: Sanie-
rungssatzungen, die vor dem 1. Januar
2007 bekannt gemacht worden sind, sind
spatestens bis zum 31. Dezember 2021
aufzuheben) und sind Grundlage fir eine
Forderung von Projekten und Mafinahmen
durch die Stadtebauforderung (geplante
Malinahmen missen in einem Erneue-
rungsgebiet liegen).

Die Vorbereitenden Untersuchungen wer
den nach Fertigstellung durch den Gemein-
derat beschlossen.
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Abb. 003: Diagramm metho-
disches und partizipatorisches

Konzept
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1 Rahmenbedingungen

1.1 Trends und Megatrends

Abb. 004:
Auszug Raumordnungsprognose
2035 des Bundesinstituts fur

Bau-, Stadt- und Raumforschung;
Bundesinstitut fir Bau-, Stadt und

Raumforschung im Bundesamt
fur Bauwesen und Raumfor
schung (Hrsg.) 2015: Raumord-
nungsprognose 2035

Abb. 005:

Auszug Raumordnungsprogno-
se 2035 des Bundesinstituts
fur Bau-, Stadt- und Raumfor
schung; Bundesinstitut fir Bau-,
Stadt und Raumforschung im
Bundesamt fur Bauwesen und
Raumforschung (Hrsg.) 2015:
Raumordnungsprognose 2035
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Verénderung der Bevolkerungszahl 2012 -
20835 in Prozent

B bisunter-15
[ -15 bis unter -9

[] -9bisunter-3

] -3 bisunter3
[ 3bisunter9
B 9und mehr

Megatrends beschreiben gesellschaftli-
che Strukturveranderungen, welche die
Rahmenbedingungen unseres Lebens
und Arbeitens langfristig verandern. Sie
beeinflussen alle Bereiche der Gesellschaft
und entziehen sich dabei weitgehend der
Beeinflussung lokalen Handelns. Gleich-
wohl muss gerade auf der lokalen Ebene
auf diese Veranderungen reagiert werden.

Zu den wichtigsten Veranderungen des 21.
Jahrhunderts zahlen:

1. Klimawandel

2. Globalisierung der Wirtschaft

3. Demographischer Wandel

Trend der Bevélkerungsentwicklung

Wahrend die Bevolkerungszahl in der Ver
gangenheit (zwischen 1987 und 2018) im
Landkreis Miltenberg leicht gestiegen ist
(Veranderung von ca. 11 %), geht das Bun-
desinstitut flr Bau-, Stadt- und Raumfor

L 100km R L

Veréanderung der Uber 80-Jahrigen 2012 -
2035 in Prozent

[]  bisunter3s
[] 35 bis unter 50
[ 50 bis unter 65

Il 65 bis unter 80

[l 80 und mehr

schung (BBSR) flr den Prognosezeitraum
zwischen 2012 und 2035 von einer abneh-
menden Bevdlkerungszahl aus (Verande-
rung von -9 bis unter -3 %).

Das Bayerische Landesamt fir Statistik
prognostiziert fir den Markt Ménchberg
kein Bevolkerungswachstum (0%), sondern
erwartet eine konstante Bevolkerungszahl
von ca. 2.550 Burgern (2019 - 2031).

Unter Bericksichtigung der internationalen
Wanderungsgewinne und der aktuell posi-
tiven naturlichen Bevdlkerungsbewegung
kann insgesamt von einer stabilen Entwick-
lung ausgegangen werden.

Hochbetagte und soziale Netze

Der Alterungsprozess von Regionen ist
langfristig unumkehrbar. Dabei steigt ins-
besondere die Zahl der Hochbetagten.
Fir den Prognosezeitraum zwischen 2012
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Verénderung der 1- und 2-Personen-Haus-
halte 2012 - 2035 in Prozent

[ bisunter-4 B 12 bis unter 18

[] -4 bis unter 4 B 18 und mehr
[] 4bisunter12

und 2035 ist geméall des BBSR von einer
Zunahme der Uber 80-Jahrigen um 65 -
80 % auszugehen.

Dementsprechend kommt der Schaffung
von Angeboten flr Senioren sowie der
Bericksichtigung der Bedurfnisse der élter
werdenden Gesellschaft z.B. im Hinblick
auf die Barrierefreiheit eine steigende
Bedeutung zu.

Kiinftige Dynamik der privaten
Haushalte

Die Individualisierung der Bevolkerung stellt
einen weiteren Aspekt des demographi-
schen Wandels dar, der bei der Betrachtung
der HaushaltsgroRen deutlich wird. Dem-
nach wird die Zahl der Ein- und Zweiperso-
nenhaushalte zwischen 2012 und 2035 um
12 bis unter 18 % zunehmen, wahrend die
Zahl der Drei- und Mehrpersonenhaushalte
zurlckgehen wird. Die Anzahl der Haus-
halte steigt damit insgesamt an.
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Entwicklung der Wohnflachennachfrage
2015 - 2030 in Prozent

[]  bisunter-50
[]-5 bisunter-25
[ ]-25bisunter 2,5
[[J 2.5bis unter 50 |

[ 5,0bisunter 7,5
B 7.5bis unter 10,0
B 10,0 und mehr

Entwicklung der Wohnflachen-
nachfrage

Neben der steigenden Zahl der privaten
Haushalte steigt auch die durchschnittli-
che Wohnflache je Person. Fir den Land-
kreis Wulrzburg wird entsprechend der
Wohnungsmarktprognose 2030 des BBSR
ein Anstieg der Wohnflachennachfrage
um 2,5 % bis unter 5,0 % prognostiziert.
Damit ergibt sich selbst bei einer gleichblei-
benden Bevolkerungszahl ein steigender
Wohnflachenbedarf.

Insbesondere aufgrund der steigenden
Zahl kleiner Haushalte wird es neben der
allgemeinen Wohnflachennachfrage auch
eine strukturelle Veranderung in der Nach-
frage geben. Wahrend die Nachfrage nach
klassischen Einfamilienhausern auch im
landlichen Raum zurlckgehen wird, wird
die Nachfrage nach qualitativ hochwertigen
Miet- und Eigentumswohnungen steigen.

Abb. 006: Auszug Raumord-
nungsprognose 2035 des Bun-
desinstituts fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung; Bundesinstitut
fur Bau-, Stadt und Raum-
forschung im Bundesamt fir
Bauwesen und Raumforschung
(Hrsg.) 2015:
Raumordnungsprognose 2035

Abb. 007: Auszug Wohnungs-
marktprognose 2030 des Bun-
desinstituts fir Bau-, Stadt- und
Raumforschung; Bundesinstitut
fur Bau-, Stadt und Raum-
forschung im Bundesamt flr
Bauwesen und Raumforschung
(Hrsg.) 2015: Wohnungsmarktpro-
gnose 2030
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Eigene Darstellung, Haines-Leger Architekten + Stadtplaner, Planungsgrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeographics, Stand: 21.10.2020
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Der Markt Ménchberg liegt im bayerischen
Teil des Spessarts und damit im westlichen
Teil Unterfrankens. Benachbarte Mittel-
zentren sind Erlenbach am Main (9 km),
Klingenberg am Main (9 km), Elsenfeld (10
km), und Miltenberg (14 km Entfernung).
Marktheidenfeld und Lohr am Main liegen
in 42 bzw. 47 km Entfernung. Die nachstge-
legenen Oberzentren sind Aschaffenburg
(32 km), Wrzburg (75 km) sowie Frankfurt
am Main (66 km) in Hessen.

Aufgrund der Distanz zu den Oberzentren
kann der Markt Monchberg nur auf ein
eingeschranktes Angebot an Gutern und
Dienstleistungen zurlckgreifen.

Hinzukommmt die periphere Lage Monch-
bergs einhergehend mit der recht grofien
Entfernung zu den nachsten Autobahnan-
schllssen. Zudem ist die Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel ausbaufahig. Der
Markt Monchberg besitzt keinen eigenen
Bahnhof, daher mussen die Bulrger auf
die Bahnhdfe in Erlenbach am Main und in
Miltenberg zurlckgreifen. Von dort besteht
Anbindung an die Regionalbahn bzw. den
Regionalexpress.



1.3 Lage im Naturraum
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Abb. 009:

Eigene Darstellung, Haines-Leger
Architekten + Stadtplaner, Pla-
nungsgrundlage: Bundesamt fir
Naturschutz (BfN), GeoBasis-DE
/ BKG, EuroGraphics, Bundesamt
flr Schifffahrt und Hydrographie
(BSH) (Hrsg.) 2015: https://
geodienste.bfn.de/landschaf-
ten?lang=de, Stand: 14.10.2020

Der Markt Mdnchberg liegt in der GroRland-
schaft , Sidwestdeutsches Mittelgebirgs-/
Stufenland’ einer Gehdlz- bzw. waldreichen
Kulturlandschaft. Dies ist darauf zurlick-
zufihren, dass Monchberg nordostlich
des Sandsteinodenwalds und westlich
des Sandsteinspessarts zu verorten ist
und damit ,,gerahmt” ist von waldreichen
Landschaften. Betrachtet man die kleinste
Landschaftseinheit, liegt Monchberg in der
.Westlichen Spessarthochstufe” Dies ist
zum einen auf die Lage westlich des Spes-
sarts zurtickzufliihren und zum anderen auf
das Stdwestdeutsche Stufenland, welches
eine geologische und geomorphologische
Grof3landschaft darstellt und gepragt ist
durch Schichtstufen.

So erklaren sich auch die geologischen
Eigenschaften der Landschaft, welche
durch die flachenhafte Verbreitung des
oberen Buntsandsteins und den grofsen
Anteil an |6ssbedeckten Flachen gekenn-
zeichnet sind (Quelle: bfn Landschafts-
steckbrief, 2020). Die landwirtschaftliche
und forstliche Nutzung sind in dieser
Landschaft vorherrschend. Die grof3fla-
chige ausgerdaumte Agrarlandschaft mit
den begradigten oder verrohrten Bachen
zeichnet sich durch Strukturarmut aus
(Quelle: bfn Landschaftssteckbrief, 2020).
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1 Rahmenbedingungen
1.4 Regionalplan

Abb. 010:

Eigene Darstellung, Haines-Leger Architekten + Stadtplaner, Planungs-
grundlage: Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain (Hrsg.),
Stand: 25.08.2020
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Gemall Regionalplan der Region ,Baye-
rischer Untermain” kommt dem Markt
Monchberg die zentralortliche Funktion
eines ,Grundzentrums” im Landkreis
Miltenberg zu. Nach dem Landesentwick-
lungsprogramm sollen ,, Grundzentren” ein
umfassendes Angebot an zentralortlichen
Einrichtungen der Grundversorgung fir die
Einwohner ihres Nahbereiches vorhalten.

Darlber hinaus sind im Regionalplan der
Region , Bayerischer Untermain” folgende
Ziele formuliert, die fir den Markt Monch-
berg relevant sind:

Zentralortliche Funktionen sollen gestarkt
und die infrastrukturelle Versorgung ver
bessert werden, beispielsweise durch
stadtebauliche Sanierungs- und Entwick-

Gebietskategorien

l:l Aligemeiner landlicher Raum
l:l Verdichtungsraum
D:I:I:” Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Zentrale Orte
. Oberzentrum
[ ] Mittelzentrum
o Grundzentrum
o=

Verbindungslinie zur Kennzeichnung
zentraler Mehrfachorte

Zusatzliche Darstellungen

Grenzen der Landkreise und kreisfreien Stadte

Grenzen der Gemeinden

Regionsgrenze

lungsmafinahmen im Sinne des Bund-Lan-
der- sowie des Bayerischen Stadtebaufor
derungsprogramms. Diese dienen der
Mangelbeseitigung bei Wohn- und Arbeits-
statten, bei der Infrastrukturversorgung und
bei der innerortlicher VerkehrserschlieRung.

DarUber hinaus sind Hochwasserfreilegun-
gen geplant. Im Markt Monchberg betrifft
dies den Brunnenflofdwiesengraben.

Zuletzt gilt es hinsichtlich des Handels
anzumerken, dass auf die Erhaltung und
den Ausbau des Warenangebots fir den
allgemeinen, in Teilbereichen auch fir den
gehobenen Bedarf, hingewirkt werden soll.



1.5 Bestehendes Planungsrecht - Flachennutzungsplanung

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan visualisiert die
beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lungen und stellt dementsprechend fir das
gesamte Gemeindegebiet die angedachte
Bodennutzungsart dar.

Klar ablesbar sind die Siedlungsflachen des
Kernortes Mdnchberg im Ostlichen Bereich
der Gemarkung sowie die Siedlungsflachen
des kleineren Ortsteils Schmachtenberg
stdwestlich des Kernorts. Diese sind
umgeben von weitlaufigen landwirtschaft-
lichen Flachen, die im Osten und ganz im
Westen in Waldflachen Ubergehen. Insbe-
sondere entlang der Ostflanke der Siedlung
des Kernorts Monchberg binden die Wald-
flachen des Spessarts unmittelbar an.

Der Flachennutzungsplan (FNP) fir den
Markt Monchberg stammt aus dem Jahr
1982 mit einer Flachennutzungsplanande-

Tl
am

rung vom 01.06.1998. In dieser Anderung
wurden das Gewerbegebiet ,Am Hohen
Bild" Richtung Schmachtenberg erweitert,
das Wohngebiet stdlich Schmachtenbergs
hinzugefigt und die Teufelsquelle mit
dazugehorigem Wasserschutzgebiet in den
Flachennutzungsplan aufgenommen. Des
Weiteren wurde eine Grinflache nordlich
vom Schwimmbadparkplatz zum allgemei-
nen Wohngebiet umgewidmet, sodass es
zuklnftig mit Wohnbebauung erschlossen
werden kann.

Die Flachen, welche im FNP von 1982 als
geplante allgemeine \Wohngebiete ver
zeichnet sind, werden 1998 als bebaute
allgemeine Wohngebiete aufgenommen.
Das Wochenendgebiet, welches 1982 als
Sondergebiet ausgewiesen war, wird 1998
bereits als allgemeines Wohn- und Dorfge-
biet geflihrt, was aus einer vorhergegangen
Flachennutzungsplandnderung hervorgeht
(1994).

Abb. 011:
Flachennutzungsplan 1982, Markt
Monchberg

=]
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Abb. 012: i In den folgenden Jahren sind noch 2 wich-

o6E e plen  enaerung tige Anderungen zu nennen: im Jahre 2006
die Widmung der Grinflachen zwischen
Rosenstrale und der Staatsstralte 2441
als Grinflachen mit der Zweckbestim-
mung Dauerkleingarten sowie 2018 die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes
im Bereich Schmachtenberg, wobei eine
Teilflache des Gewerbegebietes als Misch-
gebiet ausgewiesen wurde.
Eine Gesamtfortschreibung des FNPs sollte
alle 15 - 20 Jahre erfolgen. Somit kann der
Stand von Juni 1982 mit den erfolgten
Teilanderungen nicht als aktuell aufgefasst
werden. Demzufolge kann dieser Flachen-

i ¥ i - S pmtn
nutzungsplan nicht flr weitere grund BT oo e
legende Beobachtungen herangezogen ro [

L e
£ e s

werden. Ein Abgleich mit den tatsachlichen
Siedlungsbautéatigkeiten zeigt zudem, dass
diese teilweise nicht mit dem FNP tberein-
stimmen. Eine Gesamtfortschreibung des
FNPs wird an dieser Stelle empfohlen.
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1.6 Bestehendes Planungsrecht | Bebauungspléane
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Die Bebauungspléne resultieren aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan und bil-
den die Grundlage fir die Erteilung von
Baugenehmigungen. Damit sind sie eines
der wichtigsten Steuerungsinstrumente,
die einer Gemeinde flr die Entwicklung
und Ordnung innerhalb der Gemarkungs-
flache zur Verfligung stehen, da sie unter
anderem verbindlich festsetzen, wie ein
Grundstlick bebaut werden darf.

scle‘rég'-"qmor

Bebauungsplane
Im Untersuchungsgebiet und daran angren-
zend existieren 12 Bebauungsplane (Stand

Abb. 013:

Bebauungsplane Markt Ménch-
berg, Hintergrundkarte: Webkar
te, EuroRegionalMap

Oktober 2020):

002_000: .An der Waldmuhle”
012_000: . Sportgelande”
011_000: .Senger und Wasen”
016_000: .Kleingartenanlage zwi-

015_000:
003_000:
001_000:

004_000:
013_001:
010_000:
008_000:

005_000:

schen der Aschaffenburg
Strasse und der Rosen-
strasse”

. Brunnwegswingert”
.Baumhotel”

,Am Hohen Bild - Boden-
wiese”

. Untere Dorfstraflse”

. Umfeld Griner Baum”

., Reistenhausener Stral3e”
, Ostliche Erweiterung -
Reistenhausener Strafse”
.Erweiterung Gewerbege-
biet Am Hohen Bild"
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Abb. 014:
Realnutzungskartierung; Eigene
Darstellung, Haines-Leger
Architekten, Stand Februar 2022;
Geobasisdaten: Bayerische Ver

messungsverwaltung, 11.02.2021.

Abb. 015:

Nutzungsanteile; Eigene Darstel-
lung, Haines-Leger Architekten,
Stand Februar 2022;
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Realnutzung

Die Realnutzung zeigt die tatsachliche Nut-
zung der Flachen innerhalb der Gemarkung
Monchbergs. Diese weicht in geringem
Mafe von den Darstellungen des FNPs ab.
Auf der Ebene der Gesamtgemeinde sind
die Unterschiede gering.

Gemal Flachennutzungsplan sowie Real-
nutzung sind 52 % der Gemeinde mit Wald
bedeckt. 40 % sind landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Der Siedlungsbereich umfasst mit 6 %
das Wohnen, Industrie und Gewerbefla-
chen sowie Sonderflachen wie Sportplatze
Schulgelande und den Friedhof.

Betrachtet man den Siedlungsbereich Mdon-
chbergs genauer, so ist zu erkennen, dass
die reale Flachennutzung mit den Vorgaben
des Flachennutzungsplans mehrheitlich
Ubereinstimmt.

Aufteilung
Gesamtgemeindegebiet

F“

40 %

Landwirtschaft @ Wald @ Siedlung
@ Feldgehélze

Abweichungen zeigen sich vor allem in den
Bereichen der Misch- und Wohnnutzung.
Die Mischnutzung im Bereich des Innerorts
wird zunehmend durch die Wohnnutzung
aufgelockert. Die ortstypische, gemischte
Nutzungsstruktur mit landwirtschaftlichen
Betrieben ist obsolet. Keines der ehema-
ligen Gehofte im Ortskern wird noch zur
Viehwirtschaft oder landlichen Wirtschaft
genutzt. Lediglich zwei Siedlerhofe sind
noch landwirtschaftlich aktiv.

Eine grofRere Abweichung gegeniber dem
Flachennutzungsplan weist die Realnut-
zung im Ortsteil Schmachtenberg auf. Hier
hat sich die Mischnutzung im Ortskern sig-
nifikant verringert und weist fast nur noch
Wohnflachen auf. Nordlich des Wohngebie-
tes schliefden sich einige Flachen an, wel-
che gemischt genutzt werden.



Siedlung

@ besonderer funkt. Pragung
@ Industrie und Gewerbe

@ Sport Freizeit und Erholung
@® Wohnbaufliche

@ Brache/ Umland

Gemischte Nutzungen innerhalb der Wohn-
gebiete in Mdnchberg sind auf kleinere
Dienstleistungsnutzungen in Wohngebéau-
den zurickzufihren.

Die Mischnutzung im Gewerbegebiet ,Am
Hohen Bild" ist mit der zusatzlich erlaubten
Wohnnutzung zu erklaren (ndheres dazu
siehe Kapitel ,Wirtschaft und Arbeit’).

Auffallig in der Realnutzungskarte sind
Flachen, welche als Brachflachen zusam-
mengefasst werden kénnen. Mit fast 12 ha
umfassen sie fast 10 % des Siedlungsbe-
reiches.

Grinflachen sind gut verteilt im Siedlungs-
gebiet. Der Unterschied zum Flachennut-
zungsplan ist hier eine grofse Freiflache im
Stdosten, welche vorrangig als Streuobst-
wiese genutzt wird und somit als landwirt-
schaftliche Nutzflache und nicht wie im
FNP als Parkanlage einzustufen ist.

Ein Grinzug um die ehemalige Ortsbefesti-
gung, welcher sich von Stdost nach Nord-
west ausdehnt, ist markant.

Offentliche Grunflachen fehlen in den
nordostlichen und stidwestlichen Wohnge-
bieten. Dies ist darauf zurlickzufihren, dass
diese Bereiche vor allem Einfamilienhaus-
siedlungen darstellen und den Bewohnern
private Grinflachen zur Verflgung stehen.

Flachen mit besonderer funktionaler Pra-
gung entsprechen im Flachennutzungs-
plan den offentlichen Nutzungen bzw. den
Gemeinbedarfsflachen (Kirche, Rathaus,
Feuerwehr etc.). Diese Flachen liegen mit
Ausnahme von Schule, Kindergarten und
Mehrzweckhalle vordringlich im Ortskern.

Der Bauhof und eine weitere Kirche befin-
den sich in Schmachtenberg.

Abb. 016:

Nutzungsanteile Siedlungsflache;
Eigene Darstellung, Haines-Leger
Architekten, Stand Februar 2022;

Abb. 017:
Realnutzungskartierung; Eigene
Darstellung, Haines-Leger
Architekten, Stand Februar 2022;
Geobasisdaten: Bayerische Ver-
messungsverwaltung, 11.02.2021.
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" Quelle: https://www.spes-
sartkraft.de/de/kommunale-alli-
anz-spessartkraft-ev/hintergru-
ende/historie, 07.02.2022
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1985 / 86 Aufnahme in das Stadtebau-
forderungsprogramm

und Bekanntgabe des Altortbereiches
Monchbergs als Untersuchungsgebiet

1991 Altortsanierung mit Vorbereitender
Untersuchung nach § 141 BauGB

Im Zuge der Sanierung des Altortes Mon-
chbergs wurden von 1991 bis 1996 die
Vorbereitenden Untersuchungen vom Orts-
planer Architekt BDA SRL Dipl.-Ing. Walter
Feser durchgefihrt.

Ausgehend von einer systematischen, stad-
tebaulichen und funktionalen Bestands-
analyse wurde ein themenspezifischer
Zielkatalog erstellt. Im Rahmenplan wur
den Teilziele in Bezug gesetzt und daraus
Schwerpunkte der Altortsanierung abgelei-
tet. Die zeitliche Abfolge der Umsetzung
der Ziele zeigt der MafRnahmenplan.

Folgende zentrale Ziele wurden im Mal3-

nahmenplan festgelegt:

1. Stadtebauliche Planungen

2. Ordnungsmafinahmen fir den offentli-
chen Raum und gemeindliche Mal3nah-
men

3. BaumalRnahmen fir gemeindliche und
kirchliche Zwecke

4. Erneuerung der Ver und Entsorgungs-
leitungen, Straflenumbau, Freiflachen-
gestaltung

5. Malnahmen fir den ruhenden Verkehr

Im Mafinahmenplan wurden vorbereitende
Mafinahmen, Ordnungsmaflnahmen, Bau-
malnahmen und sonstige Mafinahmen
festgehalten, welche im Detail dem Malk-
nahmenplan entnommen werden kénnen.

1997 Beschluss der Gestaltungssatzung
sowie Einsatz des kofinanzierten ,Kommu-
nalen Forderprogramms’ (Angebotsauffor
derung)

1997 formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebietes , Altort Ménchberg”
19.02.1998 rechtsverbindlich

2011 ,,Kommunale Allianz Spessart-
kraft”

Im Jahre 2011 trafen sich zum ersten Mal
die zuklnftigen Allianzkommunen um
gemeinsame Ziele und Projektvorschlage
zu formulieren. Vor allem ging es um die
hohe Bedeutung des Tourismus in dem
landschaftlich reizvollen (Hoch-) Spessart
und die Herausforderungen des demogra-
fischen Wandels.'

2014 Fertigstellung des Integrierten
Landlichen Entwicklungskonzeptes
(ILEK)

Mit der Fertigstellung des ILEKs im Jahr

2014 standen konkrete Handlungsfelder

und Maflinahmen zur Umsetzung der Ziel-

vorstellungen zur Verfligung.

Die Handlungsfelder mit entsprechenden

Malinahmen waren:

HF 1: Leben - Wohnen - Arbeiten:

e Ausweisung eines interkommunalen
Gewerbegebietes (1)

e Ausbildungsforderung (1)

e Gemeinsames Bauland- und Immobili-
enkataster fur Wohnen und Gewerbe
(2)

e Bauberatung flr Hauseigentimer

e FEinsatz der Instrumente der Dorferneu-
erung (1)

e Verzicht auf Ausweisung neuer Wohn-
baugebiete (1)

e Homogenisierung kommunaler Forder
programme (1)

e (Gemeinsame Gestaltungssatzung

HF 2: Land- und Forstwirtschaft

e Entwicklung einer Dachmarke , Spes-
sart”(2)

e Zusammenarbeit mit
Staatsforsten (3)

e Kooperation bei der Bewirtschaftung
Kommunal- und Privatwalder und bei
der Holzvermarktung (3)

HF 3: Energieversorgung

e Interkommunales Energiekonzept flr
das Allianzgebiet (1)

e Stromtankstellennetz (1)

e Forderung des Einsatzes erneuerbarer
Energien und der effizienten Nutzung
von Energie im Rahmen der Bauleitpla-

Bayerischen



nung (2)

e Forderung des Einsatzes erneuerbarer
Energien im privaten Bereich (2)

e Energiegenossenschaft SpessartKraft
(2)

HF 4: Freizeit - Tourismus - Natur

e Kooperation der Tourismusverbande (1)

e Rad- und Wanderwegekonzept (1)

e Prasentationsmaglichkeiten der Ange-
bote an Events, Veranstaltungen &
Flhrungen (2)

e Busverbindungen / Shuttle fir Wande-
rer (1)

e Erweiterung des Angebotes fiir Frei-
zeiteinrichtungen; Minigolf, Highend-
Spa (2)

e  Strukturanreicherung in landwirtschaft-
lich gepragten Bereichen und an Orts-
rander (2)

e Projekt , SpessartKraft Streuobst” (2)

e Gewasserentwicklung (3)

e Begrenzung der Bebauung im Aufien-
bereich (4)

HF 5: Zusammenarbeit - Kommunikation -

Blirgerschaftliches Engagement

e Gemeinsame Homepage kommunale
Allianz (2)

e Koordinationsstelle SpessartKraft,
Umsatzbegleitung (1)

e Erweiterung Lickenschluss des vor
handenen OPNV-Netzes (1)

e Ausbau der Breitbandversorgung (1)

e Kooperationen der Vereine im Alli-
anzgebiet; Nutzung gemeinsamer
Einrichtungen (1)

e Kooperation der Feuerwehren (2)

e Nutzung von social media (2)

Mithilfe der Kommunalen Allianz Spessart-
Kraft wurden viele Projekte angegangen,
welche im folgenden Kapitel néher erlautert
werden. Ein weiteres Konzept, das in den
folgenden Jahren aus dem ILEK hervorge-
gangen ist, ist das Energiekonzept:

2015-2016 Energiekonzept - Kommunale
Allianz SpessartKraft

Im Jahr 2015 wurde das Biro Main Energie
GmbH von der Spessart Allianz beauftragt
ein Energiekonzept fur die Allianzkommu-

nen zu erstellen. Ziele dieses Konzeptes
sehen bis 2050 vor, den Energieverbrauch
zu reduzieren und die Energieerzeugung
aus erneuerbaren Energien in der Region
zu steigern. Erarbeitete Malinahmen in
den Bereichen ,Allgemeine Organisation’
.Energieerzeugung’ ,Zielgruppe: BUr
gerinnen, Kommunen"” wurden in einem
Katalog zusammengestellt und sollen nun
abgearbeitet werden.

Das Energiekonzept bezieht sich auf ein
integriertes Energie- und Klimaschutzkon-
zept aus dem Jahr 2011 fur das Untermain-
gebiet.

2016 Grundsatzbeschluss zur Unter-
mauerung der Dringlichkeit der Altortre-
vitalisierung und Dorfentwicklung

Im Jahr 2016 beschlielst der Marktgemein-
derat einstimmig die Dringlichkeit der
Altortrevitalisierung und Dorfentwicklung.
Dazu wurde ein 6-Punkte-MalRnahmenplan
erlassen, in welchem die Etablierung eines
kommunalen Forderprogrammes, die stad-
tebauliche Uberplanung des Altortes, die
systematische Erfassung der Leerstande,
die Unterstltzung innovativer Projekte, der
gezielte Aufkauf von Leerstanden sowie
die nachrangige Entwicklung von weite-
ren Wohngebietsflachen, enthalten sind.
(Amtsblatt Nr. 14, KW 28; 15 Juli 2016)

Daraus folgt im Jahre 2017 die Griin-
dung des Kommunalunternehmens
Markt Ménchberg, welches als Anstalt
des offentlichen Rechts gefiihrt wird.
Aufgabe dieses Unternehmens ist es, den
6-Punkte Plan umzusetzen. Erste Schritte
dazu sind der gezielte Aufkauf von Leer
standen und die Umsetzung konkreter Pro-
jekte. Dabei wurde auch ein nachhaltiges
Energiekonzept, aus dem Energiekonzept
Kommunale Allianz SpessartKraft entwi-
ckelt, berlcksichtigt (Verwaltungsgemein-
schaft Mdnchberg, Web-Page; 24.02.21)
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2017 Flachen- und Leerstandsmanage-
ment ,Allianz SpessartKraft’

Im Jahr 2017 wurde das Blro PLANWERK
aus Nurnberg, mit dem Flachen- und Leer
standmanagement beauftragt. Der Bericht
mit Stand vom August 2017 legt die vorhan-
denen Innenentwicklungspotentiale dar.

Daraufhin wird im Jahr 2018 das kom-
munale Forderprogramm des Marktes
Monchberg fiir Investitionen zur Inne-
nentwicklung erlassen.

Damit unterstltzt die Marktgemeinde pri-
vate und gewerbliche Akteure im Bereich
Innenentwicklung.

Seit dem 01.10.2018 werden leerstehende
Grundstlcke und Hauser in einer gemein-
samen Immobilienbdrse vermarktet: Kom-
munales Immobilienportal SpessartKraft
(KIP).

Marz 2019 Novellierung der Baugestal-
tungssatzung

Zur Sicherung des Charakters des histori-
schen Ortsbild und zur Behebung gestal-
terischer Mangel wurde 2019 die Bauge-
staltungssatzung fur den Altort Ménchberg
novelliert.

Fazit

In den letzten Jahren wurden umfangrei-
che Studien, Konzepte und Rahmenpléne
fur den Markt Monchberg erstellt. Diese
stellen wichtige Grundlagen flr die weitere
Entwicklung der Marktgemeinde dar.

Fir das INSEK mit VU gilt es nun, die Pla-
nungen und Konzepte aufzugreifen, soweit
erforderlich fortzuschreiben und in ein
umsetzungsfahiges Durchflihrungskonzept
zu Uberfuhren.



1.9 Bilanz - 30 Jahre Ortssanierung, was wurde erreicht?

Altortsanierung und Vorbereitende Un-
tersuchung von 1991

Einige MalRnahmen der Altortsanierung
und der Vorbereitenden Untersuchung aus
dem Jahr 1991 wurden Uber die letzten 30
Jahre hinweg umgesetzt oder im Mafsnah-
menplan als bereits ausgefliihrte MalRnah-
men angefuihrt.

1.

Stadtebauliche Planungen:
Sanierungs-/ Rahmenplan

Formliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes

Bebauungsplan ehem. Gasthaus ,, GrU-
ner Baum’ mit Umgriff
Gestaltungssatzung (1997)
OrdnungsmafBnahmen fiir den
offentlichen Raum und gemeindli-
che MalRnahmen

Grunderwerb flur Parkplatze, Wegever-
bindungen oder fiur 6ffentliche Grinfla-
chen (HauptstraRe 31/23, Flurnummer
1/4 und 5, Schwimmbadstrafe vor Flur-
stick 321, Parkplatz am Schwimmbad,
Gehweg entlang der Aschaffenburger
StralRe, HauptstraRe; OT Schmachten-
berg, Schmachtenberger Strafde)
Gebaudeabbriiche (ehem. Gasthaus
.Griner Baum”; Bereich Hauptstrale
26, im Bereich der Raiffeisenbank, Hin-
terhof Hauptstralde 65);
Zwischenerwerb von Grundstlicken
mit ,Schlisselfunktion” zum Anstol}
von Malinahmen (Kreuzgasse 1, Alte
Post)

BaumaRnahmen fiir gemeindliche
und kirchliche Zwecke

Altes Rathaus, Sanierung, Umnutzung
und Erweiterung 1989 /2018
Sanierung der Ortsmauer (In Teilen,
Bsp.: Judenpfad 2003

Neugestaltung des Kirchenumfeldes
(1993/04 - 1997) (Abschlussbericht,
2009, S. 35)

Umbau und Erweiterung des Kath.
Pfarrhauses in der Schwimmbadstralde
(1989 umfassende Sanierung des
Gebéudes und Umbau zum Pfarrheim
Abbruch von Gebéauden in Verbindung

mit planerischen und baulichen Maf-

nahmen (Kreuzgasse 1; 2018)

Erneuerung der Ver- und Entsor-

gungsleitungen, StraBRenumbau,

Freiflachengestaltung

Verrohrung Bachlauf in der Schwimm-

badstralle

Bereits zur Fertigstellung der VU 1991

war das gesamte Kanalnetz untersucht.

Straflenumbau, StralRenausbau, Neu-

gestaltung:

e Schwimmbadstral3e (1986 -1992)

e Hauptstrale zwischen Rathaus und
Mihlweg/ Am Senger/ Neugasse
(1991 - 1995); Teilausbau 2000,
Restausbau (Reistenbacher Str. bis
Ortsausgang) 2008 (Abschlussbe-
richt, 2009, S. 35)

e Marzellusgasse (1992 -1997)

e Kirchgasse (1993 - 2001)

e Teile ,In der Ecke” (2021)

e \ollausbau der Schmachtenberger
Strafde, OT Schmachtenberg

e  Ortseinfahrt Aschaffenburger
StralRe

MaRnahmen fiir den ruhenden Ver-

kehr

Parkplatz in der Schwimmbadstralde

(1991 ein Teil)

Sanierungsprioritaten

Gebiete mit hoher Prioritat wie das

Umfeld ,Griner Baum” sowie die

Hauptstralle 21-29: Die gewdlnschte

Verbesserung der gemeindlichen Inf-

rastruktur in der Hauptstralle 21-29

schwankt. Im Umfeld Griner Baum

wurde eine Verdichtung des Wohnan-
gebotes im Ortskern erreicht, jedoch
wurde gestalterisch nicht auf das

Umfeld eingegangen. Laut B-Plan ste-

hen noch zwei Baufelder frei.

Gebiete mit mittlerer Prioritat konnten

im Bereich des alten Rathauses umge-

setzt werden. Das ehemalige Rathaus

selbst konnte fur kulturelle Zwecke
umgenutzt werden. Verbesserungen
der Wohn- und Arbeitsbedingungen
konnten nicht veranlasst werden, da
die Grundstiicke nicht im Besitz der
Gemeinde sind.
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" Quellen:
https://www.moenchberg.de/
markt-moenchberg/einrichtun-
gen-institutionen/kommunalun-
ternehmen/
https://www.main-echo.de/
regional/kreis-miltenberg/
endspurt-fuerwohnbauprojek-
tam-moenchbergerpfarrgar
ten-art-6824986?fbclid=IwA-
R1a3MLeHBvVbLGIhIhCOKe-
PfPSXVXJBzdci14XV5J02sf_
JFdPtrOV3_Cp8

https://m.facebook.com/moench-

berg.de/posts
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e Sanierungsgebiete mit geringer Priori-
tat fanden nur zum Teil Beachtung. Vor
allem die Bereiche, welche in gemeind-
lichen Eigentum waren, wurden ausge-
baut und erneuert: Um- und Anbau des
jetzigen Rathauses, Umbau der alten
Post zu Wohnungen. Geplante Verdich-
tungen in der Aschaffenburger StralRe
89 und in der Ecke 13-15 wurden
nicht umgesetzt. Die Verbesserung der
Wohnbedingungen hinter dem Rathaus
(Schwimmbadstrale 2-8, Mengeburg)
und in der Kreuzgasse 2 konnten noch
nicht erreicht werden.

2009 ,,Unser Dorf hat Zukunft - Unser
Dorf soll schéner werden”

Im Rahmen des Kreiswettbewerbes ,Unser
Dorf hat Zukunft - unser Dorf soll schoner
werden” hat sich Schmachtenberg in der
Kategorie Dorfer bis 600 Einwohner den
Sieg gesichert. Den Preis erhielt Schmach-
tenberg einerseits flr die Verbesserungen
am Marienplatz und an der Dorfscheune;
dem barrierefreien Zugang zur Kirche und
dem behindertengerechten WC. Heraus
stechend war die Dorfheizung, welche
genossenschaftlich organisiert ist und die
Nahwéarmeversorgung in Schmachtenberg
sichert. Aufderdem war das viele Grlin in
und um Monchberg positiv aufgefallen.
(main-news.de, abgerufen: 01.02.2022)

Kommunalunternehmen

Das Kommunalunternehmen des Marktes

Monchberg wurde am 01.01.2017 gegrin-

det.

Umgesetzte MaRnahmen:

e Sanierung der Wohnungen im alten
Postamt (HauptstralRe 46) -> Entstehung
zweier Mietwohnungen

e Neubau eines Mehrfamilienhauses mit
Eigentumswohnungen (Kreuzgasse 1)
-> ,Wohnen am Pfarrgarten”: Abriss
unbewohnter und nicht mehr sanie-
rungsfahiger Anwesen und der Scheu-
nen (Kreuzgasse 1, 3 und 5)

e |nformation und Hilfestellungen zu
Zuschlssen bei Sanierungen im Altort
(Hauptstrafse 60)

e Sanierung der Rdume des Jugendtreffs
(Hauptstrafse 46a)

Die Projekte ,Wohnen am Pfarrgarten”
und ,Wohnen im Alten Postamt” gaben
den Startschuss der Revitalisierung des
Monchberger Altorts.! Die Gebaude sind
an das kommunale Nahwéarmenetz ange-
schlossen.

Unser Dorf hat Zukunft

Im Jahr 2009 sowie im Jahr 2014 gewann
Monchberg die Silbermedaille im unterfran-
kischen Bezirksentscheid des Bayerischen
Staatsministerium fir Ernadhrung, Land-
wirtschaft und Forsten.

Monchberg konnte hier mit der ausge-
zeichneten Infrastruktur fir Bewohner (Kin-
derbetreuung, Schule, Arzte) und Touristen
(Gasthauser, Bad und andere Freizeitanla-
gen) punkten. Der Ausbau der Breitbandin-
frastruktur wurde nicht nur positiv fir die
Birgerinnen und Birger sondern auch als
Anreiz fir Gewerbebetriebe gesehen. Im
Bereich soziale und kulturelle Aktivitaten
wurde Modnchberg flr das hohe Malfd an
ehrenamtlicher Tatigkeit herausgehoben.
Des Weiteren wurden weitere Vereine und
soziale Programme (der Schule, Kranken-
pflegeverein) lobend erwahnt. Im Bereich
Baugestaltung und -entwicklung wurden
neben Bautatigkeiten und der Umsetzung
der Stadtebauforderung die aussagekréaf-
tige Gestaltungssatzung gelobt.

Neben der grofdzligigen bereits beste-
henden Grlnstruktur wurde die Teilent-
siegelung des Schwimmbadparkplatzes
gewdlrdigt. Die traditionell bewirtschafte-
ten Garten entlang der Ortsmauer waren
ein Herausstellungsmerkmal.

In der Kategorie ,Dorf in der Landschaft”
punkteten die vielen Wander und Themen-
wege, welche die Verbundenheit mit der
Landschaft und den Biotopen wiederge-
ben. Die Streuobstbestande wurden auch
in diesem Bereich als Merkmal herausge-
hoben.



Lebensqualitat im Ort
fordern und erhalten...

Mehr Informationen?
Tel. D374/37996-0 oder

Lebensqualitat im Ort
fordern und erhalien...

Mehr Informationen?
Tel, 08374/37996-0 oder

Lebensqualitat im Ort
fordern und erhalien...

Mehr Informationen?
Tel. 09374/979%96-0 oder

fordern und erhalten...

Mehr Informationen?
Tol. 09374/37996-0 oder
kommunaduniernehmenEmoenchberg. de

Abb. 018: (oben links) Plakat des
Kommunalunternehmens Mdénch-
berg: mit dem Projekt ,WWohnen
am Pfarrgarten”

Abb. 019: (oben rechts) Plakat
de s Kommunalunternehmens
Maoénchberg: mit dem Projekt
,Altes Postamt”

Abb. 020: (unten links) Plakat
des Kommunalunternehmens
Monchberg: Private Sanierungen.

Abb. 021: (unten links) Plakat des

Kommunalunternehmens Ménch-
berg: Projekt ,Jugendtreff”
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Rahmenbedingungen

1.9 Bilanz - 30 Jahre Ortssanierung, was wurde erreicht?
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Integriertes landliches Entwicklungs-
konzept

Nach der Erstellung des ILEKs im Jahr 2014
wurde eine Vielzahl der im ILEK erarbeite-
ten Maldnahmen angegangen sowie einige
davon umgesetzt. Als Grundvoraussetzung
wurde eine gemeinsame Webseite der
Allianzgemeinden erstellt, um eine Kom-
munikation nach Auf3en und untereinander
zu ermdglichen. Aufierdem gibt es eine
Umsatzbegleitung als Ansprechpartnerin.
Es wurden einige Studien und Analysen in
Auftrag gegeben, wie das schon erwahnte
Energiekonzept der Kommunalen Allianz
SpessartKraft 2015-2016 sowie das Fla-
chen- und Leerstandsmanagement im Jahr
2017.

Beispiele umgesetzte MalRnahmen:

e Ausbildungsbdrse (Web-basiert)

e Forderung von Kleinprojekten mit Hilfe
des Regionalbudgets (2020 bis voraus-
sichtlich 2025)

e Energiekonzept: ,Stromfresser raus”

e 2014 Walderfahren in 14 Kommunen ein
flachendeckendes Netz an Stromtank-
stellen

e Flachen- und Leerstandmanagement:
2018  Unterstitzung  privater  und
gewerblicher Akteure im Bereich Inne-
nentwicklung durch kommunale Forder
programme; 2019 Immobilienbodrse

e Netzwerk Fllchtlingshilfe

e Kooperation der Bauhofe

e Kooperation der Feuerwehren

e Forderungen von Kleinstunternehmen
der Grundversorgung

e \\eitere umgesetzte Malinahmen sind
unter https://www.spessartkraft.de/de/
projekte/regionalbudget zu finden.

LEADER - lokale Aktionsgruppe
Main4Eck Miltenberg e.V.

Die lokale Aktionsgruppe, welche Uber
das LEADER - Programm durch das Bay-
erische Staatsministerium fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten und den
Europaischen  Landwirtschaftsfonds  far
die Entwicklung des landlichen Raums
(ELER) gefordert wird, besteht seit 2014. In

Madnchberg wurden bis jetzt keine Projekte
umgesetzt. (https://www.maindeck.de/die-
lag-maindeck/was-ist-leader/, 09.02.2022.)
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2. Bestandsanalyse Gesamtort
2.1 Geschichtlicher Hintergrund / Chronik

Abb. 022: Markt Ménchberg Positionsblatter 1:25000 (um 1860), Grundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung

Quelle: Homepage Markt Monch-
berg: Kultur & Geschichte
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Historisch kann Mdnchberg mittlerweile auf
eine Uber 1200-jahrige Geschichte zurlick-
blicken, wobei das genaue Grindungsda-
tum nicht mehr rekonstruiert werden kann.

Erste Spuren (ca. 800 n. Chr.) finden sich
bezlglich einer Poststation auf dem Weg
von Wirzburg Uber Wertheim nach Aschaf-
fenburg.

Der Name Monchberg stammt nicht etwa
von einem Mdnch und einem Berg, sondern
leitet sich von dem Wort ,,Mannogeb(r” ab.
Manno steht dabei fir den ersten Besitzer
der Poststation und gebdr bedeutet Hauser
oder Gebaude, dementsprechend die Hau-

ser des Manno.

Heutiger Umriss (2022)

Daran angelehnt wird im Jahr 1215 die Burg
Mennegeblhr bzw. Mengeburen erstmalig
in einer Urkunde erwahnt.

Im Mittelalter erhielt Monchberg Stadt-
rechte mit eigener Gerichtsbarkeit durch
den Erzbischof Gerlach zu Mainz, welcher
durch Kaiser Karl IV dazu ermachtigt wurde.
Hinzu kam das Recht eine Stadtbefestigung
zu errichten und das Marktrecht.

Allerdings konnte sich Modnchberg, trotz
gegebener Voraussetzungen, nicht optimal
weiterentwickeln, was schlie3lich darin
resultierte, dass das Stadtrecht wieder
abgegeben werden musste. Dies ist vor
allem auf die abgelegene Lage von damali-
gen Handelswegen und Siedlungsgebieten



am Main zurlickzufiihren. Nichtsdestotrotz
schaffte es Mdnchberg in dieser Zeit, durch
Forstwirtschaft und Handwerk, zu Wohl-
stand zu gelangen.

Im Gegensatz zum Stadtrecht, welches
i.d.R. Gemeinden mit Uber 5.000 Einwoh-
nern vorbehalten ist, konnte das Marktrecht
erhalten werden.

Nachdem Moénchberg 800 Jahre teil der
Kurpfalz gewesen war, wurde es zunachst
Teil des Flurstentums Aschaffenburg (1803-
1810) und ab 1814, im Zuge der Befreiungs-
kriege gegen Napoleon Bonaparte und des
folgenden Wiener Kongresses, Teil des
Kdénigreiches Bayern.

Im Jahr 1862 wurde das Bezirksamt Obern-
burg gebildet, auf dessen Verwaltungsge-
biet Monchberg lag.

Weiterhin wurde 1939 die Bezeichnung
.Landkreis” eingefihrt und somit wurden
ab diesem Zeitpunkt Moénchberg sowie 35
weitere Gemeinden dem Landkreis Obern-
burg zugeordnet. Dieser wurde allerdings
1972 vom neu gebildeten Landkreis Milten-
berg abgelost.

Historische Spuren der Stadtentwicklung
lassen sich in Mdnchberg immer noch fin-
den. So kann man beispielsweise die alte
Stadtmauer am Musikpavillon im Rosen-
garten sehen. Hinzukommen zahlreiche
mittelalterliche Gebaude, Fachwerkhauser
und an der HauptstralRe eines der éaltesten
Bildstdcke am Untermain.

Im Folgenden werden der Ortsteil
Schmachtenberg und die Siedlungsstruk-
turen abseits des Hauptortes Monchberg
kurz charakterisiert. Im Weiteren liegt der
Fokus auf dem Kernort sowie dem Altort.
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2. Bestandsanalyse Gesamtort
2.2 Profil der Ortsteile | Schmachtenberg
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Abb. 024: Schmachtenberger Stral3e, Gasthaus zur Sonne

Abb. 025: Friedhof und Kirche , St. Johannes der Taufer und Abb. 026: Streuobstwiesen am Rande Schmachtenbergs
St. Johannes der Evangelist”

Schmachtenberg ,Der Ort der Streuobstwiesen”

Pragung

e Schmachtenberg liegt in der freien Kulturlandschaft
e Ehemaliges StralRendorf mit Obstbau

e kaum noch landwirtschaftliche Betriebe vorhanden
e vorrangig Wohnstandort

Starken

e Grofse Grundstiicke

e ortshildpragende Barock Kirche

e Gasthaus zur Sonne

e bereits Nutzung von Solarenergie

Schwachen

e veraltete Bausubstanz

e \Verringerung der ortstypischen Streuobstwiesen
e Baullcken

Abb. 054: Topographische
Karte Ortsteil Schmachtenberg,

Bayrische Vermessungsver- HandlunQSbedarf

W;'tung ngoh;ieozg(;;?hlcsf e Sanierung, Ortsrandgestaltung (Streuobstwiesen erhalten und ausweiten), Zersiede-
abgeruten o. al . . . N

Abb. 055 bis Abb. 057 Ansichien lung verme|d.en (Innenentwicklung), Nutzgng von erneugrbaren Energien unterstltzen,
aus Schmachtenberg, Haines-Le- bessere Anbindung an Oberzentren (Touristisch + Arbeit)

ger, 2021
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Mduhlen
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: e e
Abb. 027: Topographische Karte Mihlen

Abb. 029: Wolzmuhle, noch aktiv

Miihlen ,,Die Miihlen am Aubach”

Pragung

e | age im Aubachtal

e 2 von 3 Muhlen noch als MUhle aktiv

e \Wolzmuhle -> Pferde / Familienbetrieb (6. Generation)
e \Wohnen

Starken

¢ noch in Bewirtschaftung/ Bewohnt
e mehrere Standbeine

e idyllische Lage

Schwachen

e Anbindung

e Zukunftstrachtigkeit der bewirtschafteten Muhlen
e Bausubstanz

Handlungst.).edarf
e Bessere OPNV Anbindung (Ruftaxi,...), Fahrradwege
e Parkplatzmoglichkeiten

Abb. 058: Topographische
Karte Ortsteil Schmachtenberg,
Bayrische Vermessungsver-
waltung, EuroGeographics,
abgerufen 3. Mai 2021

Abb. 059 bis Abb. 061: Luftbilder
der Muhlen, Markt Ménchberg

33



2. Bestandsanalyse Gesamtort

Siedlerhofe

Abb. 062: Topographische Karte,
Siedlerhofe, Bayrische Vermes-
sungsverwaltung, EuroGeogra-
phics, abgerufen 3. Mai 2021

Abb. 063 bis Abb. 064: Ansichten
aus Schmachtenberg, Haines-Le-
ger, 2021
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Abb. 031: Topografische Karte, Siedlerhéfe

Abb. 033: Hofstadel Abb. 034: westlicher Hof
Siedlerhofe

Pragung

e liegen zwischen Sielergraben und Langenthalgraben auf einer Anhohe in der freien
Kulturlandschaft

e entstanden im Zuge der Flurbereinigung Anfang der sechziger Jahre

e 2 Hofe in landwirtschaftlicher Nutzung (Ackerbau und Schweinemast)

e 5 Hofe Wohnen

Starken

e Regionalvermarktung

e Photovoltaik, Kurzumtriebsplantage
e grofde Wohnflachen

Schwachen

e veraltete Bausubstanz

e Anbindung (OPNV, StraRe, ausgebaute Fahrradwege)
e Nachfolge der Hofe

Handlungsbedarf

e Anbindung OPNV, Fahrradwege
e Nachnutzung

e Blickachsen offen halten



Wohngebiet ,An der Waldmuhle”

Abb. 03: Informationsschild

Abb. 037: westliche Ankunft am Wohngebiet Abb. 038: Ansicht aus sudlicher Richtung

Wohngebiet ,An der Waldmiihle”

Pragung

e chemaliges Wochenendgebiet

e seit 1994 allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet (Waldmhle)

e vorrangig nur Einzelhduser (Ausbau von Ferienwohnung auf festen Wohnsitz)

e Errichtung von Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Handwerksbetrieben, Anlagen
far kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sind nicht zugelassen.

Starken

e ruhige naturnahe Lage

e gute Anbindung an Wanderwege und naturgebundene Erholung
e [age am Aubachtal

Schwachen

e Anbindung (OPNV, StraRe, ausgebaute Fahrradwege)

e kleine GrundstiicksgroRen

e Keine Versorgungsinfrastruktur moglich (Backer, Lebensmittel)

Abb. 066: Topographische Karte,

Siedlerhofe, Bayrische Vermes-
Handlungsb.edarf sungsverwaltung, EuroGeogra-
e Bessere OPNV Anbindung (Ruftaxi,...), Fahrradwege ausbauen, Beschilderung, Nut- phics, abgerufen 3. Mai 2021
zung von erpeuerbaren Enfargler_w unterstutzeh, Abb. 067 bis Abb. 069: Ansichien
e Pflege des offentlichen Griin/ Blickachsen freihalten aus Schmachtenberg, Haines-Le-

ger, 2021
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2. Bestandsanalyse Gesamtort
2.3 Bevolkerung und Wohnen

Einwohnerentwicklung und -prognose
2610
Am 31.12.2019 waren 2.576 Einwohner mit
Hauptwohnsitz in Ménchberg gemeldet.
2590 Zwischen den Jahren 2011 bis 2014 ist ein
Wachstum um 3 % ersichtlich. Von 2014
auf 2016 folgt ein Rickgang der Bevolke-

2570 rung um 4 %. Was sich laut Aussage der
Gemeinde auf die Umverteilung der Flicht-

Tfend/inie linge zuriickfiihren lasst.
2550 Ab dem Jahr 2016 steigt die Zahl der Ein-

wohner wieder stetig an. Das Bayerische
Landesamt flr Statistik prognostiziert fur
2530 die darauffolgenden Jahre eine konstant
bleibende Einwohnerzahl. Uber den gesam-
ten Betrachtungszeitraum hinweg zeichnet

2510 sich eine leicht negative Trendlinie ab.
2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030

Uiine 8 e 1987 M 2011 [ 2018 Artersstruktur der Bevélkerung

6 bis unter 15 Aus den Statistiken ,Altersstruktur der
Bevolkerung” und , Altersstruktur im Ver

15 bis unter 18 gleich” wird deutlich sichtbar, dass die 50

bis unter 65-Jahrigen mit fast 30 % der
Gesamtbevolkerung am starksten vertre-
25 bis unter 30 ten sind. Innerhalb von 7 Jahren erfolgte
in dieser Altersverteilung ein Anstieg
um 10 %. Gemeinsam mit den 65 oder
mehrJahrigen bilden die ab 50-Jahrigen,
mit etwas mehr als 50 % die Mehrheit der
50 bis unter 65 Bevolkerung.

Die 40 bis unter 50-Jahrigen waren 2011

mit fast 20 % der Bevolkerung ebenfalls
0 5 10 15 20 25 30 stark vertreten, 2018 ging ihr Anteil auf
12 % zurlck.
Die unter 30-Jahrigen Altersgruppen sind
allesamt in den letzten Jahren deutlich

18 bis unter 25

30 bis unter 40

40 bis unter 50

65 oder mehr

24
Markt Monchberg

- Landkreis Miltenberg zurlick gegangen. Insgesamt stellen die 25

'8 bis unter 50-Jahrigen ca. 30 % der Gesamt-
bevolkerung dar. Um die Bevolkerungsteile

zu erfassen, welche im berufsfahigen Alter

12 sind, sind noch ca. 5 % der 18 bis unter
25-Jahrigen mitzubetrachten. Insgesamt

Alter ca. 60 % der Gesamtbevolkerung.

Vergleicht man dies mit den Jahren 1987

78 Py &5 gleich. Wahrend 1987 der Anteil der jungen

% % % % % % % arbeitenden Bevolkerung (18 bis unter 25)

. bilden die Menschen im berufsfahigen
I I l I I und 2011 so bleibt das Verhéltnis etwa
0
(4) e} 6/6‘(/ ] 7(96 ] vjé\é 4 @Oé 4 70
6

& %,0 K und der fest im Arbeitsleben stehenden (30
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bis unter 40 sowie 40 bis unter 50-Jahrige)
Bevolkerungsgruppen stark vertreten ist,
ist allerdings schon 2011 die Tendenz der
arbeitenden Bevdlkerung mit hoéherem
Alter (40 bis unter 65-Jahrige) zu erkennen.
Im Jahre 2018 sind ca. 50 % der Personen
im arbeitsfahigen Alter tGber 50 Jahre alt.
Dies lasst auf eine Zunahme der Rentner
in den nachsten 10 bis 15 Jahren schlie-
Ren. Mit fast 15 % stellen die Kinder und
Jugendlichen den geringsten Teil der Bevol-
kerung dar. Die 15 bis 18-Jahrigen sind
mit fast 3 % die am geringsten vertretene
Altersgruppe, was in den vorherigen Jah-
ren 1987 mit 4 % und 2011 mit knapp 3 %
ebenfalls die Norm war.

Ein Vergleich der Altersstruktur des Mark-
tes Monchberg mit dem Landkreises
Miltenberg (Abbildung , Altersstruktur der
Bevolkerung”) zeigt eine weitestgehend
analoge Verteilung.

Insgesamt bleibt die Einwohnerzahl mit
ca. 2.550 EW konstant. Tendenziell wird
es aber mehr hochbetagte Personen in der
Marktgemeinde Monchberg geben.

Bevolkerungsbewegung

Die natlrliche Bevolkerungsbewegung,
welche durch die Sterbefalle und Geburten
wiedergegeben wird, zeigt eine negative
Tendenz auf. Die Geburtenrate sinkt seit
1960 bis fast auf die Halfte. Im Gegenzug
dazu steigt die Sterberate. Im Jahr 2014
steigt die Sterberate Uber die Geburten-
rate, was bis heute anhalt.

Die Bevolkerungswanderung zeigt seit
1960 bis 2015 einen hdéheren Anteil an
Menschen, die nach Mdnchberg ziehen, als
Menschen, die von Monchberg weg zie-
hen. Im Jahr 2015 kommt es zu einem ver
starkten Fortzug aus Monchberg. Ab 2017
gibt es wieder mehr Zuzlge als Fortziige.

Daraus lasst sich fir die Bevolkerungsbe-
wegung insgesamt eine leicht positive
Tendenz ableiten.

Natiirliche Bevolkerungsbewegung

= Lebendgeborene = Trend 1 = Gestorbene Trend 2
50
40
30
h
" \/
10
0
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2014 2015 2016 2017
Wanderung
= Zugezogene == Trend 1 = Fortgezogene Trend 2
220

165

110

55

0

1960 1970 1880 1990 2000 2010 2014 2015 2016 2017

Abb. 039: Einwohnerentwicklung und -prognose; Quelle: Statistik kommunal 2018, Bayerisches Lan-
desamt fir Statistik, Jan. 2019; Demographie-Spiegel fur Bayern, Markt Ménchberg Berechnungen bis
2021, Hrsg. im Juli 2019.

Abb. 040: Altersstruktur der Bewohner; Quelle: Statistik kommunal 2018, Bayerisches Landesamt flr
Statistik, Jan. 2019.

Abb. 041: Altersstruktur im Vergleich: Markt Ménchberg und LKR Miltenberg; Quelle: Statistik kommu-
nal 2018, Bayerisches Landesamt flr Statistik, Jan. 2019.

Abb. 042: Natirliche Bevolkerungsbewegung; Quelle: Statistik kommunal 2018, Bayerisches Landesamt
fur Statistik, Jan. 2019.

Abb. 043: Wanderung der Bevélkerung; Quelle: Statistik kommunal 2018, Bayerisches Landesamt flr
Statistik, Jan. 2019.
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2. Bestandsanalyse Gesamtort

2.3 Bevolkerung und Wohnen

Abb. 045: Wohnbauflachenpo-

tentiale auf Basis des bestehen-

den Baurechts, 2022. Quelle:
Haines-Leger, Datengrundlage:
Markt Monchberg
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Wohnbauflachenbedarf

Die Berechnung des \Wohnbauflachenbe-
darfs erfolgt auf Basis der Plausibilitats-
prifung der Bauflachenbedarfsnachweise
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach 8§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB. In die-
sem Rahmen werden zur Ermittlung des
Wohnflachenbedarfs die prognostizierte
Bevodlkerungsentwicklung und die prognos-
tizierte Entwicklung der privaten Haushalte
in Relation gesetzt.

Bei der Entwicklung der privaten Haus-
halte ist davon auszugehen, dass sich eine
leichte Zunahme der Zahl der Haushalte
bei zugleich kleiner werdenden Haushalten
abzeichnet.

Dies entspricht in etwa der Berechnungs-
grundlage des Ministeriums fur Wirtschaft,
Arbeit und Wohnungsbau in Baden-Wurt-
temberg. Hier wird zur Ermittlung des fik-
tiven Einwohnerzuwachses auf Grund des
Rickgangs der Belegungsdichte ein Orien-
tierungswert von 0,3 % bertcksichtigt.

Der fiktive Einwohnerzuwachs auf Grund
des Rickgangs der Belegungsdichte wird
auf Basis der Einwohnerzahl zum aktu-
ellsten Zeitpunkt auf den zu planenden
Zeitraum aufgerechnet. In diesem Fall von
2019 bis 2033, in Differenz 14 Jahre.

Aus dem Belegungsdichtertickgang ergibt
sich ein Bedarf an Wohnraum fir 108 Ein-
wohner. Dazu kommt der Bedarf an Wohn-
flache auf Grund der prognostizierten Ein-
wohnerentwicklung im Planungszeitraum.
Hier ergibt sich ein Bedarf an Wohnraum
fUr 84 Einwohner.

Der relative zusatzliche Flachenbedarf wird
auf Basis des raumordnerischen Orien-
tierungswertes der Einwohnerdichte von
50 EW/ha (Bruttomindestwohndichtewert)
berechnet.

Das ergibt einen Wohnbauflachenbedarf
far den Markt Monchberg von ca. 4 ha bis
zum Jahr 2033.

Zieht man die tatsachliche Einwohnerdichte
Maonchbergs von ca. 25 EW/ha heran, steigt
der Bedarf auf ca. 77 ha an.

Wohnbauflachenreserven

Diesem Wohnbauflachenbedarf stehen
16,5 ha Wohnbauflachenreserven gegen-
Uber (siehe nebenstehende Abbildung).
Diese setzen sich aus 7,2 ha Bauliicken
(Wohnbau- und gemischte Bauflachen),
3,1 ha Nachverdichtungsflachen (Allge-
meine \Wohngebiete und Mischgebiete)
sowie 6,3 ha Flachenreserven gemalR
FNP zusammen.

Die vorhandenen Flachenreserven decken
den Wohnbauflachenbedarf bis 2033
deutlich. Allein die Baullcken wurden den
Wohnbauflachenbedarf decken.

Als limitierender Faktor ist hier allerdings
die Eigentumsstruktur anzufthren, welche
sich auf die tatsachliche Verfligbarkeit aus-
wirkt. Die meisten Grundstlcke befinden
sich in privatem Eigentum und stehen dem
Markt nur bedingt zur Verflgung.

In Zukunft sollte der Fokus auf der Akti-
vierung der vorhandenen Potenziale zur
Innenentwicklung liegen.

Das Angebot sollte sich zudem an die
veranderten Lebensstile, die Altersstruktur
sowie die Okonomische Situation anpas-
sen. Dabei wird es gerade im landlichen
Raum zunehmend wichtiger Angebote
im  Mietwohnungssektor zu schaffen.
Wohngebaude mit kleinen Wohneinheiten,
barrierefreie WWohnungen sowie qualitativ
hochwertige,  bezahlbare = Wohnungen
rlcken hier in den Fokus.

Auch neue Wohnkonzepte wie Mehrgene-
rationenwohnen,Wohnprojekte, Tinyhouse
-Siedlungen sowie Wohnpflegegemein-
schaften finden bereits anklang und sollten
weiter ausgearbeitet werden. Gerade
diese Konzepte sowie die Anpassungen im
Mietwohnungssektor bieten auch jinge-
ren Menschen sowie Familien Anreize zur
Ruckkehr aufs Land. Bei der Schaffung von
Wohnraum fir Hochbetagte sind karitative
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Einrichtungen wie Altersheime, (Tages-)
Pflegeeinrichtungen sowie mobile Pflege-
moglichkeiten mitzudenken.

Allerdings darf in diesem Zusammenhang
nicht nur an Neubau gedacht werden. Im
Wohnraumbestand sind umfangreiche
Sanierungen/ Umbauten vorzusehen sowie
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2.4 Wirtschaft und Arbeit

Markt Monchberg

Abb. 046: Sozialversicherungs-
pflichtige Beschéftigte in Markt
Monchberg, Datengrundlage:
Bayerisches Landesamt fir Sta-
tistik (Hrsg.): Statistik kommmunal
2018 Markt Ménchberg

Landkreis Miltenberg

Abb. 047: Sozialversicherungs-
pflichtige Beschéftigte im Land-
kreis Miltenberg, Datengrundla-
ge: Bayerisches Landesamt fur
Statistik (Hrsg.): Statistik kommu-
nal 2018 Markt Monchberg

Branchenverteilung

(ffentliche & private

Dienstleister

N\

Abb. 048: Branchenverteilung
Markt Moénchberg (2017),
Datengrundlage: Bayerisches
Landesamt fir Statistik (Hrsg.):
Statistik kommunal 2018 Markt
Monchberg
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Keine Anteile in:

- Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei

- Produzierendes Gewerbe

Unternehmensdienst-
leister

Handel, Verkehr &
Gastgewerbe

o

Beschaftigte und Pendlersaldo

Die Anzahl der Beschéaftigten am Wohnort
(1.063) Ubersteigt die Anzahl der Beschaf-
tigten am Arbeitsort (284) deutlich, d.h. es
besteht ein hohes Auspendlersaldo (-779).

Der Markt Monchberg kann dementspre-
chend nur ca. 27 % seiner sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten einen Arbeits-
platz zur Verfligung stellen. Aufgrund der
nahegelegenen Mittel- und Oberzentren
stehen allerdings im Nahbereich ausrei-
chend Arbeitsplatze zur Verfligung.

Ahnliche Beobachtungen lassen sich auch
im Verwaltungssitz des dazugehorigen
Landkreises feststellen. Auch Miltenberg
weist ein negatives Pendlersaldo auf,
welches im Vergleich aber nicht so stark
ausgepragt ist.

Erganzend zur Betrachtung der sozialver
sicherungspflichtigen Beschaftigten soll
auch die Branchenverteilung des Marktes
Monchberg genauer betrachtet werden.
GrolRtes Segment bildet der Wirtschafts-
zweig der offentlichen und privaten Dienst-
leister (49%)- dicht gefolgt vom Segment
.Handel, Verkehr & Gastgewerbe” (40%).
Diese Verteilung ist das Ergebnis verschie-
dener Faktoren, wie beispielsweise dem
Anziehungspunkt ,Spessartbad” und zum
anderen die Anerkennung zum Luftkurort.
Letzteres bewirkt, dass der Markt Monch-
berg ein beliebtes Ziel bei Wanderern und
Touristen ist.

Kleinstes Segment in der Branchenver-
teilung bilden die , Unternehmensdienst-
leister” (11%). Laut Statistik kommunal
(2018) finden sich keine Anteile in den Wirt-
schaftszweigen: Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei und produzierendes Gewerbe.



Gewerbestandorte

In  Monchberg konzentrieren sich die
ansassigen Gewerbebetriebe vor allem im
Gewerbegebiet ,Am Hohen Bild" und der
JAlten Eschauer Strafse’ In den Mischge-
bieten, welche auch das Sanierungsgebiet
umfassen, befinden sich kleinere Betriebe
aus dem Dienstleistungs- und Handelssek-
tor.

Gewerbegebiet ,Am Hohen Bild’

Das Gewerbegebiet ,Am Hohen Bild’
gliedert sich in zwei Bereiche. Das mit
6 ha flachenmaRig grofRere Gebiet ist ein
beschranktes Gewerbegebiet mit emissi-
onsbezogenen Nutzungsbeschrankungen.
Demzufolge sind nicht erheblich belasti-
gende Gewerbebetriebe mit einer niedri-
gen Schallemission ansassig bzw. zuldssig.
Zusatzlich sind Wohnungen fir Aufsichts-

und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betreiber zulassig und
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke gestattet. Auf
dieser Flache sind ca. 22 Betriebe ansas-
sig. Der ,Alte Obstkeller” spielt in dem
Gewerbegebiet eine wichtige Rolle zur
Unterbringung mehrerer Gewerbebetriebe:
Biroservice, Fliesen Grol3- und Einzelhan-
del, Entrimpelungen, Immobilien, Solar
kraftwerk und Event-Ort u.v.m.

Des Weiteren sind Autowerkstatten, ein
Malergeschaft, Entwicklung von Compu-
tersoftware, Baudienstleistungen und Her
stellung von Klinikbedarf u.v.m. im Gewer
begebiet ,Am Hohen Bild” ansassig.

Das kleiner, sUdliche Bereich umfasst
1,2 ha und hat keine Beschrankungen. Auf
dieser Flache befindet sich ein Omnibusbe-
trieb.

Gewerbegebiet Alte
Eschauer StraRe
Gewerbegebiet (GE)
ca. 2,85 ha

Mischgebiet

Sanierungsgebiet

Gewerbegebiet ,Am Hohen
Bild’

Beschranktes Gewerbege-
biet (GEb)

ca.6 ha

Gewerbegebiet ,Am Hohen
Bild’

Gewerbegebiet (GE)

ca.1,2 ha

Gewerbegebiet in
Schmachtenberg ,Bauhof’
Gewerbegebiet (GE)
ca.6,4 ha

Mischgebiet

Abb. 049: Gewerbestandorte
Markt Moénchberg; Eigene
Darstellung, Haines-Leger
Architekten+Stadtplaner, Stand
Dezember 2021; Planungsgrund-
lage: Bayerische Vermessungs-
verwaltung: Digitale Flurkarte
Markt Moénchberg 2019
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Gewerbeflachen-
potenziale

Mischgebiet
Bauliicken
Flachenpotential ca. 0,6 ha

Mischgebiet
Nachverdichtung
Flachenpotential ca. 2,5 ha

Trinkwasserschutzgebiet
171 ha

Abb. 050: Branchenverteilung
Markt Moénchberg (2017),
Datengrundlage: Bayerisches
Landesamt flr Statistik (Hrsg.):
Statistik kommunal 2018 Markt
Monchberg
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Gewerbegebiet Alte Eschauer StralRe

Das Gewerbegebiet Alte Eschauer Stral3e
umfasst eine Flache von fast 3 ha. Leit-
betrieb ist der seit Jahren ansassige
Familienbetrieb ,Novaform™ Klchen-Profi
GmbH, welcher Kichenmobel herstellt und
einbaut. Zudem sind 3 weitere Betriebe im
Gewerbegebiet gemeldet: Farbenhandel/
Kirchenmalerei, Maler -und Lackierer sowie
eine Photovoltaik Anlage.

Gewerbeflachenpotentiale

Potentiale zur Erweiterung des Gewerbe-
sektors, sind zum einen die Verdichtung
der Mischgebiete und zum anderen eine
flachenmalige Erweiterung des Gewerbe-
gebietes. Innerhalb der Gewerbegebiete
existieren keine Flachenreserven.

Laut dem ILEK vom Mai 2014 bezieht

sich eine Mafinahme im Handlungsfeld
1 (Leben - Wohnen - Arbeiten) auf die
Ausweisung  eines  interkommunalen
Gewerbegebietes (MalRnahme 1-15). Diese
Malinahme wurde von den beteiligten Alli-
anz-Gemeinden als mittelfristig umzuset-
zende MalRnahme bewertet. Monchberg/
Rollbach wurde neben Weibersbrunn als
ein moglicher Standort angedacht.

Zur Starkung des Gewebestandortes bie-
ten sich allerdings nur in geringem Mal3e
die Nachverdichtungsflachen sowie Bauli-
cken in den Mischgebieten an. Einerseits
weil die wenigen Flachen im Ortskern
verteilt liegen und keine gebindelte Flache
ergeben. Anderseits werden die Mischfla-
che schon heute vorrangig zum Wohnen
genutzt, was zu Nutzungskonflikten flihren
kann.

Die logische Schlussfolgerung ist dem-
zufolge die Starkung und Ausweitung der



bestehenden Standorte. Hier bietet sich
vor allem das Gewerbegebiet ,,Zum Hohen
Bild” an, da es noch Expansionsmaoglich-
keiten bietet. Als Restriktion ist hier das
sudlich angrenzende Trinkwasserschutzge-
biet, welches sich bis Schmachtenberg hin
ausdehnt, zu bedenken. Dies kann bauliche
Tatigkeiten erschweren.

Abb. 051: Gewerbegebiet von
Schmachtenberg kommend;y
Quelle: Haines-Leger, 2020

j 1 e
P W R

Abb. 052: Gewerbegebiet von
Schmachtenberg kommend,
rechts im Bild: Omnibusbetrieb;
Quelle: Haines-Leger, 2020

Abb. 053: Im Gewerbegebiet an-
sdssiges Unternehmen; Quelle:
Haines-Leger, 2020
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Abb. 054: Verkehr in der
Markt Gemeinde Ménchberg,
Datengrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung, Euro-

Geographics (Hrsg.): BayernAtlas,

Bayerisches Staatsministerium
der Finanzen und fir Heimat
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OPNV
Offentlicher Personennahverkehr

Die Busse, die in der Marktgemeinde
Monchberg verkehren, werden durch den
zustandigen Unternehmensverbund VAB
(Verkehrsgemeinschaft am Bayerischen
Untermain) bedient. Fahrgaste konnen in
Monchberg an 5 Haltestellen zusteigen;
in Schmachtenberg werden 2 Haltestellen
angefahren.

Die Verteilung der Haltestellen ermaoglicht
es, dass fast von allen Wohngebieten aus
eine Haltestelle in maximal 400 Metern
erreicht werden kann. Lediglich aus den
Wohngebieten ganz im Nord-Osten, sowie
aus dem Gewerbegebiet, sind die Wege
zur nachsten Haltestelle etwas langer. Die
Siedlerhofe sowie das Wochenendhausge-
biet besitzen keine fulRlaufig gut erreich-
bare Anbindung.

Im Rahmen der Analyse wurde festgestellt,
dass an einigen Bushaltestellen Unter
stellmoglichkeiten  oder  Moblierungen
wie Banke oder Papierkdrbe fehlen. Diese
Mangel kdnnen Auswirkungen auf das Nut-
zungsverhalten der Fahrgaste haben.

400m Radius

Verwaltungsgrenzen

StaatsstralBe
KreisstralRen

Linie 83 verkehrt zwischen Miltenberg und
Wertheim ZOB und fahrt diverse Haltestel-
len in Monchberg und Schmachtenberg
an. Montag - Freitag verkehrt der Bus ab
6:50 Uhr, fahrt Mdnchberg jedoch nicht
stiindlich an. Bis nach Wertheim ZOB fahrt
die Linie zum ersten Mal um 9:20 Uhr, die
Fahrzeit bis zum Endhalt betragt 1 Stunde.
In der Gegenrichtung zwischen Wertheim
Z0OB und Miltenberg fahrt die Linie 83 ab
6:35 Uhr, in ahnlicher Taktung. Bereits die
erste Fahrt des Tages erreicht den Bahnhof
in Miltenberg um 6:50 Uhr. Zudem bindet
die Linie die Marktgemeinde samstags,
sowie an Sonn- und Feiertagen mit jeweils
6 Fahrten an. In beide Richtungen verkehrt
der letzte Bus um ca. 19:00 Uhr.

Mit fast stiindlichen Fahrten ab 4:25 Uhr
ist die Linie 61 nach Aschaffenburg ROB
Uber Obernburg - Elsenfeld Bahnhof nach
Monchberg die am starksten frequentierte
Route. Die letzte Fahrt ab Monchberg geht
um 17:35 Uhr. Von Aschaffenburg aus geht
die Linie fast stlndlich ab 5:53 Uhr. Die
Fahrtzeit betrdagt dabei ca. 1 Stunde 20
Minuten.
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MIv bedeutender ist als die Verbindungen in
Motorisierter Individualverkehr Richtung Stden, Westen und Osten.

Durch das Gemeindegebiet verlauft in
NordsUdrichtung die Staatsstrafde St 2441,
die nordlich von Ménchberg an die St 2308
und im Slden in Grofsheubach an die St
2309 anbindet. In Monchberg weist die St
24471 knapp 4.000 Verkehrsbewegungen
taglich auf. Sidlich von Mdnchberg ist die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
(DTV) mit 2.960 etwas geringer. Der
Schwerlastanteil ist mit unter 4 % gering.

Zudem verlaufen zwei Kreisstrafden durch
die Gemarkung. Die MIL 2 verlauft inWesto-
strichtung und verbindet Schmachtenberg
mit dem Hauptort Monchberg. Zwischen
Schmachtenberg und Ménchberg liegt die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
bei knapp 1.200. Insgesamt weisen selbst
die Ubergeordneten Straflen somit eine

vergleichsweise geringe Verkehrsstarke Abb. 055 Straennets mit DTV,

auf. Datengrundlage: Bayerische
Vermessunsverwaltung, Euro-
Geographics (Hrsg.): BayernAtlas,

Insgesamt wird deutlich, dass die Verbin- Bayerisches Staatsministerium

dung in Richtung Norden (Aschaffenburg) der Finanzen und far Heimat
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Abb. 056: Radwegevernetzung,
Datengrundlage: Bayerische
Vermessunsverwaltung, Euro-

Geographics (Hrsg.): BayernAtlas,

Bayerisches Staatsministerium
der Finanzen und fir Heimat
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Radwegenetz

In Ménchberg und Umgebung bestehen in
der ansprechenden Natur mit der Nahe zum
Main zahlreiche Radwege, Fernradwege
und durch die topographischen Gegeben-
heiten auch Mountainbikewege, die auf der
oben stehenden Karte Abgebildet sind.

Von Monchberg aus bietet sich vor allem
der Weg Collenberg 1 fir Mountainbiker
an, der sich im Abstand von wenigen Kilo-
metern im Osten der Gemeinde befindet.
Allerdings ist es von der Gemeinde aus
schwer, den Weg direkt zu erreichen, da
kein geeigneter Weg unmittelbar zur Stre-
cke fhrt.

Weitere Radwege flhren nach Rollbach,
Eschau und entlang der Wendelshohe bis

nach Elsenfeld. Dort und Uber die Verbin-
dung nach Klingenberg kann man die Fern-
radwege ,Drei-LanderRadweg’ ,Limes
Radweg” und den , Main-Radweg” sowie
eine EuroVelo Route erreichen. Es flhrt
jedoch kein direkter Radweg Uber Schmach-
tenberg bis nach Klingenberg. Aufgrund der
zu Uberwindenden 180 Hohenmeter war
bisher ein Radweg in dieser Richtung nicht
praktikabel, was heute durch die Nutzung
der E-Bikes zu ermoglichen ware.

Generell sind der Zustand der Radwege,
die Wegeflhrung und die Beschilderung
jedoch noch zu optimieren.
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Wanderwegenetz

Durch den Ortsteil Schmachtenberg ver
lauft der Frankische Marienweg als einziger
Fernwanderweg.

Unmittelbar entlang der Ostflanke der Sied-
lung des Hauptortes Monchberg, entlang
der Waldkante verlauft der Spessartbund
Mariahilf - Kapelle - Eichelsbach als Haupt-
wanderweg.

Weiter 6stlich durch den Wald verlauft der
Spessartbund Eselsweg.

Darliber hinaus gibt es eine Reihe von

ortlichen Wanderwegen, insbesondere im

Bereich der Waldﬂachen o_Ies Spgssarts, Abb. 057: Wanderwegenstz,
unter anderem einen Nordic-Walking und Datengrundlage: Bayerische

. : . Vermessunsverwaltung, Euro-
einen Trimmdichpfad. Geographics (Hrsg.): BayernAtlas,

Bayerisches Staatsministerium
der Finanzen und fur Heimat
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Abb. 058:

© Daten:Bayerisches Landes-
amt fir Umwelt, Bayerische
Vermessungsverwaltung, Euro-
Geographics; Hintergrundkarte:
Webkarte, EuroRegionalMap;
Abgerufen: 10.06.2021

'Quelle: (https://www.natur
parke.de/naturparke/naturpar-
ke-finden/naturpark/spessart/

detail/beschreibung.html)

2Quelle: https://www.natur-
park-spessart.de/informatio-
nen/allgemeines.php

*Quelle: https://www.natur

park-spessart.de/informatio-
nen/allgemeines.php
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Der Markt
landschaftlich eine hohe Vielfalt. Die

Monchberg bietet  kultur
Mittelgebirgsregion  unterliegt  deshalb
verschiedenen Schutzkategorien mit dem
jeweilig entsprechenden  Schutzstatus.
Alle nationalen Schutzkategorien werden
im Bundesnaturschutzgesetz geregelt. Die
europaischen Schutzgebiete flr Natur und
Landschaft unterliegen einem noch héren
Schutz und werden im Natura 2000 Netz-
werk gelistet. Im Markt Monchberg setzt
sich die Schutzkulisse wie folgt zusammen:

Naturpark Spessart

Die gesamte Gemarkung des Marktes
Monchberg befindet sich im  Naturpark
Spessart. Ein Naturpark ist ein geschutzter
Landschaftsraum, welcher durch langfristi-
ges Einwirken, Nutzen und Bewirtschaften
durch den Menschen entstanden ist. Ein
Naturpark zielt darauf ab, dass die wert-
volle Kulturlandschaft bewahrt und zugleich
touristisch erschlossen wird." Im Naturpark
ist das Zusammenspiel zwischen Men-
schen und Natur demzufolge ein wichtiger

e e e e e e

&

Bestandteil, jedoch wird versucht, eine
traditionelle Bewirtschaftung umzusetzen
und ein nachhaltig umweltbewusster
Umgang ist gewlnscht.

Der  Naturpark  Spessart  umfasst
1.710 km? und ist das waldreichste Mit-
telgebirge Deutschlands mit einem der
grofRten zusammenhangenden Waldge-
biete Deutschlands. Im Kerngebiet liegen
keine groReren Stadte. Aschaffenburg,
Miltenberg, Wertheim, Marktheidenfeld,
Lohr und Gemunden liegen am Rande
des Waldgebietes. Monchberg liegt an
den sidostlichen Auslaufern des Spes-
sarts und grenzt direkt an den Naturpark
.Bayerischer Odenwald” an. Sidlich wird
der Naturpark vom Main abgegrenzt im
Norden vom Bundesland Hessen und
im Nordosten vom Naturpark Bayerische
Rhon.?

Klimatisch ist der Naturpakt Spessart und
somit auch der Markt Mdnchberg dem
gemalligten ozeanischen Typ zuzuordnen,
mit kihlen Sommern und mafig kalten
Wintern.®
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Landschaftsschutzgebiet

Im Markt Monchberg liegen 3 Landschafts-
schutzgebiete (LSG). Das grofdte Land-
schaftsschutzgebiet liegt im Osten und
umfasst vorrangig Waldgebiet sowie Wie-
sen und Streuobstwiesen. Dieses Land-
schaftsschutzgebiet grenzt im Osten direkt
an den Siedlungsbereich an, dstlich dehnt
es sich entlang dem vorherig erwahnten
zusammenhangenden  Waldgebiet im
Naturpark Spessart aus. Von hier kann
man bis nach Lohr am Main oder Burgsinn
auf den verschiedensten Wanderwegen
nur durch Waldgebiet wandern. Einer der
bekanntesten Wanderwege, welcher sich
von GroRRheubach bis nach Schllchtern
(123,4 km) erstreckt ist der Eselsweg wel-
cher 6stlich an Mdnchberg vorbeiflhrt.

Im Sldwesten des Markt Monchbergs
erstreckt sich das LSG vom Walpertsgraben
im Sdden bis zum Eischberg im Nordosten.
Im Norden ragt ein Stlck des nordlich
angrenzenden Landschaftsschutzgebietes
in den Markt Ménchberg und erstreckt sich
entlang des Sielergrabens.

graben Braunwdérthsmiihle

>~vi!_['\lol_zmﬁhle

Waldmiihle

WOchenendgebiet

Spitzenstein
460

Eselsweg

Querberg
N4

. Geiersberg

512

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsver
bindlich festgesetzte Gebiete, in welchen
ein besonderer Schutz von Natur und
Landschaft erforderlich ist. In den Land-
schaftsschutzgebieten ist das Ziel die Wie-
derherstellung, Erhaltung, Entwicklung des
Naturhaushaltes zur Starkung der Leistung
und Funktionsfahigkeit der Regenerations-
fahigkeit und Erhaltung der nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturglter. Neube-
bauung sind in diesem Bereich vollkommen
ausgeschlossen.

Breunesberg
453

Abb. 059:
© Daten:Bayerisches Landes-
amt fir Umwelt, Bayerische

Vermessungsverwaltung, Euro-
Geographics; Hintergrundkarte:

Webkarte, EuroRegionalMap;
Abgerufen: 10.06.2021
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'Quelle: www.stmuv.bayern.
de

2Quelle: bfn.de; Ifu.bayern.de
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Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet
Entlang des Aubaches an der norddstlichen
Gemeindegrenze erstreckt sich das Natur
schutzgebiet , Aubachtal bei Wildensee”
welches gleichzeitig ein Fauna-Flora-Hab-
itat-Gebiet (FFH-Gebiet) ist.

Das Naturschutzgebiet mit einer GrolRe
von 66,50 ha wurde 2004 vom Bayerischen
Landesamt fir Umweltschutz als FFH-Ge-
biet vorgeschlagen und durch das Bun-
desumweltministerium an die EU-Kommis-
sion gemeldet. Im November 2007 erfolgte
die Bestatigung der EU-Kommission mit
der Listung des Gebietes als Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung in der konti-
nentalen biogeografischen Region.

Gemeldet sind die Schutzglter: Lebens-
raumtyp 3260 - FlieRgewasser der Plana-
ren bis montanen Stufe mit Vegetation
des Ranunculion fluitantis und Callitri-
cho-Batrachion und 6510 — Magere Flach-
land-Mahwiesen sowie die Vorkommen
von Bachneunauge (Lampetra planeri) und
Muhlkoppe (Cottus gobio). Das Bachneun-
auge ist vom Aussterben bedroht und wird
in der Roten Liste mit dem Schutzstatus 1
geflhrt (Schutzstatus 0 = ausgestorben).
Die Muhlkoppe steht zurzeit noch auf der
Vorwarnliste.

Naturschutzgebiete sind nach deutschem
Naturschutzrecht die am  strengsten
geschutzten Gebiete! und dienen dem
Erhalt, der Entwicklung oder der Wieder
herstellung von Lebensstatten, Biotopen
oder Lebensgemeinschaften bestimmter
wild lebender Tier und Pflanzenarten.
Handlungen, welche zur Zerstérung oder
Beeintrachtigung des Gebietes oder
seiner Bestandteile fihren kénnen sind
verboten. Unter Umstanden - soweit es
der Schutzzweck erlaubt- kann das Natur
schutzgebiet der Allgemeinheit zugéanglich
gemacht werden, also z. B. durch Wander
wege erschlossen werden.

FFH-Gebiete  und  Vogelschutzgebiete
bilden zusammen das Schutzgebietsnetz
Natura 2000, welches sich Uber ganz
Europa erstreckt und durch die Europaische
Union ins Leben gerufen wurde.

Biotopkartierung / Okoflachenkataster /
Gesetzlich geschiitzte Biotope

In der Biotopkartierung werden wertvolle
und erhaltenswerte Biotope aufgenom-
men. Diese Kartierung stellt eine Grundlage
fir den Naturschutz und zur Erhaltung der
Okologisch wertvollen Landschaftsbestand-
teile dar. Aufderhalb der Alpen sind ca. 4%
der Landesflache als Biotop kartiert, die
meisten von diesen Biotopen sind die nach
§ 30 des BNatSchG und Art. 23 des Bay-
NatSchG ,gesetzlich geschitzten Biotope”
Darunter zahlen Moorwalder, Auwalder,
Geblsche trocken warmer Standorte,
Magerrasen, extensiv genutzte Obstbaum-
wiesen, warmeliebende Saume u.v.m.
Die gesetzlich geschltzten Biotope sind
schlichtweg durch das Gesetz geschitzt
und muissen nicht in einer Kartierung auf-
genommen sein. Zerstdrerische Handlun-
gen oder erhebliche Beeintrachtigungen
dieser geschltzten Landschaftsteile sind
verboten.?

Des Weiteren wurden in Mdnchberg unter
der Biotopkartierung auch Okofliachen
aufgelistet. Der Okoflachenkataster (OFK)
ist eine Datenbank zur Verwaltung 6kolo-
gisch bedeutsamer Flachen. Dazu gehoéren
auch Okokontoflachen -welche es nicht in
Monchberg gibt - und Flachen, die als Aus-
gleichsflachen fur einen Eingriff angelegt
wurden. Die rechtliche Grundlage fir das
OFK ist der Art. 9 des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes?.

Diese Flachen befinden sich vor allem
westlich der Siedlung Monchberg. Ein
Grofdteil dieser Flachen sind Auwalder
sowie Feldgehdlze und naturnahe Hecken
und zu guter Letzt die in Monchberg typi-
schen Obstwiesen.



Tourismus

Die Marktgemeinde Monchberg, welche
landschaftlich dsthetisch zwischen den
sanften Hlgeln des waldreichen Spes-
sarts und der intakten Kulturlandschaft mit
Streuobstwiesen, Grinland und Ackerfla-
chen gelegen ist, Ubt nicht nur einen gro-
Ren Reiz auf die Einwohner aus, sondern
zieht auch zahlreiche Besucher an.

Im Jahr 2019 verzeichnete Maodnchberg
insgesamt 13.815 Gastelibernachtungen
in Beherbergungsbetrieben mit zehn oder
mehr Géastebetten. Im Vergleich zu den
Vorjahren ist jedoch eine kontinuierliche
Abnahme erkennbar. Im Jahr 2018 wurden
noch 16.166 Ubernachtungen gezahlt, wah-
rend es im Jahr 2014 sogar 18.147 Uber
nachtungen waren. Die durchschnittliche
Aufenthaltsdauer belief sich im Jahr 2019
auf 2,4 Tage. Die Mehrheit der Touristen
stammt aus dem Inland, wahrend die
Anzahl der auslandischen Gaste vergleichs-
weise geringer ist. '

Monchberg ist seit 1979 ein staatlich
anerkannter Luftkurort. Die Kriterien fir
die Anerkennung als solcher werden von
der Gemeinde nur teilweise erflllt. Das
gesundheitsfordernde Klima, die ange-
messene medizinische Versorgung und der
entsprechende Ortscharakter flr Erholung
und touristische Bedeutung wurden bisher
laut Angaben der Gemeinde als passend
bewertet. Allerdings entsprechen die Gas-
telibernachtungen (das Siebenfache der
Einwohnerzahl) sowie die Aufenthaltsdauer
(mindestens 3 Nachte) nicht den vorgege-
benen Kriterien.?

Eine zentrale Herausforderung besteht
darin, den Status als Luftkurort fir Mon-
chberg aufrechtzuerhalten. Um dies zu
erreichen, ist es entscheidend, die Uber
nachtungszahlen zu steigern. In diesem
Zusammenhang kann der bereits einge-
schlagene Weg der alternativen Ferienun-
terklnfte, wie zum Beispiel das Baumhaus-
hotel, zu einem Alleinstellungsmerkmal fir
Monchberg werden.
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Abb. 060: Anzahl der Gaste in Mdnchberg bis 2019, Quelle: Statistik Kommunal 2020, Bearbeitung:
Haines-Leger Architekten 2023
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Abb. 061: Ubernachtungen der Gaste bis 2019, Quelle: Statistik Kommunal 2020, Bearbeitung: Hai-
nes-Leger Architekten 2023
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Abb. 062: Durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen, Quelle: Statistik Kommunal 2020, Bearbeitung:
Haines-Leger Architekten 2023

'Quelle: Statistik Kommunal
2020

?Quelle: Bayerische Aner-
kennungsverordnung

— BayAnerkV), vom 17.
September 1991
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Varsorgung mit Lebensmittaln

0 Nahversorgung
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Abb. 063: Touristische Attraktio-
nen in der Marktgemeinde Mon-
chberg, Bearbeitung: Haines-Le-

ger Architekten 2023
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Touristischa Einrichtungen

9 Eventiokation
e Gasthof

@ Hotel

e Baumhaushotal
@ Forierwohnung
o Campingplat:

@ Museum

o Framdemerkehrsamt

Landschaftsschutzgablet

MNamrschutzgebiet

Wald
lendwirsschafiliche Nutfldche
- Erholuingsgehiete - Maherholung
@  Kleingarten - Naherholung
Wander- und Radweos
Brikehe Wanderwege

Wandarwega und
Fermwvanderveg

Faharadwege

Barrierefraier
Erlebniweg

o Trimm dich Plad

Darliber hinaus ware es vorteilhaft, das
Freizeitangebot in Mdnchberg weiter zu
diversifizieren und auszubauen.

In Bezug auf die Versorgung mit Lebens-
mitteln gibt es in der Gemeinde zwei
Nahversorger, zwei Backereien und einen
Metzger, die den Besuchern eine gute Aus-
wahl an frischen Produkten bieten. Darlber
hinaus existieren sechs Restaurants bzw.
Bistros, in denen Géste u.a. lokale Speziali-
téten genief’en konnen.

Kultur

Die Gemeinde verfligt Uber eine Bliche-
rei, die den Besuchern Zugang zu einer
Vielzahl von Blchern und anderen Medien
bietet. Zudem gibt es zwei Kirchen, die St.
Johannes der Taufer Kirche in Mdnchberg
und die St. Johannes Evangelist Kirche in
Schmachtenberg, die sowohl religidse als
auch historische Bedeutung haben.

Die Baudenkmaler im historischen
Ortskern von Monchberg, insbesondere



die ehemaligen Fachhduser des 17 und
18. Jahrhunderts im typischen Spessart-
haus-Stil sowie die Wirtschaftsgebaude
im Fachwerkstil, sind ein bedeutender Tell
des kulturellen Erbes der Gemeinde. Sie
verleihen dem Innerort einen besonderen
Charme und haben einen hohen Ensemble-
wert. Jedoch machen sich auch die Spuren
der Zeit an diesen Gebauden bemerkbar,
und es ist notwendig, Erhaltungs- und
Restaurierungsmafnahmen  durchzufih-
ren, um ihren historischen Charakter zu
bewahren und damit den Ensemblewert zu
erhalten

Im Ortskern von Monchberg finden sich
zudem verschiedene touristische Ein-
richtungen. Die Touristeninformation im
Rathaus steht den Besuchern mit Informa-
tionen und Tipps zur Verfligung. Im alten
Rathaus befindet sich das Heimatmuseum,
das einen Einblick in die Geschichte und
Kultur der Region bietet.

Fir Freizeitaktivitaten stehen den Besu-
chern mehrere Parkanlagen zur Verfligung,
wie die Freizeitanlage in der Aschaffenbur
ger Strale, welche Schauplatz flr Feste
und Brauche wie das Maibaumaufstellen
ist. Der Rosengarten mit dem Musikpavil-
lon war friiher Veranstaltungsort fir Musik-
veranstaltungen.

Auch die jingsten Gaste werden in Monch-
berg bestens versorgt. Es gibt zwei Spiel-
platze und das weit Uber den Landkreis
hinaus bekannte Spessartbad. Die Kneipp-
anlage, die sich in einer schonen Umgebung
befindet, ladt zu gesundheitsférdernden
Aktivitaten ein und bietet die Moglichkeit
fur kleine Ausfliige mit der Familie. Selbst
im Winter gibt es in Monchberg einiges zu
erleben, denn der ehemalige Skilift wird
heute gerne zum Rodeln genutzt.

Fir sportlich Aktive gibt es folgende
Angebote: Fufdball, Tennis, Reiten, Minigolf
oder Sportschiefden.

Abb. 064: Touristische Attrakti-
onen im Ortsgebiet Monchberg,

Bearbeitung: Haines-Leger
Architekten 2023
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FUr die Jugendlichen gibt es einen eigenen
Jugendtreff, der ihnen Raum flr Freizeitak-
tivitdten und soziale Kontakte bietet.

Fir Ubernachtungen stehen den Gasten
verschiedene Maglichkeiten zur Verfliigung.
Es gibt eine Auswahl an Ferienwohnun-
gen, ein Hotel, das Baumhaushotel, einen
Campingplatz in der Nahe des Altorts,
einen Jugendzeltplatz und zwei Gasthofe.
FUr besondere Anlasse und Festlichkeiten
bietet die Eventlocation , Alter Obstkeller”
ausreichend Platz und eine einzigartige
Atmosphare.

Wie bereits erwahnt, bietet Monchberg
eine Oase flir Naturliebhaber. Die Arten-
vielfalt, die durch das Landschaftsschutzge-
biet und das Naturschutzgebiet sowie die
Lage im Naturpark Main Spessart geboten
wird, ist von unschéatzbarem Wert fir alle,
die die Natur schatzen. Die Kleingartenan-
lagen im Ortskern tragen zum idyllischen
Charakter Monchbergs bei und zeigen die
Verbundenheit der Bewohner mit der Natur,
die ihren Garten auch zur Erholung nutzen.

Eine Vielzahl von Wander- und Fahrradwe-
gen fuhrt Besucher und Einwohner sowohl
durch die Mittelgebirgslandschaft als auch
durch das landwirtschaftlich gepragte
Flachland. Besonders erwahnenswert ist
der barrierefreie Erlebnisweg, der durch
den angrenzenden Wald fihrt und somit
auch fir Menschen mit eingeschrankter
Mobilitat zuganglich ist.

Fazit:

Die Marktgemeinde Monchberg hat ein
groRRes Potenzial flr den Tourismussektor,
das aufgrund ricklaufiger Ubernachtungs-
zahlen gesteigert werden muss, um den
Status als Luftkurort aufrechtzuerhalten.
Die bereits vorhandenen alternativen
Ferienunterklnfte wie das Baumhaushotel
konnen ein Alleinstellungsmerkmal far
Ménchberg werden, und das Freizeitange-
bot sollte weiter diversifiziert werden.

Ein bedeutender Aspekt zur Starkung des
touristischen Potenzials von Maonchberg

liegt in der Erhaltung und Restaurierung der
historischen Gebaude im Ortskern. Durch
die fachgerechte Pflege und Instandhaltung
dieser historischen Gebaude wird nicht
nur das kulturelle Erlebnis in Monchberg
verstarkt, sondern auch die Attraktivitat far
Besucher gesteigert.

Durch die Koordination und Vermarktung
der bestehender Freizeitangebote sowie
die Schaffung neuer attraktiver Angebot mit
hoher Strahlkraft kdnnte Mdnchberg seine
Anziehungskraft fir Besucher steigern und
langfristigen Erfolg im Tourismussektor
erhalten.
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" Quelle: Bayerisches Landesamt
fur Umwelt (Hrsg.): https://www.
Ifu.bayern.de/umweltkommunal/
co2_minderung/index.htm (Okto-
ber 2020)

2 Quelle:  <https://www.ener
gieatlas.bayern.de/file/pdf/1232/
Berechnung_Mischpult_Strom.
pdf>; Zugriff:21.06.2022

¢ Quelle: Aktuelle Fakten zur
Photovoltaik  in  Deutschland,
Frauenhofer ISE, Fassung vom
22.09.2020

Abb. 065: Energetischer
Dreisprung, Datengrundlage: Bay-
erisches Landesamt fir Umwelt
(Hrsg.): https://www.Ifu.bayern.
de/umweltkommunal/co2_minde-
rung/index.htm (Oktober 2020)

Abb. 066: Schematische
Darstellung zur Abgrenzung des
Potentialbegriffs; Quelle: Eigene
Darstellung nach LfU - Bayrisches
Landesamt fur Umwelt(Hg.)
2020: Mischpult ,, Strom" Infor-
mation zur Berechnung, <https://
www.energieatlas.bayern.de/file/
pdf/1232/Berechnung_Mischpult_
Strom.pdf>; Zugriff:21.06.2022.

Abb. 067: Anteil erneuerbarer
Energien am Stromverbrauch
(%), Datengrundlage: Bayerisches
Staatsministerium fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie
(Hrsg.): Energie-Atlas-Bayern
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Stromversorgung

Die Stromversorgung der Marktgemeinde
Monchberg erfolgt Uber den Energiever
sorger Bayernwerk Netz. Insgesamt lag
der Stromverbrauch im Jahr 2022 bei 6017
MWh/a, 2020 waren es noch 6444 MWh/a.
Der Stromverbrauch war 2022 im Vergleich
zu 2020 also um 427 MWh/a gesunken.
Das entspricht dem Prinzip des , energeti-
schen Dreisprungs” welcher besagt, dass
zuerst der Verbrauch gesenkt werden, dann
die Effizienz gesteigert und schlussendlich
der verbleibende Energiebedarf durch
erneuerbare Energien abgedeckt werden
sollte'.

HhAQ RhAE P

Energieeinsparung

Energieeffizienz

Erneuerbare Energien

Laut Energie-Atlas Bayern wird fur Mon-
chberg ein technisches Stromerzeugungs-
potential im Bereich der Windkraft, der
Biomasse, im Bereich von PV-Anlagen auf
Dachern / Fassaden sowie in der Was-
serkraft gesehen. Die Gemeinde kdnnte
demnach ihren Strombedarf komplett aus
erneuerbaren Energien abdecken. Dem
entgegen stehen wirtschaftliche Restrikti-
onen sowie rechtliche und administrative
Begrenzungen; ein nicht zu unterschatzen-
der Faktor ist zudem die moglicherweise
geringe Akzeptanz in der Bevolkerung, was
schlussendlich das tatsachlich umsetzbare
Potential ergibt.?

theoretisches Potential
technisches Potential
wirtschaftliche Potential

umsetzbares
Potential

Anteil erneuerbarer Energie am Stromverbrauch (%) Markt Ménchberg
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Aktuell betragt der Anteil der erneuerba-
rer Energie am Gesamtstromverbrauch
48 %; das technische Potential liegt bei
470 % und ist damit immens.

Windenergie

Die Windenergie ist die wohl umstrittenste
Energieressource in Monchberg. Mit 281 %
technischem Potential bietet die Wind-
kraft das hochste Ertragspotential fur die
Gemeinde.

Bedingt durch verschiedenste Restriktio-
nen - erschwertes Verfahren im Naturpark
Main Spessart, Bauverbot im Landschafts-
schutzgebiet, hochste Stufe der charakte-
ristischen landschaftlichen Eigenart und
dem Bundes - Immissionsschutzgesetz
sowie der 10H Regelung - kam es zu keiner
Ausweisung von Vorrang- und Vorbehalts-
gebieten fir Windenergieanlagen (WEA)
im Regionalplan. Dies und ein durch Birge-
rentscheid abgelehntes Genehmigungsver
fahren fiir eine geplante WEA fihrten dazu,
dass die Windkraft in Mdnchberg aktuell
keine Rolle spielt.

Auf Basis des technischen Stromerzeu-
gungspotentials kann der Windkraftertrag
in 100 m Hohe mit den Potentialflachen zur
Windenergienutzung aus dem Energie-At-
las Bayern Uberlagert werden. Damit kann
abgeleitet werden, ob und an welchen
Standorten die Errichtung von Windkraftan-
lagen ertragreich ware.

Die Auswertungen im Energie-Atlas Bay-
ern beziehen sich jedoch auf die aktuelle
Gesetzessituation.

Die neusten (welt-)politischen Entwicklun-
gen brachten und bringen jedoch umfang-
reiche Gesetzesanderungen im Erneuerba-
re-Energien-Gesetz, Wind-an-Land-Gesetz,
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@),
Baugesetzbuch sowie der Bayerischen
Bauordnung mit sich, sodass sich die bis-
herigen Rahmenbedingungen signifikant
andern werden.

Sicher ist, dass die regionalplanerische
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete von der
10H-Regelung befreit werden. Durch die
schon absehbaren Anderungen im BNat-
SchG ist es zuklnftig der Kommune und
dem Regionalen Planungsverband zudem
maoglich, Flacheninnerhalb von Landschafts-
schutzgebieten auszuweisen. Dies hat zur
Folge, dass die Potentialflachen angepasst
werden und nicht mehr dem jetzigen, oben
gezeigten Umfang entsprechen. Zusatzlich
wird diese Situation durch die verbindli-
chen Vorgaben aus dem Wind-Land-Gesetz
untermauert, welche vorsehen, dass in
Bayern bis zum 31.12.2032 1,8% der Lan-
desflache mit Vorranggebieten fir WEA
auszuweisen sind.*

Die Nutzung des Uberaus grofsen Potentials
der Windkraft wird aus planerischer Sicht
dringend angeraten.

Legende

. fiir WEA vermutlich geeignete Flachen
(mittl. S5misin 1.

fiir WEA vermutlich geeignete Flachen
[ (mitt. windgeschwindigket 45 - 49 mis in 130 m
Hohe)

Potentialflachen (windhoffige Gebiete)

Legende

B vis 3000 uWh/a >10000 - 10500 MWh/a
>3000 - 3500 MWh/a >10500 - 11000 MWh/a
>3500 - 4000 MWh/a >11000- 11500 MWhia
>4000 - 4500 MWh/a > 11500 - 12000 MWh/a
> 4500 - 5000 MWh/a > 12000 - 12500 MWhia
> 5000 - 5500 MWh/a > 12500 - 13000 MWh/a
> 5500 - 6000 MWh/a > 13000 - 13500 MWh/a
>6000 - 6500 MWh/a >13500 - 14000 MWh/a
> 6500 - 7000 MWh/a >14000 - 14500 MWh/a
>7000-7500 MWhia > 14500 - 15000 MWh/a
>7500-8000 MWhia > 15000 - 15500 MWh/a
>8000 - 8500 MWWhia > 15500 - 16000 MWh/a
> 8500 - 9000 MWWh/a > 16000 - 18500 MWh/a

> 9000 - 9500 MWh/a > 16500 - 17000 MWh/a
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> 9500 - 10000 MWhia > 17000 MWhia

Standortertrag in 100 m Hohe

Abb. 068: Standortertrag in

100 m Hoéhe Uberlagert mit
Potentialflachen zur Windenergi-
enutzung; Staatsministerium fur
Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie (Hrsg.): Energie-At-
las-Bayern

4 Quelle: Offentliche Sitzung des
Planungsausschusses des Regi-
onalen Planungsverbandes Baye-
rischer Untermain am 19.07.2022
(Hrsg.):  Regionaler  Planungs-
verband Bayerischer Untermain,
19.07.2022
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Globalstrahlung
Jahresmittel

. 1075-1089 kWh/m?

Abb. 069: Potenzial Photovoltaik,
Datengrundlage: Bayerisches
Staatsministerium fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie
(Hrsg.): Energie-Atlas-Bayern

Tabelle 1: Deckung des Strom-
verbrauchs durch  Photovoltaik
auf  Dachflachen; Bayerisches
Staatsministerium fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie
(Hrsg.): Energie-Atlas-Bayern

2 Berechnung der Stromproduk-
tion von Photovoltaikanlagen auf
Dachflachen <https://www.ener
gieatlas.bayern.de/file/pdf/1232/
Berechnung_Mischpult_Strom.
pdf>; Zugriff:21.06.2022
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@ Frafidchananiage auf Dapons /ARGS!

Anlagens 304N, der Gemainds

Stromproduktion
Deckung des Stromverbrauchs in MW/a
durch Photovoltaik auf Dachfldchen
Bestand Zubau gesamt

Ist - Zustand 24 % 1.444 - 2.869
Vollstandig 100 % 1.444 4.573 6.017
technisches

} 162 % 1.444 8.303 9.747
Potential

Photovoltaik Abschlief3end sei erwahnt, dass das Staats-

Der tatsachlich am meisten genutzte
erneuerbare Energietrager ist Photovoltaik
- auf Dachern und Fassaden sowie in Form
von Freiflachenanlagen. Die Globalstrah-
lung in Ménchberg liegt im Jahresmittel bei
1075 - 1089 KWh/m? und entspricht dem
Durchschnittswert  Deutschlands (1088
kWh/m?)'.

Die PV - Freiflachenanlagen besitzen einen
Anteil von 23 % an der Stromproduktion.
Die PV - Dachflachen- / Fassadenanlagen
einen Anteil von 24 %.

Die Deckung des Stromverbrauches durch
Photovoltaikanlagen auf Dachern und an
Fassaden hat mit 162 % ein grolRes tech-
nisches Potential. Um 100 % des Strom-
verbrauches abzudecken wirde man einen
Zubau von 4.573 MW/a benotigen, fast das
Dreifache des bestehenden Volumens. Das
wiurde 135 zusatzliche Anlagen bedeuten
oder auch 4 ha mehr Freiflachenanlagen.?

ministerium fir Wirtschaft, Landesentwick-
lung und Energie ein Steigerungspotenzial
von 71 % von Photovoltaik auf Dachern
und Fassaden sieht und ein Steigerungspo-
tenzial von 15 % auf Freiflachen.

Fir Monchberg scheint dies tatséachlich
eine madgliche Entwicklung darzustellen.
Gerade im privaten Bereich ist ein Ausbau
an Photovoltaik zu winschen.

Nutzungsmdoglichkeiten Erdwarmesonden

B mogiich

moglich (bedarf aber einer Einzelfaliprifung durch die
Fachbehorde)

- nicht méglich (hydrogeologisch und geologisch oder
wasserwirtschaftiich kritisch)

B nicht méglich (Wasserschutzgebiet)
B nicht mégiich (Gewasser)

Erdwd@rmesonden

¥ Erdwarmesonden



Wasserkraft

In der Gemarkung Monchbergs befinden
sich zwei Laufkraftwerke entlang des Auba-
ches. Zum einen ist dies die WolzmUhle,
welche immer noch Teil eines traditionellen
Handwerksbetrieb ist, und zum anderen
die Waldmthle.

Beide Kraftwerke gehodren zu der kleinsten
Kategorie und kénnen dementsprechend
bis zu 499 kW produzieren. Dabei decken
sie 0,76 % des momentanen Gesamtstrom-
verbrauchs, wobei laut Bayerischem Staats-
ministerium fur Wirtschaft, Landesentwick-
lung und Energie ein Wachstumspotenzial
von 1 % in diesem Sektor prognostiziert
wird 3.

¢ Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesent-
wicklung und Energie (Hrsg.): Energie-Atlas-Bayern
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Abb. 070: Anteil erneuerbarer
Energien am Warmebedarf (%),
Datengrundlage: Bayerisches
Staatsministerium fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie
(Hrsg.): Energie-Atlas-Bayern

" Quelle: Bayerisches Staatsmi-
nisterium fir Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie (Hrsg.):
Energie-Atlas-Bayern; https://
www.energieatlas.bayern.de/
kommunen/mischpult/mischpult_
fag.html#bafa (Oktober 2020)

2 Quelle:  Umweltbundesamt
(Hrsg.):  Kleinfeuerungsanlagen;
https://www.umweltbundesamt.
de/themen/wirtschaft-konsum/
industriebranchen/feuerungsan-
lagen/kleinfeuerungsanlagen#-
anlagenbestand-in-deutschland
(Oktober 2020)
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Anteil erneuerbarer Energie am Warmebedarf (%)
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Bisher wurde lediglich der Anteil der erneu-
erbaren Energien am Stromverbrauch dar
gestellt. Im Folgenden soll der Anteil der
erneuerbaren Energien am Warmebedarf
betrachtet werden. Dieser ist in der obigen
Abbildung dargestellt.

Warmebedarf

Der Anteil der erneuerbaren Energie kann
in , Fern-/Nahwarme” und ,Heizsystem
im Gebaude (BAFA-geforderte Anlagen)”
gegliedert werden. Unter den ersten Glie-
derungspunkt fallen dabei die Kategorien
.Biomasse fur Heizkraftwerke’ ,, Abwarme
aus Biogasanlagen und Industrie” und
Jliefe  Geothermie” Laut Bayerischem
Staatsministerium  fir  Landesentwick-
lung und Energie sind deren Anteile am
Bestandswarmebedarf 0 % und auch das
Potenzial wird mit 0 % eingeschatzt. Dem-
entsprechend spielen diese Energietrager
fir den Untersuchungsraum eine unterge-
ordnete Rolle.

Unter die , Heizsystem im Gebaude” fallen
die Kategorien ,Oberflachennahe Geo-
thermie’ , Solarthermie’ ,Energie aus der
Umgebungsluft” und ,Biomasse fiir Klein-

feuerungsanlagen (bis 100 kW)"

Momentan kdénnen zumindest nur sehr
kleine Anteile in den Kategorien , Ober
flachennahe Geothermie’ , Solarthermie”

.Energie aus der Umgebungsluft” vorge-
wiesen werden (0,19 % /0,99 % /0,24 %).
Den grof3ten Anteil am Gesamtwarmebe-
darf leisten aktuell Kleinfeuerungsanlagen
fir Biomasse (9 %).

Potenzial, was an dieser Stelle hervorge-
hoben werden muss, befindet sich in den
beiden Kategorien ,, Oberflachennahe Geo-
thermie” und ,Solarthermie” Hier erwartet
das Bayerische Staatsministerium fur Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie
Steigerungspotenziale von 11 % bzw. 8 %.

Das technische Potential aus Biomasse fur
Kleinfeuerungsanlagen ist bereits Uber
schritten.!

Der Vorteil von Kleinfeuerungsanlagen ist,
dass bei der Verbrennung des nachwach-
senden Rohstoffs Holz nur soviel klima-
schédliches Kohlendioxid (CO,) frei gesetzt
wird, wie der Baum zuvor wahrend seiner
Wachstumsphase aus der Atmosphéare
gebunden hat. Holzfeuerungsanlagen ver-
ursachen jedoch einen hohen Ausstof$ an
Feinstaub und anderen Schadstoffen, etwa
organischen Verbindungen aus einer unvoll-
sténdigen Verbrennung.?

Allerdings waéchst innerhalb der Gemar
kung aktuell bereits weniger Holz nach als
thermisch verwertet wird.



Zusammenfassend ist zu sagen, dass Mon-
chberg zur Zeit 3.667 MWh im Jahr durch
erneuerbare Energien produziert, wobei
34.825 MWh im Jahr benotigt werden.

Der Anteil der erneuerbaren Energie am
Gesamtwarmebedarf betragt aktuell
ca. 10 %. Das technische Potential liegt
allerdings nur bei 27 %, also ca. 9.403
MWh im Jahr.

Das heil3t, laut den Daten des Energie-Atlas
Bayern, dass Moénchberg seinen Energie-
bedarf fir Warme nicht aus eignen Quellen
decken kann.

Denkbar sind Kooperation im Allianzge-
biet bzw. darlber hinaus. Zudem kommt
der Einsparung z.B. durch energetische
Sanierungen und der Nutzung der Umwelt-
warme in Form von Warmepumpen eine
gehobene Bedeutung zu.

Produktion
Deckung des Warmebedarfs durch in MWh/a
Erneuerbare Energien
Bestand Zubau gesamt
Ist - Zustand 10% 3.667 - 3.667
Vollstandig 100% 3.667 31.158 34.825
Technisches
) 27% 3.667 5.736 9.403
Potential

Tabelle 2: Deckung des War
mebedarfs durch Erneuerbare
Energien; Bayerisches Staatsmi-
nisterium flr Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie (Hrsg.):
Energie-Atlas-Bayern

3 Bayerisches Staatsministerium
fur Wirtschaft und Medien, Ener
gie und Technologie (Hrsg.): Hyd-
rothermale Energiegewinnung

4 Bayerisches Staatsministerium
fur Wirtschaft und Medien, Ener
gie und Technologie (Hrsg.): Hyd-
rothermale Energiegewinnung
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4 Bayerisches Staatsministerium
flr Wirtschaft und Medien, Ener
gie und Technologie (Hrsg.): Hyd-
rothermale Energiegewinnung

5 Bayerisches Staatsministerium
fur Wirtschaft und Medien, Ener
gie und Technologie (Hrsg.): Hyd-
rothermale Energiegewinnung

6 Bayerisches Staatsministerium
flr Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie (Hrsg.): Bayerischer
Geothermieatlas, Hydrothermale
Energiegewinn; Mai 2022

" Quelle: Bayerisches Staatsmi-
nisterium fur Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie (Hrsg.):
Energie-Atlas-Bayern; https://
www.energieatlas.bayern.de/
kommunen/mischpult/mischpult_
fag.html#bafa (Oktober 2020)
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Geothermie

Bei der Betrachtung des Potenzials von
Geothermie muss zunachst zwischen
.Oberflachennaher Geothermie” und ,Tie-
fengeothermie” unterschieden werden.

Die mittlere Temperatur der Erdoberflache
in Bayern betragt ca. 7-12°C; das Tempe-
raturniveau im oberflachennahen Bereich
ist damit relativ gering. Dennoch bietet
sich ein breites Anwendungsspektrum in
kleinen und mittleren dezentralen Anlagen
zur Bereitstellung von Warmeenergie und
Klimakalte fur:

e Einfamilienhauser

e Blro- und Verwaltungsgebaude
Offentliche Gebaude
Gewerbebetriebe, Werks- und Monta-

Dachanlage

Freifiachenanlage

Freiflachenanlage auf Deponie / Altlast

Anlagen = 30 KW, der Gemeinde

=10 MW,

=1 MW, — 10 MW,

SI®I@IEDL > L

=100 KW, — 1MW,

O = 100 KW,

Erdwarmescnden

¥ Erdwirmesonden

&

v - ol _
bEhn’-bi@[EﬂJ?;q $7\

gehallen
Dieses niedrige Temperaturniveau ist aber
in der Regel nicht ohne Warmepumpe
nutzbar, weshalb Warmepumpen bzw.
unterschiedliche Warmequellen (Erdwar
mekollektor, Erdwarmesonde, Grundwas-
serWasserpumpe, etc.) bendtigt werden.®

Bei der ,Tiefengeothermie” muss erneut
zwischen zwei Arten differenziert werden.
Die ,Hydrothermale-Energiegewinnung”
nutzt HeiBwasserAquifere und die , Petro-
thermale Energiegewinnung” nutzt die im
Gestein gespeicherte Energie. Letztere
befindet sich allerdings noch im Versuchs-
und Erprobungsstadium.*

Beides ist an die Bedingung gebunden,
dass die darlberliegende Sedimentdecke
nur eine geringe Machtigkeit aufweist.
Zusatzlich ist wichtig, dass der Thermal-
wasserleiter ausreichend hohe Temperatu-
ren aufweist (> 80°C).

Die Spessart - Rohnschwelle weist ein
geringes hydrothermales Potential auf.
Wenn also Geothermie in Betracht gezogen
wird, dann vorrangig die oberflachennahe.

Derzeit befinden sich 7 Erdwarmesonden
in der Gemarkung Mdnchberg, wovon aller
dings laut Energie-Atlas vier in einer Zone
liegen, in der es eigentlich nicht maglich ist,
Geothermie zu nutzen. Verursacht durch

S >

B

-



hydrogeologische, geologische oder wass-
erwirtschaftlich-kritische Faktoren.’

Dennoch ist in weiten Teilen der Gemar
kung eine Geothermienutzung potenziell
maoglich. In den rot gekennzeichneten Was-
serschutzgebieten kann die Geothermie
nicht genutzt werden.

Das technische Potential fur oberflachen-
nahe Geothermie liegt bei 11 % und stellt
damit das groRte Potential zur Warmever
sorgung aus erneuerbarer Energie dar.

Neben der Geothermie liegt ein deutliches
Potential in der Solarthermie (8 %). Die
Anlagen kénnen leicht z.B. auf Dachflachen
montiert werden und dienen der Warm-
wasserbereitung sowie der Heizung bzw.
Heizungsunterstitzung.

Biomasse

Biomasse umfasst alle organischen Stoffe
aus der Land-, Forst- und Abfallwirtschaft,
die fur die Energiegewinnung genutzt wer
den kdnnen.

Bioenergietrager aus der Landwirtschaft
stehen u.a. in Konkurrenz zur Nahrungsmit-
telproduktion und sollen daher an dieser
Stelle nicht in die Potenzialermittlung einbe-
zogen werden. Allerdings ist eine Nutzung
von Zwischenfriichten und Nebenproduk-
ten wie Stroh theoretisch denkbar.

Derzeit existiert laut dem Energieatlas Bay-

Mamlingen

Obernburg
aMain

Erlenbach
= a.Main

1 1
b Worth o Main

(Elsenfeld

(2]

ern keine Biomasseanlage innerhalb der
Gemarkung des Marktes Monchberg.

Allerdings finden sich mehrere Anlagen in
der ndheren Umgebung, wobei sich die
nachstgelegene westlich von Eschau (Neu-
hof) befindet. Des Weiteren finden sich im
rund 10-km entfernten Elsenfeld vier wei-
tere Biomasseanlagen. Neben den drei
Anlagen im Industriegebiet Kleinwallstadt
Ost findet sich eine weitere Anlage an der
Untermainhalle. Das dortige Biomasse-
heizkraftwerk versorgt unter anderem die
dortigen Schulen und die nahegelegenen
sportlichen Einrichtungen (Mehrzweckhalle
& Schwimmbad). Darlber hinaus koénnen
zwei weitere Anlagen in der Gemarkung
Obernburg a. Main lokalisiert werden.

Fir einen einzelnen Betrieb in Monchberg
wiurde sich eine Biogasanlage, auf Grund
der geringen Anzahl an Tieren', voraus-
sichtlich nicht rentieren. Deshalb muss
genau gepruft werden, ob eine gemein-
schaftliche Biogasanlage in Frage kommt -
dies stellt voraussichtlich eine mal3gebliche
Restriktion dar. Sofern eine Biogasanlage
realisierbar ist, sind die Maglichkeiten der
Kraft - Warme - Kopplung zu berlcksichti-
gen, da hiermit eine optimierte Effizienz
erreicht werden kann. Insgesamt sieht
das Bayerische Staatsministerium fir Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie ein
Wachstumspotenzial von 24% in diesem
Sektor?.

e WG Q::J I:;, P T:,. .. . _\ \

Eschau

Groler Weck

AR
Klingenberg @
a.Main T

7 Quelle: Bayerisches Staatsmi-
nisterium fur Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie (Hrsg.):
Energie-Atlas-Bayern

2 Quelle: Bayerisches Staatsmi-
nisterium fur Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie (Hrsg.):
Energie-Atlas-Bayern

Biomasseanlagen
Biagasaniage-Biockbathr afwark
Brennstofl - gasiimig

PlanzndkBlockneizkratwek
Brannstof ' filesig

Blamassshailrafwon
Brennsiof - fast

Biomasseaniags
Brannstof | urbskanmnt

=7 | Ariagens 30 WY dor Gemeinds

Abb. 071: Potenzial Biomasse,
Datengrundlage: Bayerisches
Staatsministerium fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie
(Hrsg.): Energie-Atlas-Bayern
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" Quelle: mein-news.de (Hrsg.):
Vorzeigeprojekt Dorfheizung
Schmachtenberg in Betrieb; 11.
Dezember 2014, abgerufen am
21.07.2021

2 Quelle: mein-news.de (Hrsg.):
Kommunales Nahwéarmenetz fir
Ménchberg; 11. Juli 2018, abgeru-
fen am 16.072021

Quelle:  Main  Energie GmbH
(Hrsg.): Energiekonzept Kommu-
nale Allianz Spessartkraft, Marz
2015 - Oktober 2016.
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Der Markt Mdnchberg ist bemUht, seine
Energieversorgung auf lokaler Basis zu
etablieren und versucht dabei auch immer
wieder innovative Wege zu gehen.

Seit ca. 2014 betreibt der Ortsteil Schmach-
tenberg ein  Nahwarmenetz Uber die
Energiegenossenschaft Untermain eG. Die
Heizzentrale in Form eines Blockheizkraft-
werkes wird von lokalem Abraumholz aus
dem Monchberger Wald und Flur versorgt.
Laut dem , Energiekonzept Kommunale Alli-
anz Spessartkraft” der Main Energie GmbH
aus dem Jahr 2016 werden 28 Wohnhau-
ser, eine Turnhalle, eine Gaststatte und die
Kirche Uber das Nahwéarmenetz versorgt.
Der Anschluss von bis zu 80 weiteren
Gebéauden ist noch moglich.

Auch der Ortsteil Monchberg wollte die-
sem Prinzip folgen. Bereits in dem schon
erwahnten Konzept flr die Kommunalen
Allianz Spessartkraft der Main Energie
GmbH wurden Madglichkeiten zum Betrei-
ben eines Heizkraftwerkes berechnet.
Der Prozess in Mdnchberg gestaltete sich
etwas langwieriger. Problem war - laut
Auskunft der Verwaltung - das fehlende
Interesse privater Haushalte. Im Jahr 2018
Ubernahm anstelle einer alten Gasheizung,
einer Holzheizung und einer Olheizung
ein erdgasbetriebenes Blockheizkraftwerk
die Strom- und Warmeversorgung von 4
kommunalen Gebauden, betrieben von der
Gasversorgung Unterfranken (gasuf). Die
Schule und der Kindergarten sind an dieses
Netz nicht angeschlossen, wobei die Grund-
schule in Mdnchberg Uber Solarpanele und
eine eigene Pelletheizung versorgt wird.?

Das Schwimmbad in Méoénchberg wird
weitgehend mittels Solarthermie beheizt.
Aktuell bestehen Uberlegungen, die Solar
anlagen auf Agrarflachen auszuweiten.

Private Initiativen gibt es ebenfalls; heraus-
ragend ist das , Hofstadel” Strom wird hier
Uber Photovoltaik-Anlagen erzeugt, Warme
Uber eine Hackschnitzelheizung mit Hack-
schnitzeln aus der eigenen Kurzumtriebs-

plantage.

Generelles Ziel der Gemeinde ist die Ener
gieautarkie, also auch die Abwendung von
Ol hin zu erneuerbaren Energien im Sinne
des ,Erneuerbaren Energie Gesetzes'.

Um dieses Ziel zu erreichen, hat sich im
Jahr 2016 der Energie Monchberg e.V.
gegrindet.



Abb. 072: Solarthermieanlage des Freibades in Mdnchberg

Abb. 073: Solaranlagen im Langenfeldgraben

Abb. 074: PV-Anlagen auf der Schule
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Legende
Soziale Einrichtungen & Medizinische Versorgun Versorgung mit Lebensmitteln
Q Rathaus @ Feuerwehr Q Nahversorgung
Q Biirgerzentrum o Arzte & Therapeuten @ Béckerei
@ Biicherei e Apotheke ° Metzgerei
Q Kultur- und Sporthalle Kirche - St. Johannes der Taufer
@ Kindergarten & Kinderkrippe Pfarrheim
@ Grundschule Friedhof
@ Jugendtreff
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'Quelle: https://www.
moenchberg.de/markt-moen-
chberg/

Quelle: https://www.moench-
berg.de/markt-moenchberg/
kulturgeschichte/buecherei/

2Quelle: https://www.moen-
chberg.de/markt-moenchberg/
einrichtungen-institutionen/kin-
dertagesstaette/

*Quelle: https://www.moen-
chberg.de/markt-moenchberg/
einrichtungen-institutionen/kin-
dertagesstaette/
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Soziale Einrichtungen:

In zentraler Altortlage befinden sich Kirche,
Rathaus und ,Altes Rathaus” Im Erdge-
schoss des ,Alten Rathauses” wurde ein
historischer Festsaal eingerichtet, der flr
Trauungen, Ausstellungen und Empfange
genutzt wird. Im Anbau sind ein Biirger-
saal sowie eine offentliche Biicherei unter-
gebracht. Die Offnungszeiten der Biicherei
beschranken sich auf Montag (15:30 - 17:00
Uhr) und Donnerstag (17:30 - 18:30 Uhr).!

Die Kultur- und Sporthalle in der Sude-
tenstrafse befindet sich in einem sanie-
rungsbedurftigen Zustand. Daher wird
angedacht, einen Ersatzneubau oberhalb
des derzeitigen Gelandes zu errichten.?

Monchberg verflgt sowohl Uber einen Kin-
dergarten als auch Uber eine Grundschule.
Beide Einrichtungen liegen im nordlichen
Teil des Kernorts in unmittelbarer Nahe
zueinander. Der Kindergarten wird kom-
munal betrieben. Insgesamt verflgt der
Kindergarten Uber drei Kindergartengrup-
pen und zwei Krippengruppen fur Kinder
bis 3 Jahre. Die Betreuungszeiten konnen
je nach Bedarf flexibel gebucht werden.
Um der Nachfrage gerecht werden zu
kdnnen, wurde die Kindertageseinrichtung
kirzlich baulich erweitert. Um ein alter
natives Betreuungsangebot anbieten zu
kdnnen, ist zudem ein Naturkindergarten
angedacht.®

Die Grundschule Monchberg ist seit
September 2012 ,Schule mit dem Profil
Inklusion” Die Schule wird von Schiile-
rinnen und Schilern aus den Gemeinden
Monchberg mit Ortsteil Schmachtenberg
und Rodllbach besucht. Im Hauptgebaude
in Monchberg werden 6 Klassen unterrich-
tet. Im Aullenbereich stehen groRzligige
Rasen- und Spielflachen mit KlettergerUst,
Lauf- und Ruhezonen zur Verflgung. Zwei
weitere Klassen sind in der AulRenstelle
in Rollbach untergebracht. In der Schule
wird eine Mittagsbetreuung angeboten.
Je nach Buchung werden die Kinder von
Schulschluss bis 14:00 Uhr oder 15:30 Uhr
betreut, wodurch eine Betreuung bis zum
frihen Nachmittag gesichert ist.

Abb. 075: Altes Rathaus (rechts vorne) & Blrgersaal (rechts
hinten)

Abb. 077: Kindertagesstatte Monchberg

Abb. 078: Grundschule Ménchberg



In naher Zukunft wird der Betreuungsbe-
darf relativ konstant bleiben. Ab 2031, also
in ca. 8-9 Jahren wird laut Statistiken ein
schwacher Rlckgang an Kindern im Alter
von 6 bis unter 10 Jahren, also der Erst- bis
Viertklassler, prognostiziert. Da auch kein
Anstieg bei Krippen- und Kindergartenkin-
dern zu erwarten ist, wird ab 2032 vor
aussichtlich die Zahl der Schulkinder stetig
sinken.*

Energetisch wird die Schule im sanierten
Teil mit einer Pelletheizung versorgt. Ergan-
zend wird auf Ol zuriickgegriffen.
Zusatzlich kam eine Erneuerung der Schul-
turnhalle ins Gesprach, was jedoch eher als
mittelfristige MalRnahme einzustufen ist.®

Der Jugendtreff Monchberg liegt in zen-
traler Altortlage (Hauptstral3e 46) und ist
Anlaufstelle fur alle Kinder und Jugendliche
im Alter von 9 - 21 Jahren. Unter anderem
wird Folgendes angeboten: Darts, Kicker,
Brett-, Karten- und Gruppenspiele, Inter
net und Computer, Musik auflegen und
machen, Basteln und Werken, Kochen und
Backen. Zusatzlich unterstltzt der Jugend-
treff Gruppenprojekte, fihrt Kursangebote
und Ausflige durch und beteiligt sich an
jugendrelevanten  Veranstaltungen im
Gemeinwesen.

Trotz des bestehenden vielfédltigen Ange-
botes fur Jugendliche wurde der Wunsch
nach einem autonomen, selbstbestimmten
(Frei-) Raum verlautet. Diesem Anliegen
hat sich der Blrgermeister gewidmet und
den Jugendlichen eine Flache entlang des
Ziegellochpfades zur Verfligung gestellt.®

Die Feuerwehren aus Monchberg und
Schmachtenberg beziehen gemeinsam ein
Feuerwehrhaus. Die Freiwillige Feuerwehr
ist momentan noch in der HauptstralRe
stationiert und soll mittelfristig in das
Gewerbegebiet Richtung Schmachtenberg
verlagert werden, um u.a. eine bessere
Anfahrbarkeit gewahrleisten zu kénnen.

Medizinische Versorgung:

Das arztliche Angebot umfasst in Monch-
berg eine hausérztliche Gemeinschafts-
praxis, eine Zahnarztpraxis, eine Naturheil-
praxis und eine Physiotherapiepraxis.’

Abb. 082: Apotheke

*Quelle: Bayrische
Landesamt fur Statistik
(Hrsg.): Regionalisierte Bevol-
kerungsvorausberechnung
fir Bayern bis 2040; 2022

5Quelle: https://www.
moenchberg.de/markt-moen-
chberg/einrichtungen-instituti-
onen/schule/

Quelle: https://www.moench-
berg.de/markt-moenchberg/
einrichtungen-institutionen/
mittagsbetreuung/

5Quelle: https://www.
moenchberg.de/markt-moen-
chberg/einrichtungen-instituti-
onen/jugendtreff/

’Quelle: https://www.
moenchberg.de/markt-moen-
chberg/soziales-gesundheit/
gesundheitswesen/
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Versorgung mit Lebensmitteln:

In Mdnchberg gibt es folgende Maoglichkei-

ten der Lebensmittelversorgung.

e _Nah und gut Bauer” (Hauptstrafse 68)

e  Steffi's Unverpackt” (HauptstralRe 49)

e Backerei & Edelbranntweinbrennerei
Weigl (HauptstralRe 45)

e Backerei Bauer — Der Eckback (Haupt-
stralde 48) -> nur samstags alle zwei
Wochen Kuchenverkauf

e Metzgerei Bernard (HauptstralRe 43)

e Direktverkauf im Hofstadel Mdnchberg

Abb. 083: Nah und gut Bauer

Freizeit & Sport:

Fur Kinder bieten mehrere Spielplatze (Am
Wasen, Golfstral3e, Freizeitanlage, Grund-
schule, Kindergarten) und der barrierefreie
Erlebnisweg am Eckersberg Spielmdglich-
keiten. Die Erreichbarkeit der Spielplatze
ist jedoch aufgrund der jeweiligen Lage im
Siedlungsgeflige nur eingeschrankt fufdlau-
fig fur Kinder erreichbar.

Vier der funf Spielplatze sind offentlich
zuganglich. Der Spielplatz vom Kindergar
ten steht nur fUr die Kindergartenkinder zur
Verfligung. Der bisher grof3te Spielplatz in
der Golfstrafse weicht einem Nachverdich-
tungsprojekt. Um diesen Spielplatz zu kom-
pensieren, soll im nahe gelegenen Umfeld
eine neue Flache gefunden werden. Der
Spielplatz am Wasen ist Uberschaubar. Er
ist mit 4 Spielelementen (Rutsche, Sand-
kasten, Wackeltier und Schaukel), einer
Bank und einem Midlleimer ausgestattet.
Die Spielgerate an sich sind noch intakt.
Der Spielplatz bietet ein Spielangebot fir
Kleinkinder bis ca. 6 Jahren.
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Abb. 084: Backerei Weigl & Metzgerei

m

Abb. 086: Spielplatz in der GolfstraRe

Abb. 087: Spielplatz Am Wasen



Der neue Wasserspielplatz in der Frei-
zeitanlage, welcher im Sommer 2022
fertiggestellt wurde, bedarf noch einer
Realitatsprifung. Die Erweiterung und Auf-
wertung des Spielplatzangebotes und die
Anpassung der Flachen an die BedUrfnisse
der Jugendlichen sind ebenfalls wichtige
Themen in der Gemeinde.

Im Ortsteil Schmachtenberg steht den
Kindern eine ca. 800 gm grofse Flache als
Spielplatz zur Verfligung. Mit bis zu 8 Spie-
lelementen und einer guten Beschattung
ladt der Spielplatz nicht nur Kleinkinder,
sondern auch Schulkinder und Jugendliche
zum Verweilen ein.

Darlber hinaus stellen das Schwimmbad
sowie weitere Sportmaoglichkeiten wie
FuRball, Reiten, Tennis, Tischtennis, Kegeln,
Minigolf und eine Kneippanlage ein attrak-
tives Freizeitangebote flr Jung und Alt dar.
Das beheizte Spessart-Freibad bietet mit
seinen grofRen, schattigen Liegewiesen,
dem MutterKind-Bereich, Schwimmer- und
Nichtschwimmerbecken, Rutsche und Café
abwechslungsreiches und erholsames
Badevergnlgen fur die ganze Familie.

Die reizvollen Wald- und Panoramawege
mit herrlichem Blick auf den Ort und die
abwechslungsreiche Landschaft sowie der
Trimm-dich-Pfad, die Nordic Walking - Stre-
cken und der Monchberger Marchenpfad
laden dazu ein, aktiv die intakte Natur um
Monchberg und Schmachtenberg herum zu
genielRen. Im Winter kénnen Rodelbegeis-
terte ihr Hobby am ehemaligen Skilift am
Eckersberg austben.

In Monchberg gibt es zudem zahlreiche
Vereine, bei denen die Moglichkeit besteht,
aktiv mitzuwirken. Folgende Vereine sind in
Monchberg gelistet:

Sport:

e Forderverein Spessartbad

e Kegelclub ,Spessartfreunde” Monch-
berg

e Monchbergler

e Reit- und Fahrverein Monchberg e.V.

e Schltzenverein 1925 Mdnchberg e.V.

e Spessart-Square-Dancer Mdnchberg

e Tennisclub Weil3-Blau Monchberg e.V.

e Tischtennisclub Schmachtenberg e.V.

Abb. 089: Spessartbad

Abb. 090: Sportplatz am Spitzensteinweg

Abb. 091: Tennisplatz
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'Quelle: https://www.

moenchberg.de/markt-moen-

chberg/freizeit-tourismus/
vereine/
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Abb. 092: TTC Schmachtenberg

Abb. 093: VfL Ménchberg

Abb. 094: Kultur und Geschichtsverein

e VL Mdnchberg
e \Wasserwacht Gruppe Monchberg

Soziales:

e Helfer vor Ort

e Krankenpflegeverein
e VdK Ortsverband

Natur / Umweltschutz:

e Burgerinitiative (Bl) Zukunft Ménchberg

e Energie Mdnchberg e.V.

e Gefligelzuchtverein

e |mkerverein 1882 Monchberg

e Obstbaugemeinschaft ~ Bodenverband
Monchberg

Kultur / Kunst / Musik:

e Gemischter Chor Schmachtenberg

e Gesangverein 1874 Monchberg

e Musikverein ,Harmonie” Monchberg
e.V.

e Schmachtenberger Dorfmusikanten e.V.

e Theatergruppe , Die Gesetzblcher”

Jugendarbeit:
e DPSG Stamm Aubachtal
e Forderverein Jugend

Geschichte:
e Kultur- und Geschichtsverein

Gewerbe /Tourismus:
e Wirin Mdnchberg

Feuerwehren:
e Feuerwehrverein Monchberg
e Feuerwehrverein Schmachtenberg'



Touristische Einrichtungen:

Die Tourist Information im Alten Rathaus

stellt wahrend der Offnungszeiten Infor

mationsmaterialien flr Touristen bereit. Im

selben Gebadude befindet sich auch das

Heimatmuseum, das eine Ausstellung

zum Thema ,Mensch und Obrigkeit einer

frankischen Landgemeinde” prasentiert.

Die gastronomischen Angebote erstre-

cken sich hauptsachlich entlang der Haupt-

stralse. Folgende gastronomische Einrich-

tungen stehen zur Verfligung:

Gasthof:

e Zur Mengeburg (Kirchgasse 1)

e Zur Brauerei — Pizzeria bei Lilli mit Kegel-
bahn (Hauptstralte 11)

e Zur Krone (Miihiweg 7)

Gasthaus:

e Zum Schwarzen Adler (Hauptstrake 49)

e Pizza e Pasta Maria Calio (HauptstraBe 38)

e Gasthaus zum Ochsen (HauptstraRe 35)

e Hofstadel (siedlerhof 5)

e Zur Sonne (Schmachtenberger StralRe 17)

Bistro:

e Zum Minigolf

Beherbergungsmaoglichkeit bieten,
e das Hotel Schmitt

e das Baumhaushotel ,Wipfelgltck”
e ca. 10 Ferienwohnungen

e der Campingplatz Heiter

e der Jugendzeltplatz Aubachtal.

Events:

e  Obstkeller” -> Eventlocation fir Hoch-
zeiten & private Feste sowie Firmenver-
anstaltungen;

e Seniorenfasching -> im Februar organi-
siert Uber die Pfarrei

e Traditionelles Heringsessen -> im Feb-
ruar, organisiert Uber den Schitzenverein

e Starkbiernachmittag Senioren -> im
Marz, organisiert von der Pfarrei

e Kinderkonzert -> im Marz, organisiert
vom Musikverein

e \Walpurgisfeuer -> im April, Freiwillige
Feuerwehr

e Grillfest am Sohl -> im Mai, Gesangsver
ein

e Maiwecken -> im Mai, Musikverein

Abb. 095: Gasthof zur Mengeburg

Abb. 096: Zum Schwarzen Adler

Abb. 098: Luftkurort Ménchberg

2Quelle: Statistik Kommunal

2020
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Jugend Musiziert -> im Mai, organisiert
vom Musikverein

Serenade im Pfarrgarten -> im Juni,
organisiert vom Gesangsverein
Patrozinium St. Peter & Paul -> im Juli,
organisiert von der Pfarrei

Serenade im Pfarrgarten -> im Juli, orga-
nisiert vom Musikverein

Pfarrfest -> im Juli, organisiert von der
Pfarrei

Bartholomausmarkt -> im August,
Konzerte und Theaterauffihrungen run-
den das Angebot ab

~Rock im Bad” -> Seit 2008 findet
mit dem ,Rock im Bad"” jedes Jahr im
August, am Freitag vor dem Bartho-
lomausmarkt, ein Benefiz-Event zum
Erhalt des Spessartbades statt.
Oktoberfest mit Bollertreffen am Schit-
zenhaus -> im Oktober, organisiert vom
Schitzenverein

Oktoberfest Senioren -> im Oktober,
organisiert von der Pfarrei
Weihnachmittag Senioren -> im Novem-
ber, organisiert von der Pfarrei
Nikolausaktion -> im Dezember, organi-
siert vom Musikverein

Adventskonzert -> im Dezember, organi-
siert vom Gesangverein



» Gastronomische
Angebote

u

Abb. 099: Zur Brauerei Abb. 100: Gasthof zur Krone

Abb. 101: Hofstadel Abb. 102: Gasthaus zur Sonne
B ' » Beherbergungsan-
gebote
Abb. 103: Ferienwohnung , Haus Inselfrei” Abb. 104: Baumhaushotel ,Wipfelgltck”
] » Events &

Eventlocation

Abb. 105: Eventlocation , Alter Obstkeller” Abb. 106: Bartholomausmarkt im August (©: Markt Monch-
berg)
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.1 Ortsbild - Der Ort einst

Abb. 110: Ausbauphase 1
(11.-14. Jh.)

" Quelle: MPG media production
group, Archaeologica, verflgbar:
<http://www.archaeologica.de/
projekte.html>, 2022
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Abb. 108: Umgriff der ehem. Mengeburg um 1050
Quelle: Archaeologica 2022

Abb. 109: Sidansicht der ehem. Mengeburg um 1050
Quelle: Archaeologica 2022

Historische Siedlungsentwicklung vom 11. - 14. Jahrhundert

Die Siedlungsstruktur Monchbergs geht auf
eine karolingische Raststation zurlick. Der heu-
tige historische Ortskern — Bereich der ehem.
Mengeburg — entstand im Hochmittelalter
(Mitte des 11. Jh. bis zur Mitte des 13. Jh.) und
wurde im 14. Jh. zerstort. Die letzten Mauer
reste wurden 1968 abgerissen.

Info zur Rekonstruktion der Mengeburg:
. Die Mengeburg, eine bereits im 14. Jahr
hundert zerstorte und in ihrer ersten Bau-
phase romanische Burganlage im Zentrum
des heutigen Monchberg (Landkreis Milten-
berg), wurde auf Grundlage von digitalen
Gelandedaten und archéologisch-historisch
begriindeten Vorgaben, wie Grundrisspla-
nen, Zeichnungen und Vergleichsbauten, in
ihrem vermuteten Zustand um 1050 rekonst-
ruiert.!



Abb. 111: Rekonstruktion des ehem. Palas, Standort: Entspricht etwa dem heutigen , Gasthaus zur Mengeburg” um 1050

=
s — o

Quelle: Archaeologica 2022

=

Historische Siedlungsentwicklung vom 14. - 18. Jahrhundert

Weitere Siedlungsentwicklung bildet sich
konzentrisch um die Mengeburg aus.

Im 14. Jahrhundert erfolgt mit dem
Marktrecht die Ummauerung der Siedlung.
Der Ortsgrundriss der ummauerten Sied-
lung zeigt heute die typische Siedlungs-
form des Haufendorfs (kompakte Struktur,
gedrangte Anordnung der Hofreiten, unre-
gelmaRige Bebauung sowie Stralden- und
Wegeverlaufe).

Durchgangsstralde war die nordstdlich ver
laufende, an ihren Ausgangen urspringlich
mitToren (Endtor @ und Erdentor @) verse-
hene, heutige Hauptstral3e.

Die Ubrigen Siedlungsbereiche wurden
durch Gassen erschlossen, die mit einer
Ausnahme nicht Uber die Ortsmauer hin-
ausfihrten.

1566: Bau eines Gasthauses (eines der
altesten Hauser in Monchberg) ©

1607: Bau des heutigen ,Alten Rathau-
ses” @

1735: Errichtung des Hirtenhauses @ mit
Scheune fir das Amt des Viehhirten, wel-
ches jedes Jahr von der Gemeinde neu
vergeben wurde.

1749 - 1751: Errichtung der Pfarrkirche St.
Johannes der Taufer im Bereich des Vor
gangerbaus im Barockstil @

1768: Errichtung des heutigen Pfarrhauses
@ mit Scheune und Stallungen im Bereich
des Vorgéangerbaus

Bauliche Entwicklung wurde bis zum

Ende des 18. Jahrhunderts durch die
Ortsmauer sehr stark gehemmt und
bestimmte die Verdichtung des Ortskerns.
Folge: Haus- und Grundstlicksmauern wur
den verschachtelt, dicht an dicht gedrangt
und oft kantig verwinkelt hochgezogen;
Hauskeller wurde unter das Nachbarge-
baude gegraben; Bauern mussten sich
auf eine einzige gemeinsame Hofeinfahrt
beschrankten.

Bedingt durch die landwirtschaftliche
Erwerbsstruktur der Vergangenheit bilde-
ten die Wohngebaude mit Wirtschafts-,
Stal- und Nebengebauden ein Gehdft,
Uberwiegend als Zweitseithof.

AuRerhalb der Ortsmauer (an der heutigen
Stral3enkreuzung Hauptstrafie / Mihlweg
gelegen) lag ein Brennhaus zum Brennen
der Topferwaren, da Monchberg als Dorf
der Topfer im 17 und 18. Jh. sehr bekannt
war.

Abb. 112: Ausbauphase 2

Abb. 113: Pragende Siedlungsentwicklungspunkte in der
Ausbauphase 2
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.2 Ortsbild - Der Ort einst

~= = = (Gebietsabgrenzung
L _ 1 vu-Gebiet

- Siedlungserweiterung
innerhalb des VU-Gebiets

Siedlungserweiterung
auBerhalb des VU-Gebiets

Abb. 114: Ausbauphase 3
(ab 18. Jh - heute)

Quellen:

Architekt BDA SRL DiplIng.
Walter  Feser  1991:  Markt
Modnchberg Altortsanierung, Vor
bereitende Untersuchungen nach
§ 141 BauGB)

Marktgemeinde Mdnchberg: 600
Jahre Markt Monchberg

Eduard ~ Schmitt  1991:  Aus
Monchberg

Bayerisches Landesamt  fur
Denkmalpflege 2022: Ortskern
Monchberg

Abb. 115: Uraufnahme 1808-
1864 des Markt Mdnchbergs
Datengrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung
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Historische Siedlungsentwicklung ab dem 18. Jahrhundert

Erst 1789 durfte nach einem Ratsentscheid
aulRerhalb des Mauerrings gebaut werden.
AulRerhalb der Mauer erfolgte zunachst
eine Bebauung in stidwestlicher Richtung
(Hauptstraf3e) und nordéstlicher Richtung
(Neugasse).

Erstes Haus aulRerhalb des Mauerrings
war der ehemalige Gasthof ,Zum Hir
schen” (Hauptstrafe 20) ©.

Der Mauerring stand in der Nachfol-
gezeit der baulichen Entwicklung der
landwirtschaftlichen Hofe im Weg. An
vielen Stellen wurde die Mauer durch-
brochen -> Scheunen und Nebenge-
baude wurden auf die Mauerkrone
gesetzt, sodass der massive Buntsand-
steinwall in vielen denkmalschadigen-
den Bauvorhaben untergegangen ist.
Endtor (ehem. sidliches Tor in der Orts-
mauer) verlor durch die bauliche Ent-
wicklung seine Bedeutung und wurde
1803 abgebrochen .

Erdentor (ehem. nérdliches Tor in der
Ortsmauer) verlor durch die bauliche
Entwicklung seine Bedeutung und
wurde 1810 abgebrochen. Der ehem.
29 Meter hohe Wachturm mit Gefang-
nis (Zehntgefangnis) brannte 1833 bis
auf die Grundmauern ab.

Bau der Aschaffenburger Stralle ©
erfolgte erst 1936.

Das 1936 / 1937 erbaute Schwimmbad
® stellte das grofste Bauprojekt da.
Dieses Schwimmbad war jener Zeit
das groRte und modernste von ganz
Unterfranken und bedeutete zugleich
fir den Markt den Beginn der Frem-
denverkehrsentwicklung, die mit der
Anerkennung als ,staatlicher Erho-
lungsort” im Jahre 1964 seinen vorlau-
figen Hohepunkt fand.

Im Zusammenhang mit dem Bau
des Schwimmbads, wurde in der
SchwimmbadstraRe ein  Durchstich
durch die Ortsmauer erstellt.

= = = Gebietsabgrenzung
P _ ¥ vu-Gebiet




Abb. 116: Pragende Siedlungsentwicklungspunkte in der
Ausbauphase 3

Abb. 117: Ehem. Gasthof ,Zum Hirschen’ Hauptstraflze 20

Abb. 118: Spessartbad Mdnchberg
Quelle: Homepage: Spessartbad-moenchberg

P —

Abb. 119: Durchstich der Ortsmauer in der Schwimmbad-
stralle
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Abb. 120: Ortsbild Legende

|:| Denkmalensemble

Bodendenkmiler

XCZ dominante Gebzude im Ortsbild

@ denkmalgeschiitzte Gebaude

erhaltenswerte Gebaude
(ortshildprégend)

Ortsuntypische Gebéude
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mmmmm  stéddtebaulich bedeutende Raumkante

memmm  denkmalgeschiitzte Ortsmauer

= stadthildprégender platzartiger
Z_

- StralBenraum

Gebietsabgrenzung
VU-Gebiet

xo00ox fehlende Raumkannte

wo00oo< fehlende Raumkannte durch Vegetation



Die Themenkarte ,Ortsbild” vereint klar
definierte und vermeintlich subjektive Kate-
gorien, die das Erscheinungsbild des Orts-
kerns pragen. Der Ensemblebereich und
die Baudenkmaler sind vom Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege eindeutig
festgelegt. Alle weiteren Einschatzungen
erfolgen auf Basis der erhobenen Daten der
Vorbereitenden Untersuchungen aus dem
Jahr 1991 und aktuellen Einschatzungen
nach Augenschein, da fir Monchberg keine
bauhistorische Untersuchung vorliegt.

Baustruktur im Ensemblebereich:

e Das denkmalgeschiitzte  Ensemble
umfasst den Altort innerhalb der mittel-
alterlichen Ummauerung.

e Die Bauweise des Ensembles wird
gepragt durch die landschaftstypische
Bauweise des Spessarts, Fachwerkge-
baude des 17 und 18. Jh., in der Regel
2-geschossig, mit Satteldachern.

e Eine Besonderheit Ménchbergs sind die,
durch die Lage des Ortes bedingten,
hochliegenden Kellergeschosse, die
eine ErschlieRung der Wohnbereiche
mit aufdenliegenden Treppen zur Folge
haben.

e Fachwerkhauser haben eine trauf- und
giebelstindige Stellung, stehen oft-
mals nicht unmittelbar an der Stral3e und
sind heute meist verputzt.

e Bedingt durch die landwirtschaftliche
Erwerbsstruktur der Vergangenheit bil-
den die Wohngebaude mit Wirtschafts-,
Stall- und Nebengebduden ein Gehoft,
Uberwiegend als Zweiseithof.

e Bestimmend fir das Ortsbild sind die
Vielzahl gleichartiger Gebdaude im Hin-
blick auf Grundform, Héhenentwicklung
und Dachform, welche jedoch aufféllig
durch  Aufbauten, Ausbauten, etc.
gestort werden.

e Neue Akzente in der Bebauung setzen
das grofRmalstabliche neue Rathaus,
ein Rotsandsteinquaderbau des 19.Jh.,
und einige wenige Neubauten.

Abb. 121: Fachwerkgebdude mit Satteldach und hochliegen-
dem Kellergeschoss, HauptstraRe

Abb. 122: Fachwerkgebaude mit hochliegendem Kellerge-
schoss, Langgasse

Abb. 123: Wirtschaftsgebaude, Langgasse

Abb. 124: Neues Rathaus

» Baustruktur im
Ensemble
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3.1 Ortsbild - Der Ort heute

» Dominante im
Ortsbild

Abb. 126: Pfarrkirche St. Johannes

Bodendenkmaler:

Innerhalb des Untersuchungsgebiets liegen folgende Bodendenkmaler:

e D-6-6221-0164: , Archdologische Befunde des Mittelalters und der frihen
Neuzeit im Ortsbereich von Mdnchberg”

e D-6-6221-0167: , Archaologische Befunde im Bereich des mittelalterlichen
Burgstalls sowie der friihneuzeitlichen Kath. Pfarrkirche Johannes der Taufer
von Ménchberg mit mittelalterlichem Vorgangerbau™”

e D-6-6221-0165: ,Untertdgige Bauteile der im Kern mittelalterlichen, in der
frGhen Neuzeit erneuerten Ortsmauer in Monchberg”

e D-6-6221-0179: , Archdologische Befunde der friihen Neuzeit im Bereich der
Ortserweiterungen von Monchberg”

Hinweis
Gem. Art. 3 BayDSchG
mussen die Gemeinden
bei ihrer Tatigkeit, vor
allem im Rahmen der
Bauleitplanung, auf die
Belange des Denkmal-
schutzes  angemessen .
Rucksicht nehmen. Im
Bereich von Bodendenk-
malern sowie in Berei-
chen, wo Bodendenk-
maler zu vermuten sind, ‘=
bedirfen Bodeneingriffe
aller Art einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis Wl Fuele &
gemaR Art.7.1 BayDschG. € M S W,

Abb. 125: Bodendenkmaler, Quelle: Bayern-Atlas 2022
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Stadtebauliche Dominante:

Dominante im Ortsbild ist die im 18. Jahr-
hundert erbaute katholische Pfarrkirche mit
ihrem, die Gebaude des Ortes Uberragen-
den, hohen und langen Satteldach und dem
stehenden quadratischen Turm.

Denkmalgeschiitzte Gebaude:

Innerhalb des Ensemblebereichs pragen
zahlreiche Baudenkmaéler und weitere
ortshildpragende Gebéaude als Zeugen der
Monchberger Geschichte das Ortsbild. Zu
den Baudenkmalern zahlen beispielsweise
das ,Alte Rathaus” (Hauptstrafl’e 42), das
ehem. Gasthaus ,Zum goldenen Rad”
(Hauptstralle 22), ein weiteres ehem.
Gasthaus (HauptstraRe 20) und mehrere
Wohn- und Bauernhauser. Eine hohe Denk-
maldichte zeigt sich vor allem im Bereich
des Rathauses (Hauptstralke) und dem
Pfarrheim (Schwimmbadstraf3e).

Erhaltenswerte Gebaude:

Unter dem Begriff ., Erhaltenswert” werden
Gebaude gefasst, die durch ihre typische
Gestalt das charakteristische Erschei-
nungsbild und die Erlebbarkeit von gebau-
ter Ortsgeschichte prdgen und aus diesem
Grund erhalten werden sollen.

In Ménchberg sind eine Vielzahl von
Einzelgebauden aufgrund ihrer Lage und
Stellung, ihrer Gestaltung (u.a. frankisches
Satteldach, Fachwerk), ihrer traditionellen
Architektursprache und ihres Gesamtbaus
kUnstlerisch bedeutend.

Ortsuntypische Gebaude:

Daneben existieren auch einige Gebaude,

die durch ihre Gestalt ihre unmittelbare

und mittelbare Umgebung stéren, da sie

die ortstypische Malistablichkeit durch

z.B. massive Baukorper und traditionelle

Gestaltungsqualitat vermissen lassen. Wei-

tere gestalterischen Mangel aufdern sich

zudem durch:

¢ historische Bauarchitektur missachtende
Gebaudesanierungen

e historische Bauarchitektur missachtende
Anbauten

e Gebdudesanierungen mit gestalteri-
schen Mangeln

e unpassende Fassadengestaltung



» Denkmalgeschitzte
Gebéude

Abb. 127: Denkmalgeschitzte Gebaude; Hauptstrale 20 Abb. 128: Denkmalgeschltzes Gebaude; Aschaffenburger
und 22 Stralke 1

» Erhaltenswerte
Gebaude

» QOrtsuntypische
Gebaude

Abb. 131: Ortsuntypisches Gebaude; Aschaffenburger Abb. 132: Ortsuntypisches Gebédude; Hauptstralle 48

Strafle 2

» Ortsmauer

Abb. 133: ,An der Ortsmauer” Abb. 134: ,,An der Oberen Ortsmauer”
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Ortsmauer:

Die Ortsmauer, im Kern aus dem 14. Jh.,
ist in unterschiedlichen Hohen erhalten und
zeigt sich als unverputztes Sandsteinmau-
erwerk. Die erhaltenen Ortsmauerteile ver-
mitteln ein weitestgehend geschlossenes
Ortstbild.

Pragende Raumkanten:

Die Einschatzung der stadtebaulich-bedeu-
tenden Raumkanten erfolgt auf Basis der
Daten der Vorbereitenden Untersuchungen
aus dem Jahr 1991, einem Abgleich mit der
Uraufnahme Monchbergs (1808 -1864) und
Einschatzungen nach Augenschein.

Durch die Stellung der Gebéude spie-
geln die Gebaudekanten noch heute gut
kenntlich den historischen Ortsgrundriss
eines Haufendorfes wider und erzeugen
somit eine ortsstrukturpragende Wirkung.
Die Gebaude erzeugen weitestgehend
geschlossene Raumkanten und fassen den
Strafdenraum. Aufweitungen der Gebaude-
fluchten erzeugen spannungsvolle Wechsel
zwischen Parallelabschnitten und sich auf-
weitenden Straen- und Gassenrdumen.
Neben den Uberwiegend intakten Raum-
kanten zeigt der StraRenraum jedoch auch
einzelne Storungen, was allerdings ein
typisches Kennzeichen fur die Siedlungs-
genese eines Haufendorfes ist.

Besondere stadtebauliche Bereiche
bilden der platzartig erweiterte Strafsen-
raum im Bereich des platzbestimmenden
Fachwerk-Rathauses, welches durch seine
giebelstandige Stellung in einer Zeile trauf-
standiger Gebaude akzentuiert und durch
eine gegenUberliegende geschlossene
Reihe von Giebelhausern gepragt wird.

Im Abgleich mit der Uraufnahme von 1808 -
1864 wird die Bedeutung des Platzes noch
einmal deutlich.

Monchberg als  Treffpunkt  mehrerer
Altwege und als Rast- und Verpfle-
gestation im Spessart galt eher als
Durchfahrtsort und nicht als Reiseziel.
Der zentrale Platz in der Hauptstralle
gelegen, bot vor dem Rathaus eine (Vieh-)
Tranke mit Pumpbrunnen.

Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Monchberg

Abb. 135: Pragende Raumkante in der HauptstraRRe

Abb. 137: Rathaus mit Bildstock (ca. 1988) (Quelle: Markt-
gemeinde Monchberg: Festschrift zum Heimatfest 50 Jahre
Spessartbad Monchberg vom 22. - 25.07.1988, S.10)

Abb. 138: Uraufnahme 1808 - 1864 mit Uberlagerung der
aktuellen TK (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)



» Stadtebaulich
bedeutende
Raumkanten

» Besondere
stadtebauliche
Bereiche

Abb. 141: Historischer Platzbereich im Bereich des alten Abb. 142: Kirchhof
Rathauses

» Weitere Rdume mit
Platzcharakter

Mo i

i it ...

Abb. 143: Kirchgasse, Platz vor dem Rathaus Abb. 144: Platzbereich Einmindung Schwimmbadstrale in
Hauptstralde

» Ortsuntypische
Gebéaude aufgrund
von gestalterischen
Mangeln

Abb. 145: Langgasse 38a Abb. 146: Aschaffenburger StraRe 10 und 6
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.1 Ortsbild - Der Ort heute

Durch das Aufkommen des Automobils und
die Aufteilung der Wege in Fahrspuren und
FuRwege war ein offener Wasserlauf nicht
mehr notig, deshalb zierte ein Kriegerdenk-
mal den Stralenraum. Bis 1988 war der
Platz vor und neben dem alten Rathaus vor
allem durch die StraRe dominiert. Obwohl
heute der Platz vor dem alten Rathaus
aufgeweitet und die Kirchgasse zu einem
ansehnlichen historisierenden Rathausvor-
platz gestaltet wurde, beherrscht die Fahr
bahn den Bereich vor dem alten Rathaus.

Der an die Kirchgasse anschlielende
geschlossene Kirchhof mit der dominanten
Barockkirche stellt einen weiteren beson-
deren stadtebaulichen Bereich dar.

Weitere Raume mit Platzcharakter zei-
gen sich im Bereich der EinmUindung der
Schwimmbadstraf3e in die Hauptstralde, in
der Schwimmbadstrafée (vor Haus Num-
mer 9-11) und in der Kirchgasse im Bereich
des neuen Rathauses.

Auch dem Muhlweg , Ecke Neugasse mit
dem Ende der Hauptstrale wird ein eige-
ner platzartiger Charakter zugesprochen,
welcher durch die derzeitige Raumstruktur
allerdings nicht zur Geltung kommt.

Die Qualitat der Rdume wird neben dem
Bodenbelag durch die Qualitat und die
Geschlossenheit der begleitenden Bebau-
ung bestimmt. In beiden Bereichen zeigt
sich ein Handlungsbedarf.
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.2 Haupt- und Nebengebaude

Abb. 147: Hauptgebaude

Legende

- Hauptgebéude

Gebietsabgrenzung
VU-Gebiet
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In den beiden Abbildungen ,Hauptge-
baude” und , Nebengebdude” kann die
Gliederung der Gebaude innerhalb des
Untersuchungsgebietes abgelesen wer
den. Aus dem Vergleich beider Darstellun-
gen lasst sich erkennen, dass innerhalb des
betrachteten Gebietes zahlreiche Nebenan-
lagen wie beispielsweise Scheunen, Gara-
gen oder Gartenhauser vorhanden sind.

Aufgrund der hohen Dichte an Neben-
gebauden, welche oftmals aus grofde
Scheunen bestehen, kann fir diese im
Untersuchungsgebiet eine struktur und

ortsbhildpragende Wirkung konstatiert wer
den.

Exemplarisch hierflir kann etwa die Lang-
gasse herangezogen werden. Im Verlauf
dieser finden sich immer wieder éltere
Scheunen unmittelbar an der Straf3e oder in
den einsehbaren Bereichen. Aufgrund des
voranschreitenden Alters dieser Bauwerke,
sowie ihrer Prasenz in der Raumwahrneh-
mung ist es daher von Bedeutung fir das
Ortsbild, dass diese Scheunen erhalten,
gepflegt und ggf. mit neuen Nutzungen
belegt werden.



Hierzu kann es fur betroffene Objekte von
Vorteil sein, dass im Untersuchungsge-
biet zahlreiche Forderungsangebote und
erhohte steuerliche Absetzungsmaoglichkei-
ten bestehen.

Abb. 149: Raumwirkung der Nebengebaude Langgasse 6

Abb. 148: Nebengebaude

Legende

|:| Nebengebéude

Gebietsabgrenzung
VU-Gebiet
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.3 ErschlieBung der Grundsticke
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Abb. 150: Erschliefung der Grundstiicke
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Die nebenstehende Karte zeigt flr das
Untersuchungsgebiet auf, wie die Erschlie-
Bung der einzelnen Gebaude hinsichtlich
der Art der StraRenanbindung funktioniert.

Aus der Darstellung lasst sich erkennen,
dass der grofite Teil der Haupt- und Neben-
gebaude Uber einen direkten Anschluss an
die Strafden, Uber die das Gebiet erschlos-
sen ist, verflgt.

Dennoch ist flr einige Haupt- und Neben-
gebaude lediglich eine Zufahrt Uber das
Nachbargrundstlick maoglich. Diese Situa-
tion stellt vor allem fir Nachverdichtungs-
mafinahmen ein Problem dar.

Bebaubare Freiflachen auf groRen Grund-
stiicken sind wertvolle Ressourcen fir die
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum.
Soll jedoch ein neues Gebaude in zweiter
Reihe auf einem Grundstlck errichtet
werden muss eine Anbindung an das Stra-
Rennetz gegeben sein. Da in diesem Fall
meistens keine neuen Strafsen erschlossen
werden kdnnen, erfolgt die Anbindung Uber
das bereits bebaute Grundstlck oder das
Nachbargrundsttck.

Diese Situation kann zu Problemen fihren.
Daher ist ein ganzheitlicher Ansatz bei der
Planung der zukunftigen Erschliefdung von
Grundstlicken empfehlenswert. Um dies
bestmaoglich zu erreichen ist eine frih-
zeitige Beteiligung der EigentUmer durch
gezielte Ansprache ein erprobtes Mittel.

Legende
Hauptgebaude

direkter Strafl3en-
anschluss

direkter Stral3en-
anschluss,
Zugang/ Zufahrt
Uber Nachbar
grundstiick

Zugang/ Zufahrt
Uber Nachbar
grundstiick

E 8 B

Nebengebaude/ Unbebaut

direkter StralRe-n
anschluss
(Nebengebaude
oder unbebaut)

i

direkter Straf3en-
anschluss
(Nebengebaude
oder unbebaut)

N

Abb. 151: Grundstiicke mit der
Zufahrt Gber Nachbargrundsttick
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.4 Nutzungsstruktur

Abb. 152: Gebaudenutzungen
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Durch die Erfassung der Nutzungsstruktur
im Untersuchungsgebiet konnen Funkti-
onsschwerpunkte und wichtige Merkmals-
bereiche des Ortskerns aufgezeigt werden.

Die HauptstraRe, die sich im Untersu-
chungsgebiet von Sitdwesten nach Nor
dosten erstreckt, weist eine Uberwiegend
heterogene Struktur mit unterschiedlichen
Nutzungen auf.

Offentliche Einrichtungen, Ladeneinheiten
(Einzelhandel, Dienstleistung) sowie Gast-
ronomie- und Ubernachtungsbetriebe kon-
zentrieren sich im Zentrum (Hauptstralie,
Schwimmbadstral3e, Kirchgasse).

Umliegend dominiert die Wohnnutzung,
vereinzelt gibt es kleinere Blro- und Lade-
neinheiten. Einzelne gewerbliche Betriebe
sind noch im nordlichen Bereich des Unter
suchungsgebietes (Neugasse, Forsthaus-
stralRe) vorzufinden.

Abb. 153: Einzelhandel & Dienstleistung

Abb. 154: Gastronomie

Abb. 1565: Rathaus

» Nutzungsformen

Legende
Erdgeschoss

offentliche Einrichtung

Einzelhandel

Dienstleistung

medizinische Einrichtung

Gastronomie & Hotellerie

Handwerk & Gewerbe

kirchliche Einrichtung

Freizeit & Kultur

Wohnen

Nebengebdude (nicht bev

BT EnEnn

Leerstand

Obergeschoss

Q erganzende Nutzung in de¢
Obergeschossen

Kreissymbol
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg

3.4 Nutzungsstruktur - Anzahl der Bewohner

nbezogene Daten. Nicht 6ffentlich!

persone

sible

Karte enthalt sen
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Die abgebildete Karte zeigt die Anzahl der
Bewohner pro Gebdude fur das Untersu-
chungsgebiet.

Mit der Erhebung des Bewohnerzahl soll
festgestellt werden, wie hoch die Aus-
lastung der verfligbaren Wohnflache ist.
Aufgrund des generellen Ziels, die Flachen-
versiegelung in Deutschland weitgehend
zu begrenzen, ist es wichtig, die beste-
hende Wohnflache nachhaltig zu nutzen,
so dass die Versiegelung neuer Flachen
zu Wohnzwecken gering gehalten werden
kann.

Die Erhebung in Ménchberg hat ergeben,
dass etwa 50 % der Gebaude lediglich
von 1-2 Personen bewohnt werden. Etwa
46 % der Gebdude beheimaten hingegen
3-6 Personen. Fiur die Kategorie der Wohn-
gebdude mit 7-14 Bewohnern wurden 8
Gebaude ermittelt, was ca. einem Anteil
von 4 % entspricht.

Aufgrund des fortschreitenden Alterungs-
prozesses der Bevolkerung besteht fir
das Untersuchungsgebiet die Gefahr, dass
der bereits hohe Anteil von 50 % an 1 bis
2 Personenhaushalten, in Zukunft weiter
ansteigt. Diese drohende Ausdinnung der
Wohnbevolkerung entspricht nicht dem Ziel
eines lebendigen Wohnumfeldes.

Aus diesem Grund sind Mal3nahmen zur
Aufwertung und Anpassung des Gebau-
debestands an heutige bzw. zukinftige
Anforderungen ein probates Mittel, den
vorhandenen  Wohnraum  aufzuwerten
und die Wohndichte, z.B. durch die Schaf-
fung mehrerer Wohneinheiten in einem
Gebaude, zu erhohen.

Dabei sind insbesondere barrierefreie 1-3
Zimmer- Wohnungen von Bedeutung.

Legende

2
B s
T RAL
R

Gebietsabgrenzung
VU-Gebiet
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.4 Nutzungsstruktur - Leerstand und Leerstandsrisiko

Karte enthalt sensible personenbezogene Daten. Nicht 6ffentlich!

Abb. 157: Leerstandsrisiko
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Ein sehr préasentes Thema im Ortsbild
Monchbergs ist der Leerstand. Um das
subjektive Empfinden faktisch zu unter
mauern, wurden mit Hilfe eines Geoinfor
mationssystems die Einwohnerdaten mit
den Wohngebauden im Untersuchungsge-
biet Uberlagert. Gebaude bei welchem am
31.05.2021 (Stand der Einwohnerzahlen)
keine Bewohner gemeldet waren, gelten
somit als leerstehend.

Um einen Trend abzeichnen zu konnen,
wurden im weiteren Verlauf der Studie alle
Haushalte extrahiert, welche nur 2 bzw. 1
Bewohner Uber 75 Jahre beherbergen.

Die Auswertung der Daten ergibt folgen-
des Bild:

Im VU-Gebiet gibt es ca. 180 bewohnte
Gebaude. Dem gegenlber stehen ca. 500
Einwohner. Das ergibt eine durchschnittli-
che Belegung der bewohnten Gebaude von
2,7 EW pro bewohntem Gebaude.

Das VU-Gebiet beinhaltet ca. 33 leerste-
hende Wohngebaude, was bedeutet dass
ca. 15 % der Gebaude im Untersuchungs-
gebiet leer stehen.

Im Leerstandsrisiko befinden sich derzeit
ca. 20 Gebaude, also 9 % des VU-Gebie-
tes.!

Fiar den gesamten Ort Mdnchberg konnten
680 bewohnte Gebaude von 729 Wohnge-
bauden erfasst werden. Nur 49 Gebaude
im gesamten Ortsgebiet Monchberg sind
demnach unbewohnt. Mit 2.240 Bewoh-
nern ergibt sich daher eine durchschnittliche
Belegung von 3,3 Einwohnern pro bewohn-
tem Gebaude flr den Kernort Ménchberg.

In Schmachtenberg sind 135 Gebaude von
150 Gebauden bewohnt. Mit 431 Einwoh-
nern ergibt das eine Belegungsdichte von
3,2 Einwohnern pro bewohntem Gebéaude.

Von der Allianz Spessartkraft, wurden far
den Ortsteil Monchberg im August 2017
folgende Leerstande erfasst:

e \Wohngebéaude leerstehend: 32 Gebaude
e Hofstellen leerstehend: 11 Hofe

e \Wohngebaude mit Leerstandsrisiko: 60
Gebdude

Den Erhebungen zufolge zeigten sich vor
allem Leerstdande und Leerstandgefahrdun-
gen im Altort.?

Ca. 40 leerstehende Wohngebdude und
Hofstellen lagen zu diesem Zeitpunkt im
Untersuchungsgebiet. Fast alle Hofstellen
im Untersuchungsgebiet sind vom Leer
stand betroffen.

Die  heutigen  Leerstandserhebungen
(Stand: 31.05.2021) zeigen, dass sich die
Anzahl der leerstehenden Wohngebaude
und Hofstellen im VU-Gebiet von ca. 40 auf
ca. 33 reduziert hat.

Mit Blick auf die raumliche Verteilung zeigt
sich, dass Leerstande gehauft in der Lang-
gasse, in raumpragenden Nebengebauden
mit historischer Bausubstanz, auftreten.

Das Leerstandsrisiko in den nachsten 10
bis 15 Jahren ist insbesondere in der Neu-
gasse sehr hoch.

Legende

- Leerstand
|:| Leerstandsrisiko

Gebietsabgrenzung
VU-Gebiet

"Quelle: Biro PLANWERK

2017: Flachenmanagement
Allianz Spessartkraft, Stand:

17.08.2017
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.5 Bausubstanz - Sanierungsbedarf

Abb. 158: Bausubstanz
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Die Beurteilung des Sanierungsbedarfs der
Haupt- und Nebengebaude soll Auskunft
Uber die bauliche Situation der Bausubs-
tanz geben und basiert ausschlief3lich auf
Ergebnissen von AuRenbegehungen, die
im Erhebungszeitraum 2021/2022 durchge-
fahrt wurden.

Fur die Bewertung des Gebaudezustandes

wurde ein Grobraster mit drei Bewertungs-

kategorien angesetzt, welche sich nach
folgenden Bewertungsmalistdben unter
scheiden lassen:

e Kein / geringer Sanierungsbedarf:
Gebaude weisen keine erkennbaren
Mangel hinsichtlich der Bausubstanz
auf. In den nachsten Jahren ist kein Sa-
nierungs-, Renovierungs- oder Moderni-
sierungsbedarf notig.

e Mittlerer Sanierungsbedarf:

Gebaude lassen Renovierungsbedarf
erkennen (geringe Schaden an Fassade/
Putz, veraltete Fenster/ Turen, etc.),
welcher jedoch durch geringfligige
Renovierungsarbeiten und geringem

bis mittleren finanziellen Einsatz wieder
herzustellen ist (Farbanstrich, Putzaus-
besserung in geringen Flachen, etc.).

¢ Hoher Sanierungsbedarf:

Gebaude weisen aulerlich gravierende
bauliche Mangel auf (starke Schaden
an Fassade - z.B. Risse, die das Tragver
halten beeintrachtigen, defekte Fenster,
undichtes Dach, etc.). Diese Mangel
sind nur mit erheblichem finanziellem
Aufwand durch umfassende Renovie-
rungsarbeiten, konstruktive Erneuerung
oder Auswechslung einzelner Bauteile
zu beseitigen.

Dies hat zur Folge, dass eine gewisse Pau-

schalierung der Bewertung in Kauf genom-

men werden muss.

Die Analyse zeigt folgenden Sanierungsbe-
darf der Bausubstanz im VU-Gebiet:

e Bausubstanzmangel zeigen sich im
Untersuchungsgebiet fasst flachende-
ckend (ca. 80 % der Hauptgebaude).

e Der Anteil der Hauptgebaude mit sehr
hohem Sanierungsbedarf liegt sogar bei
ca. 28 % und ist im gesamten Untersu-
chungsgebiet wahrnehmbar.

e Ebenso weist eine Vielzahl an Nebenge-
bauden einen hohen Sanierungsbedarf
auf; insbesondere groRe Wirtschaftsge-
baude

¢ |nsgesamt zeigt sich ein hoher Sanie-
rungsbedarf von Haupt- und Nebenge-
bduden v.a. in der Langgasse, In der
Ecke, in der SchwimmbadstralRe und in
der Neugasse.

e | ediglich 20 % der Hauptgebaude haben
keinen Sanierungsbedarf, ein Grof3teil
der Gebdude weist jedoch gestalteri-
sche Méangel auf.

Quelle: Einwohnerdaten
Markt Moénchberg, Stand:
31.05.2021

Legende

Hauptgeb&ude

kein / geringer
Sanierungsbedarf

mittlerer
- Sanierungsbhedarf
hoher
- Sanierungsbedarf
|:| nicht bewertet

Nebengeb&ude

o kein/ geringer
[ Sanierungsbedarf
kein / geringer
Sanierungsbedarf

kein / geringer
Sanierungsbhedarf

nicht bewertet
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.5 Bausubstanz - Sanierungsbedarf

Hauptgebaude

» Kein / geringer
Sanierungsbedarf

Abb. 159: Kein Sanierungsbedarf, Hauptstral3e Abb. 160: Kein Sanierungsbedarf, Neugasse

» Mittlerer Sanierungs-
bedarf

S.En’

Abb. 161: Mittlerer Sanierungsbedarf, Hauptstraflse Abb. 162: Mittlerer Sanierungsbedarf, In der Ecke

» Hoher Sanierungs-
bedarf

Abb. 163: Hoher Sanierungsbedarf, Hauptstralle Abb. 164: Hoher Sanierungsbedarf, In der Ecke
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Nebengebaude

» Kein / geringer
Sanierungsbedarf

Abb. 165: Geringer Sanierungsbedarf, Schwimmbadstralle, Abb. 166: Kein Sanierungsbedarf, Neugasse
Blick von Ziegellochspfad

» Mittlerer Sanierungs-
bedarf

Abb. 167: Mittlerer Sanierungsbedarf, Aschaffenburger Abb. 168: Mittlerer Sanierungsbedarf, In der Ecke
Strae

» Hoher Sanierungs-
bedarf

Abb. 169: Hoher Sanierungsbedarf, Pfad zu ,,An der oberen Abb. 170: Hoher Sanierungsbedarf, Langgasse
Stadtmauer”
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.6 Verkehr

Abb. 171: Verkehrsregelung
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Mit der Staatsstrafse 2441 (Aschaffenbur-
ger StralRe / HauptstralRe) befindet sich in
Monchberg eine Hauptverkehrsstralse mit
Uberortlicher Bedeutung.

Hauptverkehrsstraflen mit nur ortlicher

Bedeutung, d.h Sammelstrafsen, sind:

e die Schwimmbadstrafse

e die Hauptstralde vom Rathaus bis zur
Neugasse

e der Mihlweg

e die FrihlingsstralRe

e Im Senger

e die Neugasse

e die GolfstralRe

e der Kirschnerweg

Die verbleibenden StraRen konnen als
Anliegerstrafien  klassifiziert ~ werden.
(Langgasse, Kirchgasse, Kreuzgasse, In
der Ecke, Marzellusgasse, Neugasse,
ForsthausstraRe und die Reistenhausener
Straf3e)

Fuldwege befinden sich groRtenteils beid-
seitig entlang der St 2441, an den beiden
Ortseingangen jeweils nur einseitig. Das
Gewerbegebiet ist fullaufig nur Uber den
Triebweg zu erreichen.

Die Hauptstralle wurde bis zur Neugasse
1991 - 1995 erneuert und im Jahr 2000
teilausgebaut. Seither gibt es beidseitig
Fuldwege, einseitig sogar barrierefrei.

Die Kreuzung der HauptstraRe mit der
Schwimmbadstral3e ist platzartig angelegt.
Trotz angedeuteter FulRwege wird der Fahr
bahnbereich auch von FuRgangern genutzt.
Die Schwimmbadstral3e hat beidseitig Fuf3-
wege. AnliegerstraRen im VU-Gebiet wie
die Langgasse und die Neugasse werden
von allen Verkehrsteilnehmern gemeinsam
genutzt (Mischverkehrsflachen). In der
Neugasse sind Restflachen von FuRwegen
zu erkennen, welche in ihrem jetzigen
Zustand nicht mehr als solche fungieren
kdnnen.

Richtung Eschau/
Elsenfeld

Richtung GrofRBheubach /
Klingenberg a. Main

Reine Fuldwegverbindungen:

e Judengasse

e Ziegellochspfad

e Sldlicher Teil des Nelkenweges

e \Wege zwischen den Kleingarten
um den Ortskern

Etc.

Richtung
Collenberg

Abb. 172: Uberértliche Verkehr
sanbindungen

Legende

Verkehrsfiihrung

HauptverkehrsstraBe mit
tiberdrtlicher Bedeutung

HauptverkehrsstraBe mit
ortlicher Bedeutung

AnliegerstraBen

- FuRBwegeverbindungen

Verkehrsregelung

_~Verkehrsberuhiger
-~ Geschéftsbereich
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.6 Verkehr - Ruhender Verkehr

Abb. 173: Ruhender Verkehr
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VU-Gebiet

Straldenbegleitende Parkplatze:

e Hauptstral3e - 6 Stellplatze

e  Mihlweg - ca. 5 Stellplatze

e Schwimmbadstrafde — 4 Stellplatze

e Kreuzgasse — 1 Behindertengerechter
Stellplatz

e |anggasse — 2 Stellplatze

e Aschaffenburger Straflse — 5 Stellplatze

(Halboffentlich - Postfiliale)
e Inder Ecke — 8 Stellplatze
(Halboffentlich - Raiffeisenbank)

Parkplatze:

e Freizeitanlage Aschaffenburger Strafde
—min. 12 Stellplatze (Vorschlag alte

VU:
18 Stellplatze)

e HauptstralRe (Hausnummer 21/23) - 10
Stellplatze

e SchwimmbadstralRe - 12 Stellplatze

e Ortsmauer Schwimmbadstrafie -
ungegliederte Parkplatzflache
(Vorschlag alte VU: 38 Stellplatze)

AuBerhalb VU-Gebiet

Parkplatze:

e Schwimmbad Nord — ca. 23 Stellplatze

e Schwimmbad Sid - ca. 33 Stellplatze

e Schwimmbad Nord + Sid (Vorschlag
alte VU: 86 Stellplatze)

Legende

éffentliche straBen-
| begleitende Stellplatze

ﬁ 6ffentlicher Parkplatz

halbdffentlicher Parkplatz

Gebietsabgrenzung
VU-Gebiet
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.7 Offentlicher Raum

Legende
Sanierungsbedarf

Zustand durchgénging sehr gut/
kein Sanierungsbedarf

Zustand ganz oder in Teilen
optimierbar/ in Teilen Sanierungshedarf

Zustand sanierungsbediirftig/
Sanierungsbedarf

Gebietsabgrenzung
VU-Gebiet

Abb. 174: Sanierungsbedarf
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Der Zustand von StralRen, Wegen und Plat-
zen hat erheblichen Einfluss auf das Stadt-
bild. Beschadigte StralRen behindern den
Verkehr und sorgen fir mehr Larm beim
Befahren. Sind die Gehwege in einem
schlechten Zustand kann die Nutzung
fir FuRganger erschwert werden oder zu
Problemen fir Menschen mit Gehilfen
oder Kinderwagen flihren. Zusatzlich laden
offentliche Platze in schlechtem Zustand
nicht zum Verweilen ein, da das \Wohlbefin-
den im Raum durch sie abgewertet und die
Aufenthaltsqualitat gering ist.

Aus diesem Grund wurde in der nebenste-

henden Karte das Netz der Strafsen, Wege

und Platze flir das Untersuchungsgebiet

analysiert. Der Zustand wurde hierbei in 3

Kategorien eingeteilt:

e Zustand durchgangig sehr gut / kein
Sanierungsbedarf

e Zustand ganz oder in Teilen optimierbar
/ in Teilen Sanierungsbedarf

e Zustand sanierungsbedirftig / Sanie-
rungsbedarf

Der Sanierungsbedarf ergibt sich vorran-
gig aus dem Zustand des Bodenbelags,
dessen Materialitat und der gegebenen
bautechnischen Situation. Letztere Situa-
tion der technischen Infrastruktur konnte in
diesem Rahmen nicht untersucht werden,
demzufolge wurde der Zustand der Boden-
belags voranging durch visuelle Beurteilung
bewertet.

Im Untersuchungsgebiet zeigt sich, dass
lediglich der Bereich um die Kirche St.
Wendelinus / Kirchgasse als vollumfanglich
sehr gut bewertet werden kann. Im Norden
des Gebietes liegt der Bereich Muhlweg /
Neugasse / Am Senger / Forsthausstralde
welcher komplett als sanierungsbedurftig
ausgemacht wurde. Ebenfalls in schlech-
tem Zustand befinden sich die Strafdenzlige
der Langgasse. Der Mechenharder Weg
und der am Rand des Gebietes liegende
Teil der SchwimmbadstraRe sind ebenso
sanierungsbedurftig. Zuletzt befindet sich
ein Teil der HauptstralRe zwischen Kirch-

gasse und Schwimmbadstrale noch in
einem schlechten Zustand.

Die restlichen StraRenanteile wurden als
in Teilen optimierbar / sanierungsbedurftig
eingestuft.

Die Materialitdten gestalten sich als bun-
tes Mosaik aus Naturstein in rot und grau
Tonen, rotem Sandstein, sowie Betonstein
in rot und grau sowie Asphalt. Der Natur
steinbelag ist voranging im Ortskern um die
Kirche St. Johannes der Taufer, der Kirch-
gasse, einem Teil der SchwimmbadstralRe
und in einem Stlck der HauptstralRe vorzu-
finden. In der Aschaffenburger StralRe ist
die Fahrspur asphaltiert und die Gehwege
sind mit Granitstein gepflastert. Ahnlich
aufgebaut sind auch die Weiterfihrungen
der Schwimmbad- und der Hauptstralie.
Die Langgasse ist zum Teil asphaltiert und
zum Teil mit rotem Betonstein ausgelegt.
Die Neugasse, ForsthausstraRe, Am
Senger, Muhlweg sind alle asphaltiert.
Gehwege, wenn vorhanden, bestehen
aus verschiedenen Materialien: Betonstein
in rot und grau, Teile auch asphaltiert und
auch Sandstein.

Hier gilt es zuklnftig, auf der Basis eines
durchgédngigen Gestaltungskonzepts, Ver
besserungsmalnahmen einzuleiten.
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3  Vorbereitende Untersuchungen (VU) Altort Ménchberg
3.8 Grun- und Freiraum

Abb. 175: Grin- und Freiraumstruktur
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Monchberg ist insgesamt eine sehr ,Griine’
Gemeinde. Schon aus dem Luftbild wird
deutlich, dass das Siedlungsgebiet stark
mit Grdnstrukturen durchwachsen ist. Es
ist zu erkennen, dass die Siedlungsstruktur
in das grine Umland hineingewachsen
ist und sich damit verzahnt. Einzig der
historische Ortskern, bedingt durch die
Siedlungsgenese, weist einen eher stei-
nernen Charakter auf. Das heil3t, dass alle
Bewohner des Ortskerns wenig bis keine
Granraume zur Verfigung haben. Dies hat
trotz der Nahe zu den umliegenden Freif-
lachen Einfluss auf die Wohnqualitat und
Wohnattraktivitat.

Neben o6ffentlich zuganglichen Freirdumen
existieren private Freirdume. In Monchberg
sind dies vor allem die Nutzgarten um den
Ortskern. Diese pragen gemeinsam mit der
Ortsmauer das dufRRere Bild des Ortskerns
und sind daher von besonderem Wert.

Mit 6ffentlich zugénglichen Grinstrukturen
sind Parks oder Griinanlagen gemeint, wel-
che fir alle Menschen frei zuganglich sind,
ohne Bezahlung oder zeitliche Begrenzun-
gen. In Monchberg beschrankt sich dies
auf vier, bald funf 6ffentliche Raume: Die
Freizeitanlage, den Rosengarten am Musik-
pavillon, das Kirchenumfeld, die Freiflachen
zwischen HauptstraRe 19 und 25 und die
geplanten Flachen fur Jugendliche entlang
des Ziegellochpfades.

Beschrankt zugangliche Freiflachen bieten
z.B. das Schwimmbad, die Golfanlage
sowie die Sportanlagen.

Wahrend es im gesamten Siedlungsgebiet
nur wenige offentlich zugangliche Grinfla-
chen gibt, haben die Einfamilienhaussied-
lungen grofRe private Garten. Stehen diese
allerdings nicht zur Verfligung, ist es umso
wichtiger, 6ffentlich zugangliche Freiraume
zu haben.

Im Ortskern fallt gerade in diesem Zusam-
menhang auf, dass die Grinflache des Pfarr
gartens ein grolRes Potential als offentlich

zugangliche Freiflache darstellt. In diesem
Kontext konnten auch unbewohnte Hof-
strukturen neu beleuchtet werden. Nicht
erhaltenswerte und zerfallene Strukturen,
welche zudem nicht raumwirksam sind,
konnten neuen Grinflachen weichen und
zu versteckten Parkanlagen, sogenannten
Pocket-Parks werden.

Abb. 176: Rosengarten

Abb. 177: Freibad

Abb. 178: Nutzgarten um den Ortskern
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4 Bewertung und Leitbild
4.1 SWOT - Analyse

Abb. 179: Eigene Darstellung;
Haines-Leger Architekten Stadt-
planer; Plangrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung: Digitale
Flurkarte Markt Mdnchberg, 2022
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Die SWOT Analyse (Strengstens, Weak-
nesses, Opportunities, Threats) bewertet
die Ergebnisse aus der Bestandsaufnahme
nach den Starken, Schwachen, Potentialen
und Restriktionen der Gemeinde. Diese
Karte dient dazu, den Ist-Zustand in einem
Bild zusammenzufassen.

Durch die Uberlagerung der Starken und
Schwachen wird deutlich, wo sich in Mon-
chberg die Qualitaten bzw. die Probleme
konzentrieren.

Stérken des Marktes Mdnchberg werden
mit Grlin dargestellt. Man sieht die Kon-
zentration im Ortskern um die Kirche und
die funktionalen Starken der Gastronomie-
und Freizeitangebote sowie der arztlichen
Versorgung.

Mit Rot werden die Missstande Monch-
bergs angezeigt, welche voranging die
Leerstande / Baullcken und Gestaltungs-
mangel betreffen.

Potentiale beziehen sich vor allem auf die
Flachenpotentiale im Ortskern, wie die
Innenentwicklungsflachen, die Gewerbe-
flachenpotentiale im Westen sowie die
Wohnpotentiale im Norden.

Im Folgenden werden die Starken und
Schwachen detaillierter betrachtet.
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4 Bewertung und Leitbild
4.2 SWOT - Analyse | Starken

Abb. 180: Eigene Darstellung;
Haines-Leger Architekten Stadt-
planer; Plangrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung: Digitale
Flurkarte Markt Modnchberg, 2022
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Spielplatz
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Zeltplatze
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Grinring

Raumlich-gestalterische  Qualitaten in
Monchberg bieten vor allem die attrakti-
ven, zumeist grinen Freirdume sowie der
identitatspragende oOffentliche Raum um
die Kirche St. Johannes der Taufer und in
Schmachtenberg St. Johannes Evangelist.
Der Kirchturm der Kirche St. Johannes der
Taufer ist auf Grund seiner Hohe schon
von weitem zu sehen und pragt damit als
,Landmark’ das Orts- und Landschaftsbild.

Eine Reihe von denkmalgeschitzten
Gebauden sowie auch die ortsbildpragen-
den Gebaude, die die Grenze zum Denkmal
noch nicht Uberschritten haben, bestimmen
das Ortsbild des Altortes in besonderer
Weise. Hervorzuheben sind auch die Gar
ten an der Stadtmauer, die dem Ort seinen
unverwechselbaren Charme geben.

Landschaftliche Qualitadten sind vor allem
die offentlichen Grinraume: die Freizeit-
anlage in der Aschaffenburger Stral3e, der
Rosengarten, das Schwimmbad sowie der
Grinbereich am Brunnenweggraben und
die schnell zu erreichenden Walder, welche
weiterhin gut gepflegt und weiter ausge-
baut werden sollten.

Funktionale Starken sind die verkehrlichen
Anbindungen an die umliegenden Zentren
Uber die Staatsstralle 2441. Rad- und Wan-
derwege erganzen das Verkehrsnetz und
sind fur den Luftkurort zur Naherholung von
Bedeutung.

Die Angebotsstruktur im Bereich Lebens-
mittelversorgung (Getranke), Gastronomie,
Bildung und Betreuung, Soziale und offent-
liche Einrichtungen, Sport- und Freizeitan-
gebote zusammen mit Spielplatzen und
Ubernachtungsmaglichkeiten  (Zeltplatz)
sowie das ortliche Arbeitsplatzangebot sind
weitere funktionale Eigenschaften, welche
zum Teil weiter ausbaufahig sind.

Potentiale ergeben sich aus Flachen, die zur
Nachverdichtung im Innenbereich geeignet
sind, sowie Flachenpotentiale flir Gewerbe
und Wohnen.
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4 Bewertung und Leitbild
4.2 SWOT - Analyse | Raumliche Starken

Attraktive offentliche Raume

In Mdnchberg gibt es mehrere attraktive
offentliche Rdume. Die im Jahr 1993 -2001
erneuerte Kirchgasse zusammen mit dem
1997 erneuerten Kirchenumfeld stellen das
Verwaltungszentrum dar und stellen mit
den ortstypischen Gebauden des alten Rat-
hauses und des heutigen Rathauses sowie
der zentralen Kirche den identitatsstiften-
den Mittelpunkt Ménchbergs dar.

Weitere attraktive 6ffentliche Rdume sind
der Rosengarten sowie die Freizeitanlage
in der Aschaffenburger Strafde. Sogar der
Parkplatz in der Schwimmbadstraflse bie-
tet mit dem offentlichen Blcherschrank
und den angrenzenden Freiflachen eine
gewisse Aufenthaltsqualitdt. Auch die
naturgebundenen offentlichen Raume in
der GolfstraRe und den Mauergéarten pra-
gen das Ortsbild Ménchbergs.

Allerdings fehlt im Ortskern ein zentraler
Treff- und Verweilpunkt mit Einzelhandel
und Gastronomie.

Des Weiteren bedarf es in den meisten
offentlichen Raumen einer funktionalen
und gestalterischen Aufwertung.

Abb. 182: Kirchenvorplatz

Abb. 183: Rosengarten
Landmark

Der Kirchturm der Kirche St. Johannes der
Taufer ist in Monchberg weithin sichtbar
und ist mit seiner barocken Ausgestaltung
eine ortsbildpragende Dominante. Von der
StaatsstraRe 2441 aus Eschau kommend
sowie aus Schmachtenberg kommend
sieht man den Kirchturm von Weitem. Auch
bei Spaziergangen in der Gemeinde, kann
immer wieder ein visueller Bezug zum
allgegenwartigen Turm aufgebaut werden.

Abb. 184: St. Johannes der Taufer
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Denkmaler

In Ménchberg befinden sich ca. 25 kultur
landschaftlich bedeutende Elemente wie
Bildstocke , Gedenksteine, Hausmadonnen
und Marienpfeiler. Weitere Einzeldenkmale
sind ca. 20 Gebaude wie Wohnhauser,
Gasthauser, der Pfarrhof mit Pfarrhaus, das
Rathaus sowie die Kirchen in Mdnchberg
und Schmachtenberg und die Kapelle St.
Wendelin.

Die Wohnbauten und Gasthauser sind trauf-
und giebelseitig gestellte Fachwerkhauser
des 17 / 18. Jahrhunderts, welche heute
haufig verputzt sind. Mit Ihren baulichen
Merkmalen und Besonderheiten pragen
sie das Ortsbild malgeblich, welches auch
weiterhin geschutzt und erhalten werden
sollte. Auch ein Teil der Ortsmauer pragt
das Ortsbild in besonderer Weise.

Ortsbildpragende Gebaude

Ortsbildpragende Gebaude sind historische
Gebéaude die, obwohl sie bestimmte Krite-
rien im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
nicht erfdllen, gleichwohl das Ortsbild
durch ihre Bauweise, stadtebauliche Posi-
tionierung beeinflussen und somit das
Gesamtbild des Altortes pragen.

In Ménchberg gibt es ca. 40 Gebaude wel-
che diesen Kriterien entsprechen. Diese
sollten aufgrund ihrer Pragnanz fir den
Ortskern erhalten und gepflegt werden.

Innerortliche / ortsnahe Griinflachen

Innerortliche  Granflachen, welche auch
offentlich begehbar sind, gibt es im Orts-
kern nur wenige. Sie tragen jedoch wesent-
lich zur Lebensqualitat und zur Naherholung
bei. Zu erwahnen sind hier das Kirchumfeld
sowie die Freizeitanlage in der Aschaffen-
burger Stralse. Ortsnahe Grinflachen sind
vom Zentrum aus fulRlaufig zu erreichen.

Abb. 186: Langgasse 2; Bauernhaus, verputztes Fachwerk-
haus mit Tordurchfahrt

Abb. 187: Kirchgasse 1-7

Abb. 188: Kirchhof
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Abb. 189: Barrierefreier Wanderweg

Abb. 192: Hinweisschild zum Wald erfahren

Ortsnahe Walder

Um Moénchberg gibt es 120 ha Waldflache,
welche als grine Lunge fir Monchberg
dient. AlsTeil des Naturparks Main-Spessart
bietet der Wald Lebensraum fir Flora und
Fauna. Die vielen Wander- und Radwege
stellen die Grundlage fiir die Naherholung
um Monchberg dar. Die Waldgebiete auf
dem Querberg, Geiersberg, Eckersberg
und dem Spitzenstein bieten die landschaft-
liche Kulisse fir den Siedlungsbereich.

Uberortliche Verkehrsanbindung

Monchberg liegt im landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf. Uber die
LandstraRen MIL 2 und die St 2441 gelangt
man zum Mittelzentrum Klingenberg und
zum Grundzentrum Eschau.

Das Verkehrsnetz entspricht den Anspri-
chen eines Grundzentrums und bietet eine
gute Anbindung an den Verdichtungsraum
um Aschaffenburg.

Rad- und Wanderwege

Monchberg als Luftkurort in der schon
erwahnten waldreichen Gegend wird von
vielen Wander und Radwegen durchzo-
gen. Zur Naherholung gibt es vor allem im
bewaldeten ¢stlichen Bereich Monchbergs
viele ortliche Wanderwege. Auch um
Schmachtenberg erstrecken sich Wan-
derwege durch die kulturlandschaftlichen
Streuobstwiesen.

Weitere Wanderwege erstrecken sich von
Kirschfurt Uber Monchberg nach Eschau
oder entlang des Eselsweges, welcher als
deutschlandweiter Fernwanderweg einer
historischen HandelsstralRe folgt und sich
Uber 111 km von Grofsheubach in Bayern
nach Schllchtern in Hessen erstreckt.
Radwege sind flr Modnchberg auch ein
groRes Thema einerseits als Alltagswege,
andererseits als Freizeitwege. Von der
Bevolkerung ist gewlnscht, dass die Anbin-
dung nach Eschau und Klingenberg besser
ausgebaut und dass die Erreichbarkeit der
Mountainbike-Strecke in Collenberg ver
bessert wird.



Lebensmittelversorgung

Zur Zeit ist Monchbergs Lebensmittelver
sorgung auf den ersten Blick eher sparlich
aufgestellt. Viele Anwohner fahren zum
Wocheneinkauf nach Eschau. Nichtsdesto-
trotz bietet Monchberg durchaus innovative
und lokale Kleinhandelsbetriebe. Zum einen
bietet der Supermarkt ,Nah und Gut Bauer’
eine Grundversorgung in zentraler Lage an.
Die Nachfolge muss allerdings derzeit als
nicht gesichert angesehen werden.

Des Weiteren sind der Backer Weigl
sowie der Metzger in der Hauptstral3e zu
erwahnen. ,Steffi's unverpackt” verkauft
u.a. regionale Produkte. Weitere Koope-
rationen bestehen mit dem , Hofstadl”
und Getranke Blckner. Die Backerei Weigl|
verkauft Brotchen an den nahegelegenen
Metzger und verkauft zuséatzlich auch Edel-
brandweine. In der WolzmUhle kann man in
Direktvermarktung auch Mehl und weitere
regionale Produkte kaufen.

Gastronomie

Gastronomisch wird in Ménchberg verhalt-
nismaRig viel geboten. Von lokaler Kost im
LHofstadl’ ,,Zur Mengeburg” ,,Zum schwar
zen Adler” oder dem Gasthaus ,,Zum Och-
sen” und ,,Zur Sonne” in Schmachtenberg
gibt es auch italienische Kiche in der ,, Piz-
zeria Lilli" oder dem Bestellservice , Pizza e
Pasta bei Toni Caramina’

Bildung und Betreuung

Kinder kénnen bereits ab dem 1. Lebens-
jahr in der Kindertageseinrichtung , Kinder
tagesstatte Erdenwiese” betreut werden.
Es gibt drei Kindergartengruppen und
zwei Krippengruppen. Da der Bedarf in der
letzten Zeit gewachsen ist wird das Betreu-
ungsangebot um einen Waldkindergarten
mit 20 Platzen erweitert.

Die Volksschule in Monchberg bietet den
6 bis 9/10 Jahrigen eine Mittagsbetreuung
bis 15:30 Uhr,

Abb. 195: Gasthof zum Ochsen

Abb. 196: Grundschule Monchberg (Volkschule)
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Abb. 197: Arztehaus in der MozartstralRe

Abb. 198: Freibad in Monchberg (Quelle: Monchberg)

Abb. 199: Freizeitanlage mit Wasserspielplatz

Soziale / Offentliche Einrichtungen

Monchberg verfligt Gber eine hausarztliche
Gemeinschaftspraxis, einen Zahnarzt und
eine Physiotherapie. Fir einen Ort mit ca.
2.500 Einwohnern ist das eine solide arztli-
che Versorgung.

Im Ortskern zentriert sich das 6ffentlich-so-
ziale Angebot mit Bibliothek, Museum,
Birgersaal und Touristeninformation im
alten Rathaus und zusatzlich der Jugend-
treff in der SchwimmbadstraRe, Ecke
Hauptstral3e.

Als weitere soziale Einrichtung zahlt der
Pfarrhof und das Pfarrhaus.

Einrichtungen flr pflegebedrftige Perso-
nen (Tagespflege, Seniorenresidenz, etc.)
gibt es vor Ort nicht.

Sport- und Freizeitschwerpunkt

Monchberg als Luftkurort bietet eine Viel-
zahl an Freizeitangeboten im gesamten
Ortsgebiet.

Die Hauptattraktion ist das Freibad in Mdn-
chberg. Weitere sportlich und gesundheit-
lich gepragte Freizeitangebote stellen die
Tennisplatze, die Kneippanlage, die FulRball-
felder (Schmachtenberg und Mdnchberg)
sowie die Pferdehofe dar. Der Rodelhang
stdostlich Mdnchbergs bietet als Auftakt
zu verschiedenen Wanderrouten auch im
Sommer Erlebnismdglichkeiten.

Offentlich zugangliche Freizeitangebote zur
Erholung bieten die Freizeitanlage in der
Aschaffenburger Strafde und der Rosengar-
ten.

Der , Alte Obstkeller” ist als Eventlocation
ein weiteres Highlight.



Spielplatze

In Monchberg gibt es zurzeit 3 Spielplatze,
den Spielplatz in der GolfstralRe, einen
Spielplatz in der Schlesierstrale und den
neuen Wasserspielplatz in der Freizeit-
anlage. In Schmachtenberg gibt es in der
Friedhofstral’e einen weiteren Spielplatz.
Da der flachenmaldig grofdte Spielplatz
in der GolfstraRe in Monchberg einem
neuen Baugebiet weichen soll, wird es in
Maonchberg zunehmend schwieriger einen
anregenden Kinderspielplatz zu finden. Die
Gemeinde ist bereits auf der Suche nach
einer adaquaten Ersatzflache.

Der Spielplatz in der Schlesierstralde bedarf
einer gestalterischen Aufwertung.
Freizeitflachen fUr Jugendliche gibt es
nicht. Die Gemeinde sieht vor, dass sich die
Jugendlichen Flachen hinter der Ortsmauer
zu eigen machen durfen.

Ubernachtungsméglichkeiten

Als Luftkurort sind Ubernachtungsmaglich-
keiten ein essentieller Faktor.

Monchberg bietet eine Bandbreite an Uber
nachtungsmaoglichkeiten wie Hotels, Gast-
hofe, Ferienwohnungen und Pensionen.
Da die Ubernachtungszahlen sinken, sucht
Monchberg nach neuen, ausgefallenen
ldeen flir seine Géaste. Eine davon ist das
Baumhaushotel im Westen Modnchbergs.

Die Pensionen und Ferienwohnungen
entsprechen Uberwiegend allerdings nicht
mehr den heutigen Anforderungen der
Gaste. Zudem mangelt es an Investitions-
bereitschaft seitens der Pensionswirte,
da diese meist im Rentenalter sind. Hier
ist eine Modernisierung der in die Jahre
gekommenen  touristischen  Angebots-
struktur dringend geboten.

Abb. 202: Spielplatz in der Schlesierstrale

Abb. 203: Baumhaushotel Wipfelgliick
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Abb. 204: Campingplatz in der Campingstralie

Abb. 206: Gérten um den Ortskern

Abb. 207: erhaltenswerter Baumbestand in der Golfstrale

Campingplatze

Monchberg hat 2 Campingplatze. Einer
seits den Campingplatz ,Heiter” in der
Campingstrafse 2 mit einer Gesamtflache
von 8000 gm mit Stellmoglichkeiten fir
Zelte und Caravans. AufRerdem kann man
in Tiny Hausern, im Spessarthauschen und
im Mexiko-Bodegahauschen Ubernachten.
Im Naturschutzgebiet Aubachtal gibt es
aulRerdem einen Jugendzeltplatz —mit
25.000 gm. Es gibt ein barrierefreies Sani-
targebaude mit Duschen, Waschraumen
und WCs. Der Zeltplatz ist fur 100 Perso-
nen konzipiert.

Schwerpunkt ortliches Arbeitsplatzan-
gebot

Der Schwerpunkt des ortlichen Arbeitsplat-
zangebotes liegt nicht mehr im Zentrum
Monchbergs sondern im Gewerbegebiet
.Am Hohen Bild”

Die Attraktivierung des Standortes fur
Gewebetreibende steht hier im Vorder
grund.

Garten um den Ortskern

Als  freiraumgestalterisches  Highlight
umschlief3t den Ortskern fast vollstandig
ein grines Band welches aus verschiede-
nen Freiflachen besteht: dem Rosengarten,
der Freizeitanlage, verbunden durch die
Kleingarten. Diese gilt es planungsrechtlich
zu schitzen und durch die Gestaltungssat-
zung gestalterisch aufzuwerten.

Erhaltenswerter Baumbestand

Die Birkenbaumreihe in der GolfstralRe
ist ein historisches Zeugnis eines neuen
Systems der Gestaltung von Land des 18.
Jahrhunderts. Idee dieses Systems war es,
einerseits die Fahrwege zu begrenzen und
andererseits den StralRenkdrper zu entwas-
sern. Daher ist der Erhalt der Baumreihe
mit dem Graben und dem Rasenkdrper
nicht nur kulturhistorisch bedeutsam.



Innenentwicklungspotentiale

Flachen, die fur eine Nachverdichtung im
Innenbereich geeignet sind, liegen nord-
lich des Siedlungsgebietes im Bereich der
Gartenanlagen ,,Am Senger’, sowie sUdlich
neben dem Freibad an der Golfstral3e.

In Schmachtenberg existieren Innenent-
wicklungsflachen sudlich sowie sldwest-
lich des Siedlungsbereiches.

Gewerbeflachenpotentiale

Potentielle Flachen fir das Gewerbe befin-
den sich westlich sowie nordlich des beste-
henden Gewerbegebietes ,,Am Hohen
Bild"

Ein interkommunales Ziel aus dem ILEK
war es, Mdnchberg als Gewerbestandort
zu starken. Zudem liegt hierin die Chance
der Starkung des Arbeitsplatzangebotes.

Flachenpotentiale Wohn- und Mischge-
biet

Es stehen in Form von Baullcken viele
Flachen frei. Diese sind jedoch nicht in der
Hand der Gemeinde sondern in Privatbe-
sitz.

Spezielle Nachverdichtungspotentiale im
Mischgebiet bestehen in Modnchberg in
der Langgasse, der Schwimmbadstral3e
sowie in der Frihlingsstralde und an der
Ortsmauer.

ZukUnftig besitzt auch Schmachtenberg
ein grofRes Nachverdichtungspotential am
Nordlichen Ringweg.

Abb. 208: Am Senger

Abb. 209: Gewerbegebiet ,Am Hohen Bild"

Abb. 210: Nachverdichtungspotential in der Langgasse
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Abb. 211: Eigene Darstellung;
Haines-Leger Architekten Stadt-
planer; Plangrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung: Digitale
Flurkarte Markt Moénchberg, 2022
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schwierige Querung

fehlende Parkplatze und mangelinde Park-
platzgestaltung

Fehlende Anbindung
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|

a

Gebaudeleerstand

Larmemission

Um die Ortsentwicklung zu fordern und
bestehende Mangel zu beheben, ist es
wichtig, auch die Schwachen der Gemeinde
offen zu benennen. Nur so ist es maglich,
adaquate Ldsungsstrategien in Form von
Zielen und MalRnahmen zu entwickeln.

Auf rdumlicher Ebene befinden sich grol3-
flachig Baullicken im gesamten Ortsgebiet.
In der Aktivierung dieser Flachen liegt eine
grolRe Herausforderung. Neben der Vielzahl
an Baultcken sind erhebliche bauliche Man-
gel der Gebaude im Ortskern und Gestal-
tungsmangel u.a. im &ffentlichen Raum zu
nennen.

Der strukturelle Mangel im Ortskern, wel-
cher durch die kleinteiligen Besitzverhalt-
nisse in Folge von Erbteilungen zu Stande
kam, birgt weitere Gefahren, welche es
durch eine zielgerichtete Ortsplanung zu
vermeiden gilt.

Ein weiteres Thema ist die Ortsrandgestal-
tung bzw. die Abgrenzung des Gewerbege-
bietes am ,Hohen Bild” von der Wohnbe-
bauung.

Die Parkmoglichkeiten fir das weithin
bekannte Spessartbad bedirfen dringend
einer Neuordnung und einer angemesse-
nen Gestaltung.

Die Staatsstralle grenzt das Ostliche
Wohngebiet Monchbergs vom restlichen
Ortsgeflige ab. Die Kreisstralke MIL 2
zerteilt zwar nicht das Ortsgeflige, trennt
aber das ehemalige Skigebiet und den neu
entstehenden Kindergarten von der WWohn-
siedlung ab.

Fir Fahrradfahrer sind die Anbindungen
nach Eschau, Collenberg und Klingenberg
am Main zu Uberprifen und wenn maoglich
zu verbessern.

Funktional ist an erster Stelle der Gebau-
deleerstand zu benennen. Da der Gebau-
deleerstand stark meist auch bauliche
Mangeln nach sich zieht, gilt der Bearbei-
tung dieses Themas grofite Prioritat.

Zu Stoldzeiten sind die schon erwéahnten
Stralden stark frequentiert was mit einer
Larmemissionen einher geht.
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Raumliche Barriere

Die Staatsstralle 2441 und die MIL 2, also
die Aschaffenburger StraRe und die Haupt-
strale, zerteilen den Ortskern Mdnchbergs
durch das hohe Verkehrsaufkommen vor
allem zu den Hauptverkehrszeiten. Sichere
Querungsmaoglichkeiten gibt es nur in der
Aschaffenburger Stral3e. Die MIL 2 Rich-
tung Reistenhausen zerschneidet weniger
das Siedlungsgefliige, sondern begrenzt
Ménchberg sudlich und erschwert die
Anbindung an Freizeitschwerpunkte und
den neu entstehenden Waldkindergarten.

Abb. 212: StaatsstraBe 2441

Mangelnde Gestaltung Ortseingang

Die Ortseingange gelten als Empfangs-
geste einer Gemeinde. Als erster Willkom-
mensgrul sollte ihrer Gestaltung ein hoher
Stellenwert beigemessen werden.

In Betracht mit Blick auf eine weitere Auf-
wertung kommen die Ortseingéange von
Eschau und von Schmachtenberg.

Bereiche mit strukturellen Mangeln

Strukturelle Mangel zeichnen sich durch
Leerstédnde, schlechten Gebaudezustand,
sowie durch mangelnde Gestaltung der
offentlichen und privaten Raume aus. In
Ménchberg kommt noch der Faktor der
Grundsttickszufahrten hinzu.

Die ehemaligen Hofstrukturen im Ortskern
(Langgasse, SchwimmbadstralRe) weisen
die grofdten strukturellen Mangel auf.

Abb. 214: Olberg

(Neben-) Gebaude mit erheblichen bau-
lichen Mangeln

Gebaude mit erheblichen  baulichen
Mangeln finden sich im ganzen Ortskern
verteilt. Dadurch wird das Ortsbild stark
beeintrachtigt.

Die Behebung dieses Mangels stellt fir
Monchberg eine zentrale Aufgabe dar.

Abb. 215: In der Ecke 6
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Bauliicken

Neben den baulichen Méangeln sind die
Baullcken eine der grofRten Schwachen in
der Gemeindeentwicklung. Hier gilt es vor
rangig, diese zu aktivieren um der Versie-
gelung neuer Flachen Einhalt zu gebieten
und um Herstellungskosten zu minimieren
wie z.B. fUr die ErschlieRung. Ein Hindernis
stellen die Besitzverhaltnisse dar. So muss
die Gemeinde andere Regularien finden,
um die Eigentimer zur Bebauung oder zum
Verkauf der Grundstlicke zu animieren.

Gestaltungsmaéngel im offentlichen
Raum

Der offentliche Raum ist neben den Gebau-
den das Aushéngeschild eines Ortes. Vor
allem die Langgasse sowie ,Am Senger’
Muhlweg und Neugasse weisen erhebliche
funktionale und gestalterische Mangel im
Straldenraum sowie in den Gebaudevorbe-
reichen auf. Um das Ortsbild nachhaltig zu
verbessern, gilt es diese Mangel zu behe-
ben.

Mangelnde Abgrenzung des Gewerbe-
gebietes

In den Bereichen, in welchen verschiedene
Nutzungen ohne Ubergang aneinander
stofden, kann es zu Nutzungskonflikten
kommen.

Dies wird vor allem im Gewerbegebiet
deutlich. Zum einen die Abgrenzung
zur Landwirtschaft und zum andern die
Abgrenzung zum VWohnen sollte deutlicher
formuliert werden.

Fehlende Anbindung

Zur einfacheren Erreichbarkeit und im
Sinne der , Stadt der kurzen Wege" fehlt
eine Verbindung von der HauptstralRe zur
FrihlingstraRe, welche gleichzeitig einen
Rundweg um die Ortsmauer ermoglichen
sollte. Die fehlende Querung zum ehema-
ligen Skilift erschwert die Anbindung an
Erholungslokalitaten.

Abb. 216: Baullcken in der Unteren DorfstralRe

Abb. 217: Garten um die Ortsmauer

Abb. 218: Blick auf das Gewerbegebiet

Abb. 219: MIL 2 - Anbindung zum ehemaligen Skilift
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Mangelnde Parkplatzgestaltung

Der Parkplatz vor dem Schwimmbad ist
zur Badesaison sehr hoch frequentiert.
Da Parkplatzmarkierungen fehlen, wird
die Stellplatzflache nicht optimal genutzt.
Aufderdem heizt sich im Sommer die
asphaltierte Flache sehr stark auf.

Die Beseitigung dieses Mangels stellt fur
Monchberg eine wichtige Aufgabe dar, da
das Schwimmbad das Aushédngeschild der
Abb. 220: Parkplatz vor dem Schwimmbad Gemeinde ist.

Mangelhafte Radweganbindung

Es bestehen Radwege welche jedoch in
der Wegefuhrung, im Ausbau und in der
Anbindung an weitere Radwege wie z.B.
an die Mountainbike-Strecke in Collenberg
sowie die Fernradwege nach Klingenberg
am Main Uberprift werden sollten.

Der erweiterte Radius und die gestiegene
Leistungsmdglichkeit durch die Nutzung
der E-Bikes sollte hier mit in Betracht
Abb. 221: Gestaltungsmangel gezogen werden. Auch die Anbindung des
ehemaligen Wochenendgebietes und die
Aufwertung des Radweges zu den Sied-
lerhofen stellt flr zukinftige Generationen
eine Chance dar. Vor allem, da in der ndhe-
ren Umgebung offentliche Transportmittel
nur eingeschrankt zur Verfligung stehen.

Abb. 222: Radweg zu den Siedlerhéfen
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Funktionale Schwachen

Gebaudeleerstand

Der Gebaudeleerstand spielt in Ménchberg
eine zentrale Rolle. Gerade der Leerstand
der raumpragenden Wirtschaftsgebaude
im Untersuchungsgebiet stellt eine groRe
Herausforderung dar.

Der Gebaudeleerstand hauft sich in der
Langgasse sowie der Schwimmbadstral3e.
In der Neugasse sind viele Gebaude leer
standsgefahrdet.

Der Gebaudeleerstand geht stark einher
mit baulichen Mangeln und hat somit einen
grofden Einfluss auf das Ortsbild. Deshalb
sollte der Reaktivierung der Wohn- sowie
Nebengebaude eine hohe Prioritat beige-
messen werden.

Larmemissionen

Die Staats- und Kreisstraften (MIL 2 und St
2441) stellen nicht nur eine raumliche Bar
riere dar, sondern sind auch mit Larm- und
Feinstaubemissionen verbunden.

Dies hat Auswirkungen auf die angren-
zende Wohnnutzung bzw. Wohnqualitat.

Abb. 223: Langgasse

Abb. 224: Schwimmbadstralle 9-11

Abb. 225: Verkehrssituation in der Hauptstralde
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Abb. 226: Eigene Darstellung;
Haines-Leger Architekten Stadt-
planer; Plangrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung: Digitale
Flurkarte Markt Ménchberg, 2022
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Das Leitbild benennt die strategischen
Ziele fir die zukUlnftige stadtebauliche und
landschaftliche Entwicklung.

Die hier dargestellten Ziele bilden die
Basis fir die Erstellung von Konzepten und
MaRnahmen und dienen als Leitfaden bzw.
Ubergeordnetes Strategiekonzept fur die
kinftige Flachennutzung.

Die Schwerpunkte der zukinftigen Ort-
sentwicklung liegen in der nachhaltigen
Starkung und Entwicklung des Gebaudebe-
stands, insbesondere der Altortsanierung,
der Aktivierung der Entwicklungsbereiche,
der Aufwertung der Naherholung und der
starkeren Anbindung an den Naturraum.

Der Innenentwicklung bzw. Nachverdich-
tung im Bestand sollte Vorrang vor der
AulRenentwicklung eingeraumt werden,
sofern Zugriff auf bestimmte Flachen
besteht. In diesem Zusammenhang kommt
der Aktivierung von Baulicken und der
ErschlieRung von Flachenpotenzialen eine
besondere Bedeutung zu.

Gleichzeitig sollen die landschaftlichen
Qualitaten weiter ausgebaut sowie die
Angebote fir Naherholung und Freizeit
qualifiziert werden.

Damit dokumentiert das Leitbild auch die
Vernetzung der vielfaltigen Themen und
Handlungsfelder zu einer integrierten
Gesamtstrategie.

Im Folgenden werden die Ziele weiter kon-
kretisiert.
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Ziele

Ortskern nachhaltig weiter entwickeln;
Ensemble aufwerten

Der Ortskern in Monchberg stellt ein einzig-
artiges Ensemble dar, welches die Identitat

des Ortes ausmacht.

Es gilt dieses Ortsbhild zu starken, indem
die Gebadude gestalterisch aufgewertet
werden sowie besonders ortsbildpragende
Gebaude erhalten und gepflegt werden.
Gerade im privaten Bereich mussen fir
Investitionen Anreize geschaffen werden.
Der Erhaltungszustand korreliert mit den
Leerstanden, welche in Monchberg ein
zentrales Thema sind. Deshalb sollte dem
Leerstand vorgebeugt

gefunden werden,

Sanierung spielen.

Das Ortsbild wird neben den Gebauden
auch durch den 6ffentlichen Raum gepragt.
Der gestalterischen Aufwertung und der
kontinuierlichen Pflege kommt damit eine
besondere Bedeutung zu.

Zentrum gestalten und starken

Monchberg hat einige Platze, die zum
Verweilen einladen, eine echte Mitte fehlt

jedoch.

Baulich-raumlich und funktional bietet die
Schwimmbadstralle
Quialitaten, welche Potenzial fir eine Orts-
mitte bieten. Diese Qualitaten als raumli-
che und soziale Mitte der Gemeinde sollten
ausgebaut und gestarkt werden.

Hauptstralse- Ecke

Versorgungsfunktion sichern
Um die Nahversorgung
zu sichern, sollte ein Nachfolger fir den
Betreiber vom ortsansassigen Supermarkt
.Nah & Gut Bauer” gesucht werden. Der
Metzger, Backer und der Unverpackt Laden
sind nicht zu unterschatzende Starken in
Monchberg, welche langfristig zu sichern

sind.

Bei einer Neuansiedlung von Nahversor
gern sollte vorrangig eine Standortprifung

und Strategien
dem bestehenden
Leerstand entgegenzuwirken. Eine Schlis-
selrolle wird hier auch die energetische

in  Monchberg

im Ortskern und im Altbestand durchge-
fihrt werden. Dabei konnen innovative
Konzepte (Dorfladen, Genossenschaften,
Onlineshop, mobile Dorfladen etc.) zu Tra-
gen kommen, welche auch die lokalen Pro-
duzenten unterstltzen.

Aufwertungs- & Entwicklungsbereiche
Eine besondere Aufmerksamkeit gilt den
acht Aufwertungs- und Entwicklungsberei-
chen im Ortskern.

Hier handelt es sich um:

1. den Pfarrhof

2. die SchwimmbadstralRe 9 -11

3. den Platzbereich zwischen Schwimm-
badstrafse und Hauptstrafde

den Bereich der Feuerwehr

das Karl Ziemlich Gebaude

den Parkplatz vor dem Schwimmbad
die Freiflache fur die Jugendlichen am
Ziegellochpfad und

8. die Freizeitanlage.

Alle diese Bereiche tragen wesentlich zur
Identitat des Ortes bei und bedurfen einer
intensiven, kontinuierlichen und fachlichen
Begleitung.

No o s

Griiner Ring - Freiflachen entlang der
Ortsmauer sichern und ausbauen

Ein wesentliches ortshildpragendes Ele-
ment in Monchberg ist die Grinstruktur
entlang der Ortsmauer: Im Inneren der
Ortsmauer sind dies vor allem die Garten
der einzelnen Hofe, aulRerhalb der Orts-
mauer die Klein- und Schrebergarten.
Perspektivisch soll dieses naturrdumliche
Kulturgut rechtlich (Bauleitplanung) sowie
funktional gesichert und wenn maoglich mit
Blick auf die Erlebbarkeit und Gestaltung
ausgebaut bzw. aufgewertet werden.

FuBwegeverbindung um den Ortskern
qualifizieren und Liicken schlieRen
FulBlaufig kann man den Verlauf der ehema-
ligen Ortsmauer fast vollstandig ablaufen.
Einzig der Anschluss vom Ziegellochpfad
kommend uber die Feuerwehr ist zurzeit
noch nicht Uberbrtckbar.

Einige Bereiche bedirfen einer gestalteri-
schen Aufwertung.



Ziel ist, die innerortlichen Aufenthalts-
punkte, welche es bereits entlang des
Verlaufes der ehemaligen Ortsmauer gibt,
durch einen Pfad miteinander zu verbinden
und wenn maoglich noch um weitere 6ffent-
liche Grinflachen (bspw.: Bereich hinter
Feuerwehr, in Richtung Frihlingstrale) zu
erweitern. Dies wiurde die Qualitat Mon-
chbergs nicht nur fir seine Bewohner,
sondern auch flr seine Gaste beachtlich
steigern.

FuBweganbindung herstellen

Der Ziegellochpfad fuhrt Uber fast 200 m
ohne Verbindung zum Ortskern. Uber die
Schwimmbadstralle 5 bis 7 konnte eine
Anbindung durch die Stadtmauer zum Zie-
gellochpfad erreichtet werden. Dies wirde
einen zusatzlichen positiven Nebeneffekt
haben: Eine zweite Erschliefung der
Grundstlcke in der Schwimmbadstralie.

Anbindung Naturraum starken

Ein grofReres gesamt-planerisches Anliegen
ist die starkere Anbindung des Siedlungs-
bereiches Monchbergs an den unmittelbar
angrenzenden Naturraum. Aus 06kologi-
schen Grinden waére es von Vorteil, den
Brunnenweggraben zu renaturieren und
damit den Kneippweg hin zur Wassertret-
anlage und zu den Baumhausern attraktiver
zu gestalten. Dies ware auch ein Zugewinn
far die Naherholung.

Innenentwicklungspotentiale aktivieren
In Mdnchberg gibt es viele Baullcken,
welche Potenziale als Innenentwicklungs-
flachen bieten. Die meisten Flachen sind
jedoch nicht im Besitz der Gemeinde.

Eine gezielte Baullickenaktivierung mit
Beteiligung der Eigentimer ist hier unum-
ganglich.

Eine wiederholte schriftliche Eigentimeran-
sprache mit Informationsabenden und im
Anschluss daran eine Bauberatung sowie
Bauland- und Immobilienbdrse waren sinn-
volle MalRnahmen.

Wohnbauflachenpotentiale mittelfristig
sichern (FNP)

Die Wohnbauflachenreserven im Norden
Monchbergs, welche aus dem Flachennut-
zungsplan hervorgehen, gilt es weiterhin
zu sichern.

Da die Flachen nicht im Besitz der
Gemeinde sind, sollten zunachst in Abstim-
mung mit den Eigentimern Strategien und
Konzepte zur Weiterentwicklung dieser Fla-
chen eruiert werden.

Dieses Potenzial wird der Gemeinde jedoch
nicht kurzfristig zur Verflgung stehen, da
umfangreiche vorbereitende MalRnahmen
unumganglich sind. Diese waren zum Bei-
spiel Umlegungsverfahren.

Wohnbauflachenpotentiale; FNP-Verfah-
ren

Weitere Wohnbauflachenpotenziale, wel-
che noch nicht im Flachennutzungsplan
aufgenommen sind, sollten zunachst durch
die vorbereitende Bauleitplanung gesichert
werden.

Danach folgen die schon oben erwahnten
vorbereitenden Mafinahmen.

Die Potentialflachen fir den Wohnungsbau
befinden sich im Norden Maodnchbergs,
stdostlich angrenzend an das Freibad;
neben dem Hotel Schmitt und im Inneren
der Ortsmauer.

Gewerbliche Bauflachen nutzen

Die Starkung des Gewerbestandortes
.Am Hohen Bild” stellt eine malfdgebliche
Chance fur die Gemeinde dar. Im Gewer
begebiet gibt es zwei grolkere Baullicken.
Fir diese Flachen sollten interessierte
Unternehmen gefunden werden, um
Monchberg als Gewerbestandort weiter
zu qualifizieren. Die Vor und Nachteile des
beschrankten Gewerbegebietes sind in
diesem Zusammenhang noch einmal zu
prufen.

Gewerbeflachenpotentiale erschlieRen
Ein weiterer Aspekt zur Sicherung und
Qualifizierung Monchbergs als Gewerbe-
standort ist die Bereitstellung zusatzlicher
gewerblicher Flachen.
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Pradestiniert dafir sind die landwirtschaft-
lichen Flachen westlich des bestehenden
Gewerbegebietes. Hier missen zunachst
vorbereitende bauleitplanerische Mafsnah-
men durchgefihrt werden, wobei die Solar
technik und andere erneuerbare Energien
mit einbezogen werden sollten.

Eine generelle gestalterische Aufwertung
sowie der Anschluss an das High-Speed
Internet soll dazu dienen, die bestehen-
den Gewerbe zu sichern und wie schon
erwahnt neue Interessenten zu gewinnen.
Auch die Moglichkeit der Schaffung neuer
lokaler Arbeitsplatze ist nicht auRer Acht zu
lassen.

Feuerwehr ansiedeln

Aufgrund der maroden Bausubstanz des
bestehenden Feuerwehrgebaudes beste-
hen schon langer Uberlegungen, die Feu-
erwehren aus Monchberg und Schmach-
tenberg zusammenzulegen. Der neue
Standort soll im Gewerbegebiet liegen.
Wann und wie genau diese Zusammenle-
gung umgesetzt werden soll, steht noch
nicht fest.

Eingriinung des Gewerbegebiets

Die Ortsabrundung zum Gewerbegebiet
hin kann durchaus noch verstarkt wer
den. Zur regionalen lIdentitat, zum Land-
schaftsbild und zur Unterstitzung der
Biodiversitat ware eine Anndherung an
das kulturlandschaftspragende Element
.Streuobstwiese” wiinschenswert.
Zuklnftige Flachenausweisungen sind im
Vorfeld mitzudenken.

Eine Art von Abgrenzung zwischen dem
Wohngebiet und dem Gewerbegebiet ent-
lang des Triebwegs ware auch vorteilhaft.

Parkplatzangebot sichern & aufwerten
Das bestehende Parkplatzangebot vor allem
auf dem Parkplatz vor dem Schwimmbad
sowie der Parkplatz vor der Freizeitanlage
sollten gesichert und aufgewertet werden.
Ziel dabei ist es, durch die Neuordnung der
Parkplatzflachen mehr qualitatsvolle Park-
platzmoglichkeiten zu schaffen.

Parkplatzangebot ausbauen

In den Sommermonaten ist der Parkplatz
vor dem Schwimmbad voll ausgelastet.
Um wildes Parken zu vermeiden, ist der
Ausbau weiterer Flachen wiinschenswert.

Differenziertes KITA-Betreuungsangebot
schaffen

Um das Bildungsangebot in Mdnchberg zu
erweitern, bietet die Verwaltung zusam-
men mit einem Privatinvestor die Moglich-
keit, ein differenziertes Betreuungsangebot
in Form eines Naturkindergartens zu errich-
ten. Damit zeigt die Gemeinde |hre Flexi-
bilitat und den Willen, Neues auszuprobie-
ren, um damit ein attraktives, erganzendes
Angebot flr jingere Familien zu schaffen.

Bildungseinrichtung sichern & aufwer-
ten

Dem entsprechend interessant fUr junge
Familien ist auch die Sicherung und kon-
tinuierliche Pflege der bestehenden Bil-
dungseinrichtungen.

Bauliche MalRnahmen wie die Teilsanierung
der Turnhalle sowie die gestalterische Auf-
wertung des Schulhofes, die Eingriinung
als Sichtschutz zu den Sportflachen sowie
eine energetische Sanierung und der
weitere Ausbau der Energie- und Warme-
versorgung durch erneuerbare Energien
waren Themen zur Aufwertung.

Spielplatze aufwerten; Spiel- und Frei-
zeitwert fiir Kinder und Jugendliche
ausbauen

Die drei aktiven Spielplatze in Mdnchberg
unterscheiden sich gestalterisch malRgeb-
lich. Der Spielplatz in der Schlesierstral3e
bedarf einer Grunderneuerung. Der Spiel-
platzin der Freizeitanlage wurde erstim Jahr
2022 neu gebaut. In der GolfstralRe wird
zuklnftig ein neues Baugebiet erschlos-
sen. Demzufolge wird fir den Spielplatz
ein neuer Ort gesucht. Empfehlenswert ist
die Lage nah beim Schwimmbad. Es sollte
bei der Planung des Spielplatzes darauf
geachtet werden, dass auch die Anspriiche
der Jugendlichen abgedeckt werden bzw.
Angebote fur unterschiedliche Altersklas-



sen entstehen und ein Thema ablesbar ist.
Im Westen Monchbergs kénnte ein wei-
terer Spielplatz entstehen, bzw. soll dem
JUZ eine Flache aufierhalb der Ortsmauer
entlang des Ziegellochpfades zur freien
Verfligung Uberlassen werden.

Freizeitpunkte starken

Die Freizeitpunkte richten sich einerseits an
die im Ort wohnhafte Bevdlkerung sowie
an die Besucherinnen und Besucher von
aulRerhalb. Als Luftkurort hat Monchberg
den Anspruch, seinen Gasten ein breites
Spektrum an Freizeitangeboten zu bieten.
Dazu zahlen Aktivitaten im Sommer wie im
Winter.

Um die Freizeitpunkte und somit den Frei-
zeitstandort Monchberg zu starken, bedarf
es einer Ubergeordneten QOrganisation
der Angebote, deren Vermarktung sowie
Instandhaltung und kontinuierlichen Pflege.
Dazu zahlen die Sportstatten, der Jugend-
zeltplatz, der barrierefreie  Wanderweg
sowie der Marchenpfad und der Rodelhang.

Freizeitschwerpunkt starken

Das Highlight Monchbergs ist das Spessart-
bad. Der Forderverein Spessartbad-Mon-
chberg e.V. widmet sich dem Zweck der
Beschaffung von Mitteln fir das Bad sowie
anderer sozialer und kreativer Aufgaben.
Eine weitere Vermarktung Uber eine (wie
schon oben erwahnte) Organisation ware
auch hier winschenswert, obwohl es
generell an Gasten nicht mangelt. Die kon-
tinuierliche Pflege und Instandhaltung stel-
len hier die grofRere Herausforderung dar
und sind Voraussetzung fur den weiteren
Erfolg des Bades.

Campingtourismus starken

Der Campingtourismus hat nicht zuletzt
durch die Corona-Pandemie einen Auf-
schwung erfahren. Gerade der Zuwachs
an Wohnmobilen und Campern ist augen-
scheinlich.

In Ménchberg gibt es zwei Campingplatze:
der Jugendzeltplatz und der Campingplatz
in der CampingstralRe, welcher von dem
Campingaufschwung profitiert.

Monchbergs Profil als Campingort kann
allerdings noch verbessert werden. Die
Gemeinde liegt nicht an einem Zwischen-
stopp zu einem langeren Fahrtziel (abseits
der Hauptverkehrsader). Monchberg muss
direkt angefahren werden, dazu sollte der
Standort mit anderen Qualitaten, wie der
Eigenart des Standortes sowie der touris-
tischen Anziehungspunkte, aufwarten. Bei
der Umsetzung der ldee eines Wohnmo-
bilstellplatzes sollten diese Umstande mit
bedacht werden. Die Kooperation zwischen
dem Campingplatz und einem evtl. neu
entstehenden VWohnmobilstellplatz sollte
angesprochen und weiter ausgebaut wer
den.

Als Standort kame einerseits eine Flache
stdlich des Freibades infrage, aber auch
Flachen im Anschluss an den Jugendzelt-
platz.

Camping als Wirtschaftsfaktor sollte nicht
unterschatzt werden. So werden laut Sta-
tistiken von einem Camper pro Tag fast
45 € Ausgaben in der Region getatigt.

Hotellerie starken

Das 4 Sterne Hotel Schmitt mit dem
Zusatzangebot des  Baumhaushotels
und der Gasthof Krone sind die einzigen
grofleren Hotelbetriebe in Mdnchberg.
Ihr Einfluss als lokaler Arbeitgeber und
Wertschopfer fir die Region stellt einen
enormen Wert dar, den es zu starken gilt.
Verkiirzte Ubernachtungszeiten sowie die
Corona-Pandemie bedeuteten grofke Ein-
bufRRen fur die Branche. Tourismusmagnete,
das Entwickeln einer Marke flr die Region
sowie neue Ubernachtungsmoglichkeiten
bieten Ansatzpunkte, um diesen Sektor zu
starken.

Raum fiir Festlichkeiten inkl. Um-
feldqualitat sichern und gestalterisch
aufwerten

Der alte Obstkeller bietet viel mehr als nur
einen Ort flr anspruchsvolle Festlichkeiten.
Auch die Konzentration an Firmensitzen
und die Maglichkeit zur Biromietung
beschreitet einen innovativen zukunftsge-
richteten Weg.

" Quelle: Bundesministerium

fr Wirtschaft und Technologie

(2010): Der Campingmarkt in
Deutschland 202009/ 2010,
Endbericht.
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4 Vorbereitende Untersuchungen

4.4 Zielkonzept
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Um diese kreative Kraft in Monchberg zu
sichern, sollten die passenden infrastruk-
turellen Bedingungen geschaffen werden
wie die Anbindung an das , Highspeed-In-
ternet”

Eine Starkung des Standortes durch inno-
vative Konzepte wie Co-Working Spaces
kdnnten mit der Besitzerin weiterentwi-
ckelt werden. Fir einen solchen Standort
ist die Umgebung wichtig. Es sollte darauf
geachtet werden, dass die Streuobstwiese
erhalten bleibt. Die Umgebung kann durch
eine ansprechende Aufenraumgestaltung
noch aufgewertet werden.

Naherholung starken

Historisch war Moénchberg ein wichtiger
Standort fur die Naherholung im Ballungs-
raum zwischen Frankfurt, Stuttgart und
Wirzburg. In den 70er Jahren kamen viele
Erholungssuchende aus Stuttgart in den
Luftkurort.

Gerade der Status als Luftkurort ist aller
dings bedroht, da die Ubernachtungszahlen
sinken. Die Qualitaten in diesem Bereich
sollten zuklnftig gestarkt, modernisiert
und ausgebaut werden.

In Zusammenarbeit mit dem Naturpark
Spessart ist es ein grofies Ziel, den Wald
(die grine Lunge der Gemeinde) artgerecht
zu erhalten und pflegen.

Radweganbindung nach Klingenberg,
Eschau und Collenberg qualifizieren

Der Fortbewegung mit dem Fahrrad kam
in den letzten Jahren eine zunehmende
Bedeutung zu. Gerade der Aufschwung
der Fahrradmobilitat durch Elektrofahrrader
eroffnet neue Reichweiten, nicht nur im
Freizeitbereich, sondern auch fir die Mobi-
litat im Alltag.

Deshalb kommt dem Ausbau des Radwe-
genetzes eine grofkere Bedeutung zu. Die
Erstellung eines Radwegkonzeptes unter
Beteiligung der Bevélkerung ware win-
schenswert.

Hauptaugenmerk sollte dabei auf dem Ver-
lauf des Fahrradweges nach Eschau liegen.
Die Anbindung nach Klingenberg am Main
Uber Schmachtenberg ist durch die E-Mo-

bilitat auch denkbar. Die Erreichbarkeit der
Mountainbike-Strecke Richtung Collenberg
Uber einen entsprechend ausgebauten
Fahrradweg sollte auch in Betracht gezo-
gen werden.

Aussichtspunkt gestalten und Blickach-
sen freihalten

Monchbergs malerische Lage wird von
den Aussichtspunkten erst richtig sichtbar.
Diese Aussichtspunkte sind nicht nur ein
touristisches Highlight, sondern auch fur
die Anwohner des Ortes ein ldentitats-
merkmal.

Neben dem Panoramablick ca. 700 m vom
Kdhbrunnen entfernt, der Schutzhiitte,
dem Blick vom Brunnenweg, sind auch die
Sichtachsen im Wochenendgebiet und von
der Kapelle zu den sieben Hofen freizuhal-
ten und zu pflegen.
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage
5.1 Handlungsfeld | ,Willkommen in Monchberg”

\ W.1 Aufwertung Freizeitanlage

Abb. 227: Bestandsfoto - Freizeitanlage Aschaffenburger StraRe
Quelle: Haines-Leger

Aschaffenburger StralRe

Moblierung und zeitgemalie Weiterent-
wicklung der Freizeitanlage.

Ziele:
e gestalterische  Aufwertung  der
Anlage

e Treffpunkt fir Besucher aufwerten
e Toiletten aufwerten

e Buswendeplatz

e Festplatz

e Erhalt wertvoller Geholzstrukturen

Nachste Schritte:

Ganzheitlicher  Entwurf  fir die
gesamte Anlage

Beteiligung des Gasthauses zum
Ochsen und der Bevdlkerung bei der
Gestaltung der Anlage

Abb. 228: Visualisierung - Aufwertung ,,Ankommen” Freizeitanlage Aschaffenburger Straf3e,
Quelle: Haines-Leger

142



Toilettenh&uschen

Abb. 233: Beispiel - Treffpunkt
Quelle: Haines-Leger, 2021

Abb. 234: zeitgemaRe Moblierung
Quelle: Haines-Leger, 2021

&
o
Abb. 229: Beispiel - 6ffentliche Abb. 232: Luftbild - Aufwertung Freizeitanlage, Quelle: Markt Ménchberg
Toilette, Quelle: Haines-Leger,
2021
Abb. 230: Beispiel - erhalten der
Vegetation, Quelle: Haines-Le-
ger, 2021
Abb. 231: Beispiel Boccia Platz
Quelle: 123RF

W.2 Gestaltung Parkplatz am

Schwimmbad | _ ' Drainpiesitr iy
- i . | ; , ;I
Variante 1a o . - W@@@W@@bwmdgm@ .
Neuordnung des Parkplatzes am B

Schwimmbad.

Ziele:
e Ordnen der Parkplatze

e Schatten -> Baumpflanzungen
e Auftakt zum Musikpavillon
e Fahrradabstellmoglichkeiten

e Entsiegelung: wassergebundene
Wegedecke, wasserdurchlassiges
Pflaster (Rasenfugenpflaster, Drain-
pflaster,...)

Nachste Schritte: s N ey

° Projekta ussch reibung Abb. 235: Lageplan - Parkplatz am Schwimmbad (Variante 1a)
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg

e Projektvergabe an ein Landschafts-
architekturbtro

e Vorentwurf mit Kostenschatzung,
Bauausfihrung
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage

'z

5.1 Handlungsfeld | ,Willkommen in Monchberg

Variante 1b
Neuordnung des Parkplatzes am
Schwimmbad.

e Solardacher

s | -

Abb. 236: Lageplan - Parkplatz am Schwimmbad (Variante 1b)
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Ménchberg

Variante 2a und 2b

Abb. 237: Lageplan - Parkplatz am Schwimmbad (Variante 2a) Abb. 238: Lageplan - Parkplatz am Schwimmbad (Variante 2b)
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Ménchberg Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg
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W.3 Aufwertung durch BegriinungsmafRnahmen

Aufwertung des Stralsenraums durch Begriinungsmal3-
nahmen (z.B. Spalierobst, Kletterpflanzen, Traufbeete)
im privaten Bereich. Anlegen von Traufbeeten im 6ffent-
lichen Bereich

Ziele:
e Aufwertung der “ungestalteten” Fassaden und Ort-
seingangssituationen

e Attraktivieren des offentlichen Raums und Erhdéhung
der Lebens- und Aufenthaltsqualitat im Altort

e Forderung der Biodiversitat
e \lerbesserung des Kleinklimas

Néachste Schritte:
e Einrichtung einer Férderung (im Zusammenhang mit
dem Kommunalen Férderprogramm)

Abb. 239: Quelle: Haines-Leger
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage

5.1 Handlungsfeld | ,Willkommen in Monchberg”

Abb. 240: Bestandsfoto - Ortseingang Aschaffenburger
Strafl3e,Quelle: Haines-Leger

Abb. 241: Visualisierung - Ortseingang Aschaffenbur-
ger StraRe, Quelle: Haines-Leger
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Abb. 242: Bestandsfoto - ,Ungestalteter” StraRenraum
Hauptstral3e, Quelle: Haines-Leger

Abb. 243: Visualisierung - ,,Ungestalteter” Stral3en-
raum Hauptstrafde, Quelle: Haines-Leger
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage
5.2 Handlungsfeld Il ,Lebendiger Ortskern”

Natursteinpfaster ofifeners
Wesserlauf

Bodenleuehten

Béckerei

Gastronomie

7

Unverpacktladen

Jugendtreff

\\\

‘\\ Privatwohnungen
\

Abb. 244 Platzgestaltung
Quelle: Haines-Leger, 2022

Sr;)?;)f j A

barrierefreic.

eSplic
o e

73 7l

Abb. 247: Platzgestaltung zwischen Schwimmbadstrafte und
HauptstraRRe, Quelle: Haines-Leger, 2021
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Natursteinpflaster

glatt

NahvegSorgung

barrierefreie Wohnungen

LO.1 Treffpunkt Ortsmitte
Schaffung einer neuen Ortsmitte in der
Kreuzung zwischen Hauptstrafse und
Schwimmbadstralie.

Ziele:

e Platzgestaltung im Sinne des Shared
Space Gedankens: keine Trennung
zwischen Gehweg und Fahrbahn

e AufRengastronomie einbeziehen

e Offnen des Bachbetts

e Einbeziehen des Elements \Wasser
in die Gestaltung des Platzes

e Befahrbarkeit weiter ermdglichen

Abb. 245: Platzbereich zwischen Schwimmbadstrafde und
HauptstraRe, Quelle: Haines-Leger, 2021

Abb. 246: Beispiel eines Wasserfontanenbrunnens mit
Bodenleuchten, Quelle: Haines-Leger, 2019



LO.2 Nachnutzung altes
Kleiderfabrikgelande

Nachnutzung der leerstehenden alten
Kleiderfabrik.

ggf. barrierefreie Wohnungen

ggf. Seniorentreff und Tagespflege

ggf. Nahversorgung

Ziele:
e Reaktivierung von Innenentwick-
lungspotentialen im Ortskern

e Schaffung von (Wohn-)Angeboten
flr Senioren

e Schaffung eines zentralen Treff-
punkts

e Langfristige Sicherung der Nahver
sorgung

Abb. 248: Bestandsfoto - Schwimmbadstralte ehem.
Kleiderfabrik, Quelle: Haines-Leger

Nachste Schritte:
e Feinuntersuchung & Machbarkeits-
studie

e Bauausflhrung

Abb. 250: Image - Nahversorgung &
Senioren-WG,Quelle: 123rf

- Nahversorgung
- barrierefreie Wohnungen

Wohnen

Abb. 251: Bestandsfoto - Schwimmbadstrale Abb. 252: Entwurf - SchwimmbadstraRe ehem.
ehem. Kleiderfabrik, Quelle: Haines-Leger Kleiderfabrik, Quelle: Haines-Leger

Abb. 249: Bestandsfoto - Hauptsraf&e 48 (Backerei),
Quelle: Haines-Leger
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage
5.2 Handlungsfeld Il ,Lebendiger Ortskern”

Pumpenbrunnen vor dem Rathaus

Abb. 253: Historische Aufnahme des Pumpenbrun-
nens vor dem Rathaus, Quelle: Verlag Schwarz auf
Weil} Elsenfeld/Roéllbach 1991, S. 97

LS e, z,
‘/1/5 '\/\5 /

xV|ehtranke ;
W S

£ 174
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Abb. 254: Uraufnahme (1808 - 1864) Uberlagert mit dem heutigen Kataster zur Verortung der histori-
schen Wasserstellen, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022. bearbeitet

L ¥ o SRS
Brunnen offener VWasserlauf in
N 0% 7’/ der!~sSCrhWiiimmb'a'ﬁist-r»aﬁe .

Brunnengestaltung offener Wasserlauf

g % \/

4% 3 N
2 2 \;7?\\ <>?/7\2\ \
Abb. 257: Mdgliche Wasserflhrung im Ortskern
Grundkarte / Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022, bearbeitet
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LO.3 Wasser im Ortskern

Offenlegung der ehemaligen Wasser
stellen nach historischem Vorbild

Variante 1

Ziele:

e Belebung und Aufwertung der
offentlichen Raume

e Beitrag zur Klimaanpassung im dicht
bebauten Ortskern (Kidhlung)

Nachste Schritte:
e Konzepterstellung
e Machbarkeitsstudie inkl.

e Kostenschatzung

Variante 2

Ziele:
e Belebung und Aufwertung der
offentlichen Raume

e Beitrag zur Klimaanpassung im dicht
bebauten Ortskern (Kihlung)

Abb. 255: Links oben: Mogliche Brunnen-
gestaltung, Quelle: Haines - Leger, 2022

Abb. 256: Rechts Oben: Gestaltungsbeispiel fur offene
Wassergrében, Quelle: Haines - Leger, 2021



LO.4 Umgestaltung des
Feuerwehrgelandes

. Ilm_'
Durch die Zusammenlegung der Feuer

wehren Monchbergs und Schmachten-
bergs mit Verlagerung in das Gewer
begebiet, wird das Feuerwehrhaus in
Monchberg frei.

]

Verschiedene Nutzungsmadglichkeiten
stehen zur Diskussion.

Variante 1
Parkplatze werden am dringlichsten im
Sanierungsgebiet bendtigt.

Abb. 259: Lageplan - Umgestaltung des Feuerwehrgelandes (Variante 1)
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Mdnchberg

i

Abb. 258: Image - Parkplatze mit WGW in Erfurt, 2021
Quelle: Haines-Leger

Variante 2

Freiraumgestaltung zum Aufenthalt und

Weiterflihrung des Rundweges.
Kinderspielplatz

Bereiche: Kinderspielplatz, Outdoor -

Gym, Ruhebereich

Hindsrepindplake

o

: < ‘7

Abb. 260: Konzeptskizze - Freizeitband um die Ortsmauer, . .
genaueres unter MaRnahme FN 2 Abb. 261: Lageplan - Umgestaltung des Feuerwehrgeléndes (Variante 2),

Quelle: Haines-Leger, Grundlage: Markt Ménchberg Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Mdnchberg
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage
5.2 Handlungsfeld Il ,Lebendiger Ortskern”

o - Durchgang

Abb. 262: Lageplan - Umgestaltung des Feuerwehrgeldndes (Variante 3)
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg

Abb. 262 - 264: Bestandsfotos - Pfarrhaus mit Pfarrhof & Pfarrgarten,
Quelle: Haines-Leger
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Variante 3

Tagespflege mit privatem Bereich und
offentlichem Bereich sowie Weiterflh-
rung des Rundweges.

LO.5 Treffpunkt Pfarrhof

Reaktivierung und Umnutzung des
Pfarrhauses mit Freiflachen (Pfarrhof
und Pfarrgarten) z.B. als Kultur und
Bildungsstatte.

ggf. Raumlichkeiten fur Vereine & Feste
gof. Kreativwerkstatt

ggf. Museumsdepot

Ziele:
e Schaffung einer Begegnungsstatte

e Sanierung des denkmalgeschitzten
Pfarrhauses

e Pfarrgarten offentlich  zuganglich
machen und attraktiv gestalten

Nachste Schritte:
e Abstimmungsgesprache mit Kirche;
ggf. Grunderwerb

e Erstellung einer Machbarkeitsstudie

e Konzeption, Abstimmung Garten-
denkmalpflege & Denkmalschutz
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Abb. 265 - 267: Fotoquellen: Haines-Leger L ; ' ol .
Abb. 268: Lageplan - Treffpunkt Pfarrhof,
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg

LO.6 Aufwertung & Sanierung
des StralRenraums

4
g Entwicklungsszenarien

i e i

bt b Ml palsrerde o Bermrstaate

Erstellung eines Stadtbodenkonzeptes
mit Blick auf Maéblierung und Barriere-
freiheit

Variants 1| BestanSaarersers Sanserig
Erw i Bralind irimirts Sanirung il sine suialvgueds Litorsy s,
Ll chie Pt T v Vi Sheei i e ot bk

=t
Srenurgetedionm wel Rlbeosihy gepflantet wesdin [ vetaview
Machuang s Macheliah und Ranskpfseiss kans dusel shorfah sh Geitk

i s b

-
sk B b e Bagerisarbiet o [Gcher birwie whertirgs on st

[ e ————

Ziele:

* Bestehende Bodenbeldge analysie-
ren und auf Nutzbarkeit und Asthetik
hin Uberprifen

e Erarbeiten  einheitlicher  Gestal-
tungsgrundsatze im Sinne eines
Gesamtkonzepts Stadiboden-und P

e Definition von Bauabschnitten und Mainbernheim

sukzessive Umsetzung Meiz020

Abb. 269: Beispiel - Stadtbodenkonzept Mainbernheim,
Quelle: Hains-Leger
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage
5.2 Handlungsfeld Il ,,Lebendiger Ortskern”

Neugasse

Hauptstral3e
Sukzessive Durchflhrung der Strallen- [

raumsanierung auf Basis des Stadtbo-
denkonzepts.

Dringlicher Handlungsbedarf:
e Langgasse

e HauptstraRRe (Teilabschnitte)

e SchwimmbadstralRe (Teilabschnitte)
e Neugasse

e Forsthausstral3e
e Am Senger

e MUhlweg

Langgasse

Langgasse

Abb. 264: Bestandsbild: HauptstraRe, y N2 :
Quelle: Haines-Leger, 2022 b

Abb. 265: Bestandsbild: Neugasse,
Quelle: Haines-Leger, 2022 :
Abb. 266: Bestandsbild: Langgasse (links), PR T

: Haines- 2022 .
Quelle: Haines-Leger, Abb. 263: Bestandsanalyse - Sanierungsbedarf des &ffentlichen
Abb. 267: Bestandsbild: Langgasse (rechts), StraRenraums

Quelle: Haines-Leger, 2022 Quelle: Haines-Leger, Grundlage: Markt Ménchberg

Ermattenswerte Nebengebiuge  LO-7  Aufwertung & Aktivierung von Scheunen /
donkmlgeschitze Nebengebaude

Nebengebiude

ortsbildprégende
Scheunen / Nebengebiude

Aktivierung ungenutzter Scheunen als Wohnscheune,
ortshildprégende R

5 L tamete s Markt- und Kunstscheune, Ferienwohnung, Parkscheune,
[ weitere Nebengebiiude etc.

Gebietsabgrenzung
VU-Gebiet

Ziele:
e Erhalt des Denkmalensembles und des ldentifikations-
werts des Altorts

e Belebung wenig genutzter Wirtschaftsbauten

e Erhalt des charakteristischen Erscheinungsbilds der
Scheunen

Nachste Schritte:
e Einbindung der Denkmalpflege

e |dentifizierung wenig genutzter Wirtschaftsbauten,
e EigentlUmerbefragung

e Erarbeitung von Nutzungsideen und Grundrissen

e ggf. Zwischenerwerb

Abb. 268: Erhaltenswerte Nebengebaude
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg
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Abb. 269: Bestandsfoto - Erhaltenswerte Scheune Langgasse
Quelle: Haines-Leger

Abb. 271: Bestandsfoto - Nebengebaude Langgasse
Quelle: Haines-Leger

Abb. 273: Bestandsfoto - Scheune Schwimmbadstrale
Quelle: Haines-Leger

Wohnscheune

Abb. 270: Beispiel - Wohnscheune, Bibelried
Quelle: Haines-Leger

Parkscheune

ik

Abb. 272: Beispiel - Parkscheune, Kiirnach
Quelle: Haines-Leger

Kulturscheune

»"

v > : :
———— TR T Y

Abb. 274: Beispiel - Vinothek, Blrgstadt
Quelle: Haines-Leger
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&3 / ay éﬁ/gjyﬁjy %@ LO.8 Weiterentwicklung der Hofstrukturen
S0 N
/’ﬂ,_. d:&@% G Ziele:
. @ H‘ﬁs.” > 7 s " 1) direkter StralRenanschluss von Grundstlcken
s O ol % (Vermeidung von Zufahrten Uber das Nachbargrundsttick)
( S oder

2) Bildung von gemeinschaftlich-genutzten Wohnhofen
mit gemeinschaftlichem Eigentum

Nachste Schritte:
e |dentifizieren von Eigentimerstrukturen & Entwick-
lungsabsichten

o - ] e |dentifizieren von , hofspezifischen” Handlungsbedarfen
'Q/. oY )/ e ggf. Verkaufsbereitschaft abfragen

\‘Jﬂ Hbf‘sﬁ) i 'I ' ° Erstellyng von stédtebaulichen Konzepten (gemein-
‘ i » C schaftliche Wohnhofe, Einfamilienhausbebauung, etc.)
5 Q ‘ * Suche von Interessenten

Abb. 275: Bestandsanalyse: Hofstrukturen im Ensemble Bereich Mdnchbergs
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg

Beispiel:

Abb. 277: Bestandsfotos - Langgasse Hof 6 Abb. 276: Bestandsfotos - Langgasse Hof 6
Quelle: Haines-Leger Quelle: Haines-Leger
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~HOFSPEZIFISCHER” HANDLUNGSBEDARF

Bestand (Parzellenstruktur) Bestand (Sanierungsbedarf) Bestand (Erhaltenswerte Gebaude) Bestand (Nutzung)

Legende Legende Legende Legende
7x Grundstiick kein/ geringer ortshildpragende
mehrere Eigentiimer |:| Sanierungsbedarf Hauptgebéude |:| 1-2Bewohner
mittlerer ortshildprégende L
- Sanierungsbedarf - Scheunen/ Nebengeb&ude - Leerstandsrisiko

hoher ortshildprégende
- Sanierungsbedarf |:| Kopfb ke / Nebengebaud - Leerstand

Abb. 278: Darstellung , Hofspezfischer” Bestand
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Ménchberg

STADTEBAULICHE KONZEPTE

Finks ooy
Abb. 279: Lageplan - Weiterentwicklung der Hofstruktur 6 (Variante 1) Abb. 280: Lageplan - Weiterentwicklung der Hofstruktur 6 (Variante 2)
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg
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Abb. 281: Bestandsfotos - Schwimmbadstralte Hof 11 Abb. 282: Bestandsfotos - Schwimmbadstrae Hof 11
Quelle: Haines-Leger Quelle: Haines-Leger

Neubau anal Neubau analog Treppen- "Kreativ-, Spiel-, Olberggarten
erg’angema:g Vorghngerba. hausnes Marscheune 9
Giebelansicht Traufansicht

Abb. 283: Lageplan - SchwimmbadstraRe 9, 11, 13, Olberghof”
Quelle: Tropp Plan, Februar 2019
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LO.9 Neuordnung &
Nachverdichtung Olberg

Innenentwicklung durch Neuordnung &
Nachverdichtung des Olbergs.

Ziele:
e Erhalt ortsbildpragender Gebaude
e Rlckbau von Nebengebaude

e Sicherung von Garten entlang der
Ortsmauer

Nachste Schritte:

e Interesse und Mitwirkungsbereit-
schaft der Eigentimer abfragen

e Erarbeitung eines stadtebaulichen
Rahmenplans , Olberg”

Abb. 284: Bestandsfotos: Olberg
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg

Abb. 285: Luftbild - Olberg Abb. 286: Lageplan - Neuordnung & Nachverdichtung Olberg
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Mdnchberg

159



5 Handlungsfelder und Projektvorschlage
5.2 Handlungsfeld Il ,Lebendiger Ortskern”

LO.10 Innenentwicklung Langgasse -
Wohnen an der Ortsmauer

Variante 1: Mikrohauser (Immobile Einheit)

5 Wohngebaude
Grundstiicksgrofie: ca. 300 bis 400 m?

Ziele:
e Schaffung neuer Wohnraumangebote

e Nachverdichtung des Innenbereichs

Nachste Schritte:
e Erwerb FI.Nr.: 440, 441

e Bauleitplanung
e Neuordnung der Grundstiicke
e Herstellung der ErschlieRung

Abb. 287: Lageplan - Wohnen an der Ortsmauer | Klassische Bebauung (Variante 1) Abb. 288: Mikrohaus
Quelle: Haines-Leger Quelle: Radu Marginean
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EXKURS

Was ist ein Tiny House?

Definition:

e engl. ,winziges Haus"”

e Baugesetz der USA (2017):
.Eine Wohnstatte mit bis zu 37
gm Grundflache (die Lofts aus-
genommen)”

e fiir ,Tiny House"” gibt es bisher
keine rechtliche Definition in
Deutschland

e Duden: Anhanger

" kein eigenes Fahrgestell

Jlauf  einem  Kfz-Anhinger (zugelassen nach StvVZO) z.B. Containerhaus,
gebautes, transportables] klei- Tiefbettlader Wechselbrucke,
nes, kompaktes Wohnhaus” (Anhanger nicht modulares Bauen
' zugelassen)
Annaherung einer Definition
Uber den Grad der Flexibilitat
der Wohneinheit
Abb. 297: Oben links: Beispiel - Mobiles Tiny House; Quelle: KMS Tinyhouse Manufaktt z.B. Mikrohaus, Kleinhaus,
Abb. 298: Oben rechts: Beispiel - Teilmobiles Tiny House; Quelle: KMS Tinyt e Manufaktt Singlehaus

Abb. 299: Unten: Beispiel - Immobiles Tiny House; Quelle: Woodee Modulhaus Gmbt

Abb. 289: 1
Abb. 290: 2
Welche Chancen bieten Tiny Houses?
— : N | 1. Nutzung vorhandener innerortlicher Bestandsflachen
= wie Brachflachen, Bauliicken
| gig._-m ) . ..
] N - 2. Nutzung von nicht anderweitig bebaubaren Flachen
. [ | ] 3. Temporare Nutzung von , Enkelgrundstiicken”, die
(noch) nicht bebaut werden sollen
Flichenpotentiale aktivieren = 4. Temporére Nutzung von Sonder- oder Vorratsflachen
fUr geplante z.B. Stral3entrassen oder Kanalerweiterun-
gen

5. Nachverdichtung auf Grundstlicken, die fir eine
Bebauung mit klassischen WWohnhausern zu klein sind

6. Nutzung von Ausgleichsflachen, die vor
Bodenversiegelung geschitzt werden sollen

Touristische Zwecke
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Zahlen - Daten - Fakten

éo“\\e Einhe,, GroRe: GrundstiicksgroRe:

i e ca. 100 m? bis 200 m?
Mobile Einheit (nach StVZO)
e von FahrgestellgroRe abhangig

e Hohe: max. 4 m

e Breite: max. 2,55 m
e [ dnge: max. 12 m
e Gewicht: max. 3,5 t

Teilmobile Einheit Benotigte Infrastruktur:
e von max. TransportabmaRen der e Frisch- und Abwasseranschluss
Transportanhanger abhangen e 230V Stromanschluss
e Internet
Abb. 300: Oben: Beispiel - Mobiles Tiny House; Quelle: KMS Tinyhouse Manufaktur

Abb. 301: Unten: Beispiel - Teilmobiles Tiny House; Quelle: KMS Tinyhouse Manufaktu
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Variante 2: Tiny Houses (Teilmobile Einheit)

Wohnraum fir vier Tiny Houses mit Sammelstellplatz
und gemeinschaftlicher Griinflache.
GrundstiicksgrofRe: ca. 110 bis 180 m?

Ziele:
e Schaffung neuer Wohnraumangebote fir alterna-
tive Wohnformen

e Nachverdichtung des Innenbereichs

Nachste Schritte:
e Priifung der Erschlief3ung

e ggf. Uberpriifung der Mdglichkeit zur Erweiterung
(Erwerb FI.Nr.: 440, 441)

e Neuordnung der Grundstlcke

Abb. 291: Image - Tiny House (Mobile Einheit)
Quelle: Haines-Leger

Abb. 292: Image - Tiny House (Teilmobile Einheit) Abb. 293: Lageplan - Wohnen an der Ortsmauer | Tiny Houses (Variante 2)
Quelle: Haines-Leger Quelle: Haines-Leger

Variante 3: Tiny Houses (Teilmobile Einheit) &
Mikrohauser

Wohnraum fir vier Tiny Houses mit Sammelstellplatz
und gemeinschaftlicher Grinflache.
GrundstticksgroRe: ca. 110 bis 180 m?

Ziele:
e Schaffung neuer Wohnraumangebote flr alterna-
tive Wohnformen

e Nachverdichtung des Innenbereichs

Nachste Schritte:
e Prifung der ErschlieRung

e ggf. Uberpriifung der Moglichkeit zur Erweiterung
(Erwerb FI.Nr.: 440, 441)

e Bauleitplanung
e Neuordnung der Grundstlicke

Abb. 294: Image - Tiny House (Mobile Einheit)
Quelle: Haines-Leger

Abb. 295: Image - Tiny House (Teilmobile Einheit) Abb. 296: Lageplan - Wohnen an der Ortsmauer | Tiny Houses & Mikrohduser (Variante 3)
Quelle: Haines-Leger Quelle: Haines-Leger
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LO.11 Gestaltungshandbuch &
Kommunales Forderprogramm

Legende
Hauptgebéude

kein / geringer
Sanierungsbedarf

mittlerer
Sanierungsbedarf

hoher
Sanierungsbedarf

I:l nicht bewertet

Nebengebéude

) kein/ geringer
1 Sanierungsbedarf

mittlerer
Sanierungsbedarf

hoher
Sanierungsbedarf

nicht bewertet

Abb. 300: Sanierungsbedarf Haupt- & Nebengebaude
Quelle: Haines-Leger

Gestaltungshandbuch

STADT DETTELBACH

GESTALTUNGSHANDBUCH | ALTSTADT
|

Erstellung eines Gestaltungshandbuchs
mit Empfehlungen fir die Sanierung /
Gestaltung von u.a.

e Dach und Dachaufbauten

Gefrdert im Bayerischen Stadtebauforderungsprogramm mit Mitteln des Freistaates Bayern

Fassade, Fenster und Fensterladen
e Hauseingange und Schaufenster

Hoftore und Einfriedungen

Anbauten (Balkone etc.)

e Nebengebaude / landwirtschaftliche
| p——— Anwesen
Sesumgspeiume als Basis fur die Fdrderung privater
L Sanierungsmalinahmen.
Zusammenfihrung der Baugestal-
Abb. 301: Beispiel - Gestaltungshandbuch Stadt Dettelbach, tungssatzung aus dem Jahr 2019 mit
Quelle: Haines-Leger dem Gestaltungshandbuch.

ggf. Erarbeitung einer Erhaltungs- und
Gestaltungssatzung zur langfristigen
Sicherung des erhohten Fordersatzes
von 80% im Bereich des denkmalge-
schitzten Ensemble.
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Kommunales Forderprogramm

Aufstellung eines Kommunalen For
derprogramms als  Anreizférderung
fUr private SanierungsmalRnahmen im
Altortbereich.

Abstimmung der Forderhdhe mit der
Regierung (max. 50.000 €).

Bekanntmachung des Kommunalen
Forderprogramms  flir private Sanie-
rungsmafinahmen und des Gestal-
tungshandbuchs mit Gestaltungssat-
zung im Sanierungsgebiet.

Hinweis auf erhohte steuerliche
Abschreibungen im Sanierungsgebiet.

Rechenbeispiel

Gesamtkosten flr Fassade / Fenster
Zuschuss max. 30 %

max. Forderhéhe wird vom Gemeinderat in
Abstimmung mit der Regierung festgelegt.

100.000 €

30.000 €
. Max. Forderhdhe Anteil Kommune: 20-40%,
Begleitung des Programms durch " 50.000 € 4‘: Anteil Stadtebauforderung: 60-80%
Sanierungsberatungen und ggf. Sanie- Zuschuss
g g gar. 30.000 €

rungsgutachten als Schlisselfunktion
der Stadtsanierung.

LO.12 Kommunaler Entwicklungsfonds
Einrichtung eines kommunalen Entwicklungsfonds.

Idee:
e Stadtebauférderung stellt der Kommune einen Grund-
stock (max. 250.000 €) bereit.

e Zwischenerwerb, ggf. Neuordnung und Finanzierung von
investitionsvorbereitender Mafinahmen (z.B. Gutachten
und Beratungsleistungen) zur Erhohung der Chance auf
Reaktivierung von Leerstanden durch private Investitio-
nen.

e Finanzierung weiterer Zwischenerwerbe durch RUck-
fluss der Einnahmen aus den Wiederveraufierungen in
den Entwicklungsfonds (revolvierende Mittel)

e Anwendung insbesondere bei problematischen Grund-
stlckszuschnitten oder hohen Abbruch- und Sanierungs-
aufwendungen, da diese Umbau und Wiedernutzung
durch Private zuséatzlich erschweren.

Nachste Schritte:
e ggf. Einbindung des Kommunal Unternehmens Markt
Maonchberg

Abb. 302: Kommunales Forderprogramm - Gestaltungsbeispiele
Quelle: Haines-Leger

_e®® ®e

2 7 Markt §
#

STADTEBAU-
FORDERUNG

won Bund, Landern und
Gemeinden

Abb. 303: Mdgliches Akteursnetz Kommunaler Entwicklungsfonds
Quelle: Haines-Leger
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ZukUnftige Nutzung der Flache ergibt

> ABBRUCH sich aus der Abstimmung mit dem

Entwicklungskonzept
VERKAUF
Entscheidung Objekt: » VERMARKTUNG > Stadtebaulicher/privatrechtlicher
Bestandsverzicht = Vertrag
- Abriss gestattet
ZWISCHENERWERB PLANERISCHE - Festlegen von Neubaubedingungen
von Gebauden durch ™ VORLEISTUNGEN und spéterer Nutzungsart
die Kommune durch die Gemeinde
VERKAUF
Entscheidung Objekt: PLANERISCHE St . . .
— tadtebaulicher/privatrechtlicher
Bestandserhalt VORLEISTUNGEN VERMARKTUNG > Vertrag
> - Abriss gestattet
TELSANERUNG T g

. X - Festlegen von Sanierungsbedingun-
H&,‘H‘uﬂ,'?mgﬁme'”de gen und spaterer Nutzungsart

Abb. 304: Beispielschema Entwicklungsfonds
Quelle: Haines-Leger, Grundlage: Forum Bremen

LO.13 Sanierungsgutachten

Erstellung von Sanierungsgutachten/ Ziele:

Feinuntersuchungen fir leerstehende © Darlegung des  Sanierungsauf-
Immobilien mit hohem Sanierungs- wands/ Abbau von Hirden durch
bedarf als investitonsvorbereitende  Kostentransparenz

MaRnahme und anschlieBender Ver- e Schaffung von Anreizen fir private
marktung der Immobilien mit Sanie-  SanierungsmafRnahmen : :
rungsgutachten.

120

S i Str. 20
-Juz
- Beratung
! Alte Bleiche
2ugang - Biirgersaal 150 qm
éBemmng - Garderobe/WC
Nebengingang
Biirgersaal 4K
Eh. F
-Abbruch
Legende Verwaltung
Biirgersaal Vereinsraum
Jugendzentrum Wohnung
Ausstellung WC/Lager/Technik
Erschliefung Hausaufgaben

Abb. 305: Beispiel - Machbarkeitsstudie: Alte Bleich in
Altenstadt, Quelle: Haines-Leger
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LO.14 Vermarktung von Bauliicken
und Gebauden

Erstellung von Steckbriefen fir zum
Verkauf / zur Verpachtung stehender
Flachen oder zum Verkauf / zur Vermie-
tung stehender Gebaude. Diese kon-
nen auf der stadtischen Webseite bzw.
der Immobilienbdrse Main-Spessart
angeboten werden.

Ggf. Ausfihrung einer aktiven kommu-
nalen Grundstlckspolitik von Grundstu-
cken.

avf (--—"J’
IGERSHEIM

Gastronomiebetreiber gesucht, Sie i das !

avf (--—"J’
IGERSHEIM

bei Neubau

t und
d gerne besuchten Ortsmittelpunkt werden zu lasson

Ein zentraler Baustein zur Erhohung der Attrakiivitat st die
Ansiedlung einer Gastronomie mit AuBenbewirtung. Dies st an

Hinsichtich desgastronomischen Angebots_sind n
Der Bedarf st in Anbetracht des Status Quo offenkundig

bitte Kont rundsatziches
Interesse. el

Abb. 306: Beispiel - Exposé Stadt Igersheim,
Quelle: Haines-Leger

Ein moglicher Neubau am jetzigen
Standort wirde fir Sie als Gastronom

n mit begleiten
undi tellungen
einbri

Nebenstehend zeigen wir ledigich
eine moglche Variante, die ein grog-
ziigiges Platzangebot fir einen grof
on ga et

sche Belegung im Erdgeschoss. Di
Obergeschosse sind als Wohnraum
vorgesehen. Solten Sie aber weitere
Flachen benotigen, konnte sich die
gastronomische Nutzung auch au das.
Obergeschoss ausweiten.

Raumprogramm:
Gastraum ca. 105 m?
ca. 75 Sitzplatze
Thekenbereich  ca. 137
Getrankelager  ca.5m?
ca.35m
Vorratsraum ca. 10
Iraum ca. 10
Sozialraume ca. 10
bere ca.25m

Moglche Sitzplatze im Auenbereich:
Ca. B0 Sitzplatze, wie im untenste-

enden Pan dargestelt.

Bispilarante fir Fassadengestaltung
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5.3 Handlungsfeld lll ,Neues Wohnen in Monchberg”

Aktives Flachen- und Leerstandsmanagement

Legende

Flachenreserve Wohnen

Bauliicken Wohnbaufldche -
- ca. 6,7 ha, ca. 91 Bauliicken

Iachverdich im All inen
Wohngebiet - ca. 0,6 ha

Bauliicken gemischte Bauflache -
- ca.0,5 ha, ca. 7 Bauliicken

Micrhaeh

Nachverdich im
I:l ca.25ha

FNP Wohnbauflachen -
[I:I] ca.63ha

Insgesamt: ca. 16,5 ha

+ weitere Nachverdichtungspotentiale

+ ca. 15 Baugrundstiicke

(B-Plan" StraBe - Bereich C ')

Flachenreserve Gewerbe

- Bauliicken gewerbliche Baufléche -

ca.1,3ha

N AR =L | / .
Abb. 307: Bestandsanalyse - Wohnbauflachenpotentiale auf Basis des bestehenden
Baurechts, 2022, Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Ménchberg

Kommunikation -
regelmaRige
Eigentimeransprache &

Eigentimerforen

. Bewusst machen - Aufmerksam sein -,
‘. systematische und  Chancen nutzen
°. kontinuierliche
Erfassung

Aktives
Flachen- und
Leerstandsmanagement

Abb. 308: Grafik - Aktives Flachenmanagement
Quelle: Haines-Leger mit Piktogrammen von www.aktvis.de
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Bauliicken Insgesamt

Stand: Mai 2022 89 Bauliicken

Stand: August 2017 108 Bauliicken

Ortsteil Monchberg:
79 Bauliicken

Ortsteil M6nchberg:
87 Bauliicken

Ortsteil Schmachtenberg:
19 Bauliicken

Ortsteil Schmachtenberg:
21 Bauliicken

Ziele:

e Erfassung der
lungspotentiale:

Innenentwick-
Systematische

und kontinuierliche Erfassung von
Innenentwicklungsflachen und von

leerstehenden Immobilien  inkl.
Aufnahme  wichtiger  Eckpunkte
wie WohnungsgroRe, Anzahl der

Wohneinheiten,

Barrierefreiheit, etc.

auf Basis der Flachenmanagement-

datenbank
e Abfrage der

Mitwirkungsbereit-

schaft: RegelmaRige Eigentimerans-
prache zur Abfrage der Mitwirkungs-

bereitschaft

(informelle  Gespréache
& Fragebdgen),

Besitzverhaltnisse

klaren, ggf. vermittelnde Akteure ein-

binden.

Nachste Schritte: Abstimmung der
Umsetzung und jeweiligen Zustandig-
keiten mit dee Umsatzbegleitung der
Kommunalen Allianz SpessartKraft




NW.2 Temporares Bauliickenkonzept

Erstellung eines temporaren Baullickenkonzepts.
Einbindung kleiner Baullicken / Grundstlicke oder Enkel-
grundstlcke zur temporaren Nutzung durch z.B. mobile
Wohneinheiten, Insektenwiesen, Mietgarten

Ziele:
e Aktivierung von Baullicken durch temporare Nutzungen /
Baullckennutzung auf Zeit

e Bebauung von nicht anderweitig bebaubaren Flachen
e Forderung alternativer Wohnformen

Nachste Schritte:
e Standortanalyse

e Vermitteln zwischen Interessierten und Grundstlcksei-
gentimern

e ErschlieRung (Wasser, Abwasser, etc.) der Grundstlcke

Abb. 310: Oben Links: Image - Zwischennutzung: Mietgarten, Spielen
Quelle: Haines-Leger, 2021

Abb. 309: Oben Rechts: Image - Blihwiese Abb. 311: Temporére Nutzung von Baullcken
Quelle: Haines-Leger, 2021 Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Ménchberg

NW.3 Probewohnen & Coworking fiir Landpioniere

Abb. 312: Grafik - Landpioniere
Quelle: Haines-Leger

Idee: Ziel: Nachste Schritte:
e Menschen aus der Stadt testen fir e Umnutzungleerstehender Gebdude ® Potentiale flr Monchberg erfassen
einen Zeitraum das Landleben als Wohnraum & Coworking-Space e ggf. Umsetzung mit Unterstitzung
e Chancen der Digitalisierung fir den fur Kreative und Digitalarbeiter des Kommunal Unternehmens
landlichen Raum nutzen e Starkung des burgerschaftlichen
Engagements
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NW.4 Bedarfsgerechte Wohnbauflachenentwicklung

ook
&/
3

LK
®,

faenss
7S
@

o
o
=
A
o
a/ /&g,
g
7

i

wm, B[]
o
4
&
]
s

oo (08

i
Q?Q.

9

Abb. 313: Bestandsanalyse - Wohnbaufladchenpotentiale auf Basis des bestehenden Baurechts, 2022,
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg

Wohnflachenbedarf: lyse Markt Ménchberg

Bevolkerungsentwicklung bis 2033
Berechnung auf Basis der Plausibilita
§8 6 und 10 Abs. 2 BauGB | Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wol

nach

priif der Bauflachenbedarf: hweises im Rah des Genel
bau Baden Wiir k

Quelle: Demographie-Spiegel Ménchberg; Prognose gemaR Bayerischem

Legende

Flachenreserve Wohnen

Bauliicken Wohnbauflache -
ca. 6,7 ha, ca. 91 Bauliicken

Nachverdichtung im Allgemeinen
Wohngebiet - ca. 0,6 ha

Bauliicken gemischte Bauflache -
ca. 0,5 ha, ca. 7 Bauliicken

Nachverdichtung im Mischgebiet -
ca.25ha

FNP Wohnbauflachen -
ca.6,3ha

=R'R B B

Insgesamt: ca. 16,5 ha

+ weitere Nachverdichtungspotentiale

+ ca. 15 Baugrundstiicke

(B-Plan "Reistenhausener StraRe - Bereich Campingplatz’)

Flachenreserve Gewerbe

Bauliicken gewerbliche Bauflache -
|:| ca.1,3ha

2033 EW 2.660 Landesamt fiir Statistik 2033
E okl Privatt hal
Einwohnerzahl: Stand 31.12.2019 2.576 EW Quelle: Statistik Kommunal 2020
Wohneinheiten: Stand 31.12.2019 1241 WE Quelle: Statistik Kommunal 2020
Personen pro Wohneinheit - Stand 31.12.2019 2,08 EW/WE

Bedarf aus Belegungsdichteriickgang

Fiktiver Einwohnerzuwachs: 0,3 % p.a. des Planungszeitraumes

EW * 0,3 * 14 Jahre 2576 * 0,3 * 14 Jahre

100 = EZ1 100 = 108
E I der pl izierten Ei h ickl
Prognostizierte Einwohnerzahl im Zieljahr der Planung 2.660
" . = EZ2 = 84
zum der 2576
Ermittl des durch Bel i lick und Ei t ickl i erforderlichen Wohnbauflachenbedarfs durch

Addition von EZ1 und EZ2 zu EZ und Ermittlung des Flaichenwertes iiber die Orientierungswerte zur Bruttomindestdichte fiir die
jeweilige r dnerische Funktion der Gemeind!

Raumordnerischer Orientierungswert der Einwohnerdichte: 50 EW/ha

EZ=EZ1+EZ2 " 192 _
Bruttomindestwohndichtewert (in EW/ha) - ha BedarfWohnbauflache 50 = 4ha

Abb. 314: Bestandsanalyse - Wohnbauflachenbedarfsanalyse,Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Bayeri-
sches Landesamt fUr Statistik, Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden Wirttemberg
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Flachenreserve Wohnen

+ weitere Nachverdichtungspotentiale
+ ca.15 Baugrundstiicke
(B-Plan ,Reisenhausener Strafe - Bereich Campingplatz)

* Bauliicken Wohnbaufléche ca. 6,7 ha

e Nachverdichtung im Allgemeinen Wohngebiet ca. 0,6 ha
* Bauliicken gemischte Bauflache ca. 0,5 ha

e Nachverdichtung im Mischgebiet ca. 2,5 ha

Insgesamt: ca. 16, 5 ha

Einwohnerzahl (Stand 31.12.2019) 2.576 EW
Prognose bis 2033 (Stand 31.12.2019) 2.660 EW
+ SB4EW
+ 108 EW

(Fiktiver Zuwachs durch Belegungsdichteriickgang)

Wohnbauflachenbedarf bis 2033 4ha




Wohnbauflachenpotentiale vs. Verfliigbarkeit

A MR
Mo iy |

Ziele:

¢ \Wohnbauflachenentwicklung auf
Basis der Zielsetzung einer Ortsab-
rundung

e Bedarfsgerechte und flachenspa-
rende Inanspruchnahme von unbe-
bauter Flache

e Schaffung eines  erganzenden
Wohnformangebots (Mehrpartei-
enwohnhaus, gemeinschaftliche
Wohnformen, etc.)

e Nutzung bestehender verkehrlicher
Erschliefungen

e Gute Anbindung zur Versorgungs-
und Infrastruktureinrichtungen

Abb. 316: Oben links: Beispiel - Mehrgenerationen-
wohnen Klosteranger Weyarn, Quelle: Bayerische
Verwaltung fir Landliche Entwicklung

Abb. 317: Rechts: Piktogramme - Wohnkonzepte und
Tragermodelle, Quelle: Bayerische Verwaltung fir
Landliche Entwicklung

Abb. 315: Bestandsanalyse
Quelle: Haines-Leger, Daten-
grundlage: Markt Monchberg

T IREL
b wlé

Mehrparteien-Wohnangeboten

\

2 e

hd

Altersgerechtes Wohnen
\

e ult
Mehrgenerationenwohnen

)

Wohnbaugenossenschaft/
Baugemeinschaft



5 Handlungsfelder und Projektvorschlage

5.3 Handlungsfeld Ill ,Neues Wohnen in Ménchberg”

Entsprechend FNP
Aktuell: geplantes
Entsprechend FNP
Aktuell: geplantes
Allgemeines Wohngebiet

2,5ha

2ha
4 FNP-Anderung -
FNP-Anderung - Aktuell: Landwirtschaftsflache
Aktuell: Dauerkleingarten 0,5 ha
0,8 ha
| Py
zusitzliche v oot TR 7 il TN, FNP-Anderung
oF - perspektivi- Aktuell: Dauerkleingarten
sche 0,35 ha
Entwick-
lungsmag-
lichkeit
Legende:
Mittelfristige

Wohnbauflachenentwicklung

Langfristige
Wohnbauflachenentwicklung

Abb. 318: Potentielle Wohnbauflachen
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage Markt Ménchberg
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Allgemeines Wohngebhiet

Nachste Schritte:
e Prifung potenzieller Wohnbauflachen

e Exkursion zu Best-Practice-Beispielen

e Stadtebaulicher Rahmenplan; Ziel:
Verdichteter Wohnungsbau, Vielfalti-
ges Wohnraumangebot

e ggf. Zusammenarbeit mit Projekt-
gruppen, privaten Investoren, etc.

¢ Bauleitplanung



5.4 Handlungsfeld IV

.1 Qualifizierung Schulstandort

Teilsanierung (Turnhalle, Energieversor
gung, etc.) und gestalterische Aufwer
tung des Schulhofs.

Ziele:
e Sicherung eines attraktiven Schul-
standorts

¢ Nachhaltige Energieversorgung
durch Erneuerbare Energiequellen

Abb. 320: Schulhofgestaltung Dreibergschule Knetzgau

Abb. 321: Schulhofgestaltung Rottendorf
Abb. 322: Schulhofgestaltung, Quellen: arc.griin landschaftsarchitekten.stadtplaner

Abb. 319: Bestandsfoto - Schulgeldnde Haupteingang
Quelle: Haines-Leger

.2 Realisierung Waldkindergarten

Bau eines Waldkindergartens in den
~Sauhecken”

Ziele: nN~ (=

e Erweiterung des Kindergartenange-
bots um ein alternatives Betreuungs-
angebot

Nachste Schritte:
e Bauleitplanung

@D Hainbuchenhecko

Fiache Krlsimkerverband

Freifiichenplan MST. 1:200

Abb. 323: Lageplan - Waldkindergarten
Quelle: Architekturbiro Bertwin Kaufmann, Stand: 11.10.2021
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage

5.4 Handlungsfeld IV ,Infrastruktur attraktiv gestalten”

.'-: g f. .. # I_ J . "....:

Sanierungt. . 3\ AN e

J , ehem, Spe e ' Neubat Sport- und
s Yl eifaweckhale

= '\p‘:

=

? STANDORT

Abb. 324: Luftbild - Standort Neubau Sport- und
Mehrzweckhalle, Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage:
Markt Moénchberg

Abb. 325: Oben rechts: Veranstaltungs-
raum, Quelle: sauer3d.de

Abb. 326: Unten rechts: Turnhalle,
Quelle: 123rf

Legende:

Mittelfristige
| | | I | Gewerbeflachenentwicklung

I cEingrinung

Ménchberg (.
QU
srnnnund® iy
g Bl ... S FNP-Anderung
= Aktuell: Landwirtschaftsflache

<< Restriktion
Trinkwasserschutzgebiet

Abb. 327: Marienfelde, GroR¥flachige Photovoltaikanlage auf einem Gewerbehallendach;
Quelle: Haines-Leger, 2017

Abb. 328: Konzept - Potentielle Gewerbeflachen; Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage Markt Mdnch-
berg

Abb. 329: Restriktionen - Trinkwasserschutzgebiet; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
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1.3 Neubau oder Sanierung der
Sport- und
Kulturhalle

Sanierung der VfL Sporthalle oder
Neubau einer Sport- und Kulturhalle auf
dem ehem. Festplatzgelande (FlurNr.
2135).

Ziele:
e Sicherung eines bedarfsgerechten
und attraktiven Infrastruktur

e Nachnutzung der ehem. Sport- und
Mehrzweckhalle

Nachste Schritte:
e Projektplanung

e \\ettbewerb

1.5 Gewerbestandort
~Am Hohen Bild”

Aufwertung & Sicherung des Gewerbe-
standorts durch Bereitstellung von Flachen
far gewerbliche Nutzungen.

ggf. Ausweisung eines interkommunalen
Gewerbegebiets der Allianz SpessartKraft.

Ziele:
e Bedarfsgerechte Flachenentwicklung

e Sicherung von Entwicklungsflachen fur
die bestehenden Betriebe

e naturnahe Gestaltung zur Forderung
einer nachhaltigen Entwicklung und bes-
seren Eingliederung in die Landschaft

e Schaffung attraktiver Ubergange zur
Landschaft & zur Wohnbebauung

e ggf. Konzentration von Gewerbe in den
Allianz-Gemeinden

e Anschluss an das High-Speed Internet

e Ausbau der Solartechnik (Initialberatung
oder Regelungen im B-Plan)

Néachste Schritte:
e Abstimmung mit der Allianz

e FNP-Anderung



5.5 HandlungsfeldV ,Freizeit gestalten & Natur geniel3en”

FN.1 Griines-Erlebnisband Legende

. . . Neue Rast-, Verweil- und
Konzeption und Ausweisung eines * Endeckungsorte
Erlebnis- und Erholungs-Rundwegs.

Ziele:

e Verbindung attraktiver und interes-
santer Orte Uber einen beschilder
ten Weg von ca. 3,5 km Lange

e Einbindung bestehender Freizeit-
und Erholungsangebote; ggf. Auf-
wertung bestehender Angebote

e Schaffen von neuen Maoglichkei-
ten zum Rasten, Verweilen und
Entdecken (z.B. Bienenlehrpfad,
Streuobstlehrpfad,  Renaturierung
BrunnenfloRwiesengraben

e |dentifikation Uber ein wiederkeh-
rendes Gestaltungselement

Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Ménchberg Abb. 331: 1
Abb. 332: 2
Abb. 333: 3

Abb. 334: 4
Fitnessstudio im Freien Radlehrherberge

Legende

Neue Rast-, Verweil- und
Entdeckungsorte

Abb. 335: Fitnessstudio im Freien Abb. 339: Konzep Abb. 340: Trinkbrun-
Abb. 336: Radlehrherberge Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg nen, Quelle:

Haines-Leger
Abb. 337: Radwegestation in Blrgstadt
Abb. 338: Banke Rastplatz, Quellen: Haines-Leger
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage

5.5 HandlungsfeldV ,Freizeit gestalten & Natur geniel3en”

Abb. 341: Konzeptskizze - Freizeitband um die Ortsmauer
Quelle: Haines-Leger, Grundlage: Markt Ménchberg

Abb. 348 - 351: Bilder Mdnchberg, Quellen: Haines-Leger

Anbindung. N\ VY W YL 7 5

bestehende Anbindungen

Freizeitanlagen

bestehende Freizeitanlagen fir Jugendiiche

Freizeitanlagen an die Bediirfnisse der Jugendii

fiir Jugendiiche

Gebietsabgrenzung
VU-Gebiet

Abb. 342: Konzeptskizze - Jugendstandorte
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg

176

FN.2 Freizeitband um die Orts-
mauer

Rundweg um den Ortskern, Naherholung, Ort
erkunden. Der Weg soll den Ortskern vollstan-
dig umrunden und schon bestehende, attraktive
Punkte mit einbeziehen. Zusatzlich sollten neue
Hohepunkte entlang des \Weges entstehen
(Sitzgelegenheiten, Sport- und Fitnessgeréte,
Trinkbrunnen,...)

Ziele:
e Ausgeschilderten Rundweg um die
Ortsmauer anlegen

e Anbindung an bestehende Wege
schaffen

Nachste Schritte:
e Ziegellochpfad trittsicher machen

e \erbindung im Bereich der Feuer
wehr schaffen (Rast-, Verweil- und
Entdeckungsorte)

e neue kleine Erholungspunkte anle-
gen

e Aufwertung bestehender Wege und
Angebote

FN.3 Gestaltung Jugendtreff

Jugendstandorte ausweiten und neue
Angebote schaffen.

Ziele:

e Bestehende Griinanlagen und Spiel-
platze auch an die BedUrfnisse der
Jugendlichen anpassen

e Neue Aufenthaltsraume fir Jugend-
liche schaffen

Nachste Schritte:

e FulRlaufige Verbindung zum Jugendt-
reff am Ziegellochpfad prifen

e Zuganglichkeit zum Pfarrhof und
Nutzungsmaglichkeiten prifen

e Erweiterung  Freizeitanlage  und
Spielplatz anpassen



Vertiefung: ,Jugendtreffgarten”

Entwurfsvorschlage fir den Jugendt-
reff an der Ortsmauer.

Ziele:
e Entwurfsanregung fur die Jugendli-
chen

e Moglichkeiten zum Selbstbau

LG S v e K s -
Abb. 344: Links Oben: Unterstand, Bretterbude Abb. 343: Jugendtreff
Quelle: Haines-Leger Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg

Abb. 345: Links Mitte und Unten: Gértnern
Quelle: Haines-Leger

Abb. 346: Rechts Unten: Hangematten und Liege-
stlihle, Quelle: Haines-Leger

FN.4 Neuplatzieren und Auf-
werten des Spielplatzes in der
GolfstraRe

Der Spielplatz in der Golfstralde soll um
Elemente erweitert werden, welche
auch fur Jugendliche attraktiv sind.

Abb. 347: Links: Mégliche Freiraumgestaltung Abb. 349: Bestandsbild: Spielplatz in der GolfstralRe
Quelle: Haines - Leger, 2021 Quelle: Heines-Leger,

Abb. 348: Rechts: Ideen zur Nutzung auf dem
Spielplatz in der Golfstrafl3e, Quelle: Haines - Leger, 2021
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage
5.6 Handlungsfeld VI

L.1 Aufwertung der Mauergarten

Gestalterische Aufwertung der Garten an  Ziele: Nachste Schritte:

der Ortsmauer nach Gestaltungsprinzi- e Erscheinungsbild aufwerten * Gestaltungsgrundséatze definieren
pien der Bauerngarten. e Stéarkung des Luftkurorts e Forderung im Zusammenhang mit

dem Kommunalen Foérderprogramm

Einfriedung
2.B. Staketen-
zaun aus Holz

Abb. 350: Konzeptidee - Aufwertung der Mauergérten Abb. 351: Rechts: Mauergarten Mainbernheim Abb. 352: Bestandsfotos - Kleingarten an
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg Quelle: Haines-Leger der Ortsmauer, Quelle: Haines-Leger

L.2 Reittourismus

Nutzung ortlicher Potentiale zum Aus-
bau des Reittourismus.

Nachste Schritte:
e Abstimmung mit ortlichen Akteuren
und der Allianz SpessartKraft

e Arbeitsgruppe

e TS

Abb. 353: Reiterin an der Rodelbahn,
Quelle: Haines-Leger

Abb. 354: Programm Outdoor Trailpark Spessart,
Quelle: Haines-Leger
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L.3 Ausbau Radwegnetz
Verbesserung des inner und Uberortlichen
Radwegenetzes.

Ziele:

e Radwegebeziehungen zwischen Mén-
chberg und dem Main-Tal-Radweg (u.a
direkte Anbindung an Klingenberg a.
Main) verbessern --> Ziel: direkte und
sichere Verbindungen

e Anbindung an Mountainbike-Strecken
(u.a. Collenberg)

e Pflege der Rad- und Wirtschaftswege
(u.a. Schindheckenweg) auf Basis des
Kern-Wegenetz-Konzepts der Spessart-
Kraft Allianz

Nachste Schritte:

e Abstimmung mit der Allianz Spessart-
Kraft (Kern-Wegenetz-Konzept)

e Konzept erstellen/ Durchfihrung von
Aus- / Umbau- und Sanierungsmalinah-
men

L4  Ménchberg - Ubernachten an
historischen & einzigartigen

Orten

Idee:

e Abgeleitet vom Konzept ,Albergo
Diffuso” = ,Uber den Ort verteilte
Herberge”

e Zusammenschluss von  verstreut
liegenden  Ferienapartments, die
Zusammen als ein Hotel erlebt wer-
den konnen

e Rezeption, Frihstlick & Café zentral in
einem ortlichen Gebaude

e Erganzung des ,historischen” Uber
nachtungsangebots durch einzigartige
,haturnahe” Ubernachtungsmaglich-
keiten

Ziele:

e Erleben des Altort-Flairs & der histori-
schen Bausubstanz

e Aktivierung von Leerstanden
e Starkung des Luftkurorts

Erlenbach 5 Main

Fernradwege
Radwege

Mountainbikewege
Y Miltanbarg

Abb. 355: Konzeption - Ausbau Radwegenetz

Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: OpenStreetMaps, Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeogra-
phics

Legende

Ubernachten in historischen
Gebauden

Ubernachten an einzigartigen
“naturnahen” Orten

Abb. 356: Konzeptidee , Albergo Diffuso”
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Mdnchberg
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage
5.6 Handlungsfeld VI

Baumhauser;

e . iTipisy/ —-* 267\
. ﬂf Jurteny/)

Nachste Schritte: Aktionsgruppe griinden, Konzept erstellen, Investor/ Betreiber finden/ Fordermaoglichkeiten
Uber EU Projekte (EU- Pilotprojekte) eruieren

Abb. 357: Plangrundlage - Orthophoto Marktgemeinde Monchberg
Abb. 358: Fotoquellen: Haines-Leger

L.5 Wohnmobilstellplatz

Einrichtung von mind. 10 Stellplatzen in
landschaftlich reizvoller Lage mit guter
fuRlaufiger Anbindung an den Altort &
touristischen Einrichtungen

Ziele:
e Starkung des Luftkurorts

Nachste Schritte:
e Teilerwerb FI.Nr. 2267

e Bauleitplanung

Ausweichparkplatz
Schwimmbad

Abb. 359: Wohnmobilstellplatz
Quelle: Haines-Leger

Abb. 360: Lageplan: Wohnmobilstellplatz
Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage: Markt Monchberg
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L.6 Informations- und Leitsystem

Konzeption und Errichtung eines modernen und einheit-
lichen Informations- und Leitsystems an strategisch

wichtigen Orten

Ziele:
e Schnelle Orientierung im Ort

e Zurlckhaltende Gestaltung und Prifung der Not-

wendigkeit von Beschilderung

e \erbesserung der Beschilderung von Rad- und Wan-
derwegen und Ausweisung von Zielen in der Land-

schaft zur Starkung des Tourismus

e Finbeziehung der Nutzung neuer Medien z.B. Infor-

mationsabruf Gber QR-Code

e Gewahrleistung der Pflege und des Unterhalts

Abb. 361: Fotoquellen: Haines-Leger

L.7 Tourismus- und
Eventforderung

Starkung Monchbergs als Ausflugsziel,

Wohn- und Urlaubsort durch ...

e Unterstltzung neuer Veranstaltungs-
ideen

e Etablierung und Vermarktung von
neuen Veranstaltungsangeboten
Beispiele:
.Tag der offenen Garten”
., Kinstlermarkt”
.Konzerte und Festivals”
. Kletterwald”

e Touristische Nutzung der Pferde

e Starke Vermarktung der (Ubernach-
tungs-)Angebot

e Starkung der Aufsenwirkung

Nachste Schritte:
e Einbindung der Allianz SpessartKraft

e Einrichtung eines Arbeitskreises

Abb. 362: Oben links: Beispiel - Konzert; Quelle: Haines-Leger

Abb. 363: Unten links: Beispiel offene Gérten; Quelle: Haines-Leger

Abb. 364: Rechts: Beispiel - Temporéarer Veranstaltungsort; Quelle: Haines-Leger
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage
5.6 Handlungsfeld VI

Beispiel: Wochenmarkt Allianz SpessartKraft

Etablierung eines interkommunalen Wochenmarkts mit

rotierendem Standort in der Allianz SpessartKraft.
WOCHENMARKT

Standortoptionen: ALLIANZ SPESSARTKRAFT

e Freizeitanlage Aschaffenburger Stralde
e Parkplatz Schwimmbadstralde Freitag, den 05.08.2022

® etc. - Sl g
5 Von 10:00 Uhr bis 15:00 Uhr

MONCHBERG

Ziele:
e Forderung regionaler Produkte / Produzenten

e Starkung der Nahversorgung
e Belebung des Ortskerns

Nachste Schritte:
e Abstimmung mit dem Allianzmanagement

Abb. 365: Beispielhafte Darstellung eines Flyers / Posters
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5.7 Handlungsfeld VIl ,Landschaft nachhaltig nutzen”

LN.1 Ausbau erneuerbarer

Energien Lm0 e
Das Energiekonzept der kommunalen
Allianz SpessartKraft wirbt mit dem

Slogan: ,,Die Allianz SpessartKraft kann |
bis 2050 zum Exporteur von Energie

werden.” Markt Mdnchberg zieht bei :
diesem lobenswerten Ziel mit und i
strebt die Energieautarkie an. ENERGIE

MONCHBERG e.\.

Ziele:

e Energieautarkie erreichen mit erneu-
erbaren Energien

e Ausbau des Nahwarmenetzes

e \Windenergie

e Solarenergie auch Uber Agrarflachen

Abb. 366: Grafik: Mogliche Kooperationspartner zum Erreichen der Energieautarkie
Quelle: Haines-Leger

LN.2 Gesamtfortschreibung FNP &
Landschaftsplan

Gesamtfortschreibung  des  Flachennut-
zungsplans mit Landschaftsplan.

Ziele:
e Anpassung an die Realnutzung

e Anpassung an geplante Entwicklungen
z.B. Wohnbau- und Gewerbeflachenent-
wicklung)

e nachhaltige Entwicklung der Landschaft
e Ortseingrinung

Abb. 367: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan von 1982 mit FNP-Anderungen von 1994, 1998, 2006
und 2018, Quelle: Haines-Leger, Datengrundlage Markt Ménchberg

s
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5 Handlungsfelder und Projektvorschlage
5.7 Handlungsfeld VI

\

Abb. 368: Blick auf Mdnchberg
Quelle: Haines-Leger 2021

Wald Streuobstwiesen
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LN.3 Griinflaichenpflegekonzept

Grunflachenpflegekonzept weiter flh-
ren und ausbauen.

Nachste Schritte:

e Aufnahme der Grinflachen Monch-
bergs

e Zielkonzept erstellen

e Pflegeaufwand bestimmen

e Mogliche Kooperationen zur Pflege:
Imker, Umweltvereine, Naturpark,
etc.

e Bestehende Pflegekonzepte biin-
deln (Streuobstpflege)

e Kreative ldeen zur Unterstltzung
der Grinflachenpflege: Wettbewer-
be, Patenschaften, Vereine

e Bestehende Foérderungen absu-
chen, Bsp.: LEADER

e Okokontos erstellen

Abb. 369: Oben: Zu Pflegende
Kulturlandschaft: Wald
Quelle: Haines - Leger, 2022

Abb. 370: Unten: Zu Pflegende
Kulturlandschaft: Streuobstwiesen
Quelle: Haines - Leger, 2021
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5 Handlungsfelder und MalRnahmen

5.8 Meilensteine und weitere Schritte

Abb. 371:

Mégliche Gebietsabgren-
zungen; Haines-Leger
Architekten Stadtplaner;
Plangrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung:
Digitale Flurkarte Gemein-
de Mdnchberg, 21.01.2022
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Mit dem Aufnahmeantrag in das Stadtebaufor
derungsprogramm und der Beschlussfassung
des Integrierten Nachhaltigen Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes durch den Gemeinde-
rat sind die ersten Schritte auf dem Weg der
weiteren stadtebaulichen Entwicklung Mon-
chbergs abgeschlossen. Im néachsten Schritt
soll ein Sanierungsgebiet formlich festgesetzt
werden. Damit konnen zuklnftig flr weite
Teile des innerdrtlichen Siedlungsgebietes
Fordergelder gewahrt werden.

Ubersicht der zukiinftigen Aufgaben

Basierend auf den Untersuchungen des
INSEKs und der parzellenscharfen Untersu-
chung des Altortes werden die Erneuerungs-
gebiete gemall nebenstehender Planzeich-
nung vorgeschlagen. Erste Impulsprojekte
mussen nun zeitnah angestofRen werden,
da diese fir die direkt beteiligten Akteure,
ebenso wie fur die Bevolkerung ein Zeichen
des Auftaktes darstellen.

Daraus sollte sich die Umsetzung des Stad-
tentwicklungsprozesses verstetigen.

1. Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm J

e Beschluss des Gemeinderats
i o Aufnahme in das Bund-Lander-Programm , Lebendige Zentren” durch die Regierung

Untersuchungen fiir den Altort

e Billigungsbeschluss durch den Gemeinderat
i e Beauftragung der Verwaltung folgende Impulsprojekte umgehend in Angriff zu nehmen:

2. Erarbeitung des INSEKs und Durchfiihrung der Vorbereitenden J

1. Férmliche Festlegung Sanierungsgebiet

2. Flachen fir Jugendliche zur Verfigung stellen (Beratend bei der Ausgestaltung)
3. Neuordnung und gestalterische Aufwertung des Parkplatzes vor dem Freibad
4. Nachnutzung altes Kleiderfabrikgelande

3. Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Altort Monchberg”

Regierung

4. Umsetzung der MaRnahmen
i o Offentlichkeitsarbeit (Werkstatten, Information, Presse)
e ggf. Einrichten einer Projektgruppe
i e Unterstutzung durch externes Projektmanagement

5. Monitoring

. o Uberpriifung der Sanierungswirksamkeit
i * Fortschreibung der Ma3nahmen-, Kosten- und Finanzierungstbersicht

e VU ist Beurteilungsgrundlage, ziigige Durchfihrung der MaRnahmen muss gesichert sein
e Beauftragung und Abstimmung der Verfahrenswahl und der Gebietsabgrenzung mit der

e Beschluss als Satzung durch den Gemeinderat
e Offentliche Bekanntmachung



5.9 Vorgeschlagene Gebietsabgrenzung des Sanierungsgebiets

L Y Xe g
b

¥ /. Legende
TSN
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5 Handlungsfelder und MalRnahmen

5.10 MalRnahmenplan

Abb. 372:
Malnahmenplan

188
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Der MaRnahmenplan gewshrt einen Uber
blick Uber die avisierten MaRnahmen.

Die geplanten EinzelmalRnahmen sind im
nebenstehenden Plan verortet, dabei ist
jedem Handlungsfeld eine Farbe zugeord-
net.

Die EinzelmalRnahmen sind entsprechend
der vorangegangenen Darstellung numme-
riert. Im Mafinahmenkatalog (vgl. folgende
Kapitel) wird jedes Projekt im Hinblick auf
den Umsetzungszeitraum (kurz-, mittel-
oder langfristig) und im Hinblick auf die
Bedeutung fur die Ortsentwicklung (gering,
mittel oder hoch) eingestuft.

Nicht verortbare Projekte sind am Planrand
aufgeflhrt.

Der MaRnahmenplan sollte fortan jahr
lich fortgeschrieben werden, sodass eine
Evaluation der erreichten Ziele und eine
Markierung der aktuellen und zukilnftig
geplanten MalRnahmen maglich ist.

HF = Handlungsfeld

1. W = Willkommen in Mdnchberg

2. LO = Lebendiger Ortskern

3. NW = Neues Wohnen in Ménchberg
4. | = Infrastruktur attraktiv gestalten

5. FN = Freizeit gestalten & Natur geniefl3en

6. L = Luftkurort zeitgemaf weiterentwickeln

7. LN = Landschaft nachhaltig nutzen

x = Projektnummer

vgl.: MalRnahmenkatalog

Aufgrund der geanderten finanziellen recht-
lichen Rahmenbedingungen der Gemeinde
infolge der Finanzkontrolle durch die
Regierung ist eine konkrete zeitliche Ein-
ordnung der Umsetzung nur grob vorzu-
nehmen. Nach Ablauf der Sperrfrist kann
die Gemeinde wieder auf die Férderungen
durch die Regierung zurtickgreifen.



Nicht verortete MaRnahmen:

006060006

008
006

Willkammen in Maachberg -W
Aufwertung Fraizaitaniage
AsehaMinburger Strale
Gestaltung Parkplatz

9 i

Aubwertung durch
Begrinungsmalinahmen

Lebendiger Ortskern - LO

0 Traffpunit Ortsmitte
Nechnutzung altes
Kleiderfabrikgaldnde

@ ‘Wasser im Qriskem
Umnutzung des
Feuerwehrgelindes

0 Tretpunkt Plarrhol

Aufwartung & Sanianng des
Straenraums

Autwirturg & Aklvierung van
thauneruh'lmchuﬂn- und
Nobeagebudon

‘Weitarentwicklung der
Hatstrukturen

Alktives Fischen- wnd
Learstandsmanagamant

9 Temporkres Baubickenkonzept

Probawohnan & Cowarking fiir
Landpioniere

Bedarfsgerechie
‘Waohnbauflachenentwickiung

Oualifizierung Schulstandon

Rualisiorung Waldkindergarien

Hluﬂfdnunq & Nachverdichiung
|birg

Innenentwicklung Langgasse -
Wahaen an dar Drismaver

Gestalungshandbach &
Kemmunales Farde rpragramm

Kommunaler Entwicklsngsfonds
Sanigrungsgutachtan

Verma von Bauliicken
und Gebiuden

Freizeit gestalten & Natur geniefen - FN

@ Grines-Erlebnisband

@ Freizeithand um die Onsmaver

Newbau Sport- wnd M

Auswaichparkplatz Schwimmbad

a Murtwertung Spielplat Golfstrale

Gewerbestandort “Am hohen Bild™

wwitgemiil -L N

Auhwertung der Mausrgirien 9 Aushau emeuerbarer Energsan
ittouri Besamtfortschreibung FNP &

Reittourismus. 6 Candsehatteplan ung
Ausbau Radwegenetz @ iR
(sermachten an historischan und

einzigartigen Orten

Wohnmabilsteliplatz

|rifrmatao ns- ud Lefsystem

Tourismus- & Eventfrderung
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1. Erlauterungen

2. Impulsprojekte

3. Abkurzungen

4. Projekt- und Mallhahmenkatalog




6 Projekt- und MalRnahmenkatalog

6.1 Erlauterungen

192

Bedeutung der Projekte

Die Bedeutung der einzelnen Projekte

lasst sich auf der Basis folgender Aspekte

abschatzen:

e \Wirkungsgrad der Projekte im Hinblick
auf die formulierten Ziele

e \Wirkung auf unterschiedliche, relevante
Aspekte (Mehrfachnutzen, maogliche
Synergieeffekte)

e Dimension von Entwicklungspotenzialen

Dringlichkeit (Zeitliche Dringlichkeit)

Die Dringlichkeit gibt Aufschluss Uber den
avisierten Umsetzungszeitraum. Sie ergibt
sich aus den o.g. Aspekten der Bedeutung
sowie aus dem Handlungsbedarf (aufgrund
von Defiziten und Missstanden) sowie den
Umsetzungschancen und Rahmenbedin-
gungen.

Der avisierte Umsetzungszeitraum gemal}
des Projekt- und Mafinahmenkatalogs lei-
tet sich aus der Bedeutung und der Dring-
lichkeit sowie den tatsachlichen Umset-
zungsmaoglichkeiten ab.

Der Umsetzungszeitraum wird in folgende
Kategorien / Zeitraume eingeteilt:

Kurzfristig Jahre: 5
Mittelfristig Jahre: 10
Langfristig Jahre: 15

Projekte, die durchlaufende Kosten oder
Mafnahmen generieren werden mit , |,
dargestellt.

Der Projekt- und Maflnahmenkatalog
bildet den Handlungsleitfaden fir die
Gemeinde und sollte jahrlich Gberprift und
fortgeschrieben werden. Damit kann eine
zeitliche Anpassung der Projekte, die evtl.
Ergdnzung oder Streichung von einzelnen
Projekten sowie eine bedarfsgerechte Pla-
nung im Rahmen der jeweiligen finanziellen
Moglichkeiten der Gemeinde Maonchberg
gesichert werden.

Mit der Beschlussfassung des Integrierten
Nachhaltigen Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzepts mit Vorbereitenden Unter
suchungen durch den Gemeinderat der

Marktgemeinde Monchberg ist ein erster
wichtiger Schritt in Richtung Zukunft getan.
Erste Impulsprojekte wurden vorerst fest-
gelegt kénnen aber nach Ablauft der Sperr
frist noch einmal neu Uberdacht werden
oder neu priorisiert werden.

Impulsprojekte

Die definierten Impulsprojekte basieren
insbesondere auf den Ergebnissen des
im Anhang dokumentierten Beteiligungs-
prozesses. Sowohl die Gemeinderate, als
auch die Birger/innen des Markt Mdnch-
berg haben sich intensiv mit den vorge-
schlagenen Projekten befasst.

Art der MaRnahmen

V = Vorbereitende MaRnahmen

Vorbereitung der Erneuerung, wie z. B. stadtebau-
liches Entwicklungskonzept, Vorbereitende Unter
suchungen, Rahmenplanung, Bebauungsplane,
Gutachten, Wettbewerbe, Offentlichkeitsarbeit, Stad-
tumbautragervergutung, Verfahrenskosten, sonsti-
ges.

O = Ordnungsmafinahmen:

Erwerb von Grundstlicken, Bodenordnung, Um-

zug von Bewohnern und Betrieben, Freilegung von
Grundstuicken, Herstellung und Anderung von Er
schlieffungsanlagen, sonstige Ordnungsmafnahmen.

B = BaumaRRnahmen

Modernisierung und Instandsetzungen, Neubebau-
ung und Ersatzbauten (stadtebaulich bedingter Mehr
aufwand), Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen,
Verlagerung oder Anderung von Betrieben, sonstige
Baumaflnahmen.

S = Sonstige MalRnahmen

Kostenberechnung

Alle Kosten sind grobe Schatzungen zur Orientierung,
i.d.R. auf

5.000 EUR gerundet. In den Preisen sind Sonderleistun-
gen wie

z. B. Mafldnahmen zum Hochwasserschutz nicht bertick-
sichtigt.

Grundlage der Kostenermittlung:
= Kostenschéatzung nach BKI (Mittlere Ausstattung /
Mittlere Anforderung), inkl. 12 % Baunebenkosten

- hochwertige Platzgestaltung 400,- €/gm
- durchschnittliche Platzgestaltung 350,- €/gm
- Strafdenraumgestaltung 200,- €/qm

= Kostenschatzung nach HOAI, Zone lll, Mittelsatz

= Merkblatt Stadtebaulicher Entwurf als informelle
Planung nach § 42 HOAI (Arbeitshilfe der AK Ba-
den-Wirttemberg)

= Kostenschatzung Fachplaner

= Kostenschatzung nach Angaben der Stadt



6.2 Impulsprojekte

Kurzfristig Mittelfristig ~ Langfristig

: NEUBAU ODER SANIERUNG DER SPORT- UND
: KULTURHALLE I3 Prigritit

NACHNUTZUNG ALTE KLEIDER-
FABRIKGELANDE LO 2

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

: AKTIVES FLACHEN- UND LEERSTANDSMA-
:NAGEMENT NW 1

: REALISIERUNG :
! WALDKINDERGARTEN 12 J/

GEWERBESTANDORT , AM HOHEN BILD" |5 /
GRUNES ERLEBNISBAND FN 1 /
' : FREIZEITBAND UM DIE ORTS- ,
:MAUER FN 2
NEUPLATZIEREN & AUFWERTUNG SPIELPLATZ GOLFSTRASSE FN 4 /
: TREFFPUNKT PFARRHOF LO 5 /
: AUSBAU ERNEUERBARER ENERGIEN LN 1 /
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6 Projekt- und MalRnahmenkatalog
6.3 Abkurzungen

Abkiirzungen

Bistum Bistum

StBauF Stadtebauforderung

DenkmalS Denkmalschutz

LEADER LEADER-Programm

ErhSteuerAb Erhéhte Steuer Abschreibung

Kfw Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

WiF6 Wirtschaftsforderung

GEG Geb&ude Energie Gesetz

EEG Erneuerbare Energien Gesetz

KULAP Kulturlandschaftsprogramm

KomU Kommunalunternehmen Ménchberg

Wohnungsbau Férderprogramm Wohnungsbau

FAG Finanzausgleichsgesetz

BfN Bundesamt fiir Naturschutz

WWA Wasserwirtschaftsamt

VAB Verkehrsbetriebe bay. Untermain

BMI Bundesministerium des Inneren und fiir
Heimat

WOHNmobil Wohnmobil fir Klimaschutz e.V.

Artder MaBnahmen
V =Vorbereitende MaBnahmen 0 =OrdnungsmaBnahmen B =BaumaBnahmen S =Sonstige MaBnahmen
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6.4 Projekt- und Mal3nahmenkatalog

Handlungsfeld 1 | Lebendiger Altort

Moblierung und zeitgemaRe Weiterentwicklung der Freizeitanlage.

Ziele:

gestalterische Aufwertung der Anlage

erster Ankommenspunkt fiir Besucher aufwerten
Toiletten aufwerten

Buswendeplatz

Festplatz

Erhalt wertvoller Gehélzstrukturen

20 qm * 2500 €/qm = 50.000 €

V/B Ganzheitlicher Entwurf fir die gesamte Anlage mit zeitgemaRer Mablierung Gemeinde BayGVFG,
Umsetzung des Entwurfes Ménchberg BayFAG,
Gelédnde: ca. 2552 gm * 350 €/qm = 893.200 € 900 T€ (Fachplaner, | OPNV, StBauF
Fachbehtrden,
VAB)
B Abbruch des Toilettenh&uschens, und Neubau StBauF

Bedeutung fiir die Ortsentwicklung: hoch-mittel

v

Gestaltung und Neuordnung des Parkplatzes sowie Bauausfiihrung

Ziele:

Ordnen der Parkplatze

Schatten -> Baumpflanzungen

Auftakt zum Musikpavillon

Fahrradabstellmdglichkeiten

Entsiegelung: Wassergebundene Wegedecke, wasserdurchldssiges Pflaster
(Rasenfugenpflaster, Drainpflaster,...)

- Projektausschreibung
- Projektvergabe an ein Landschaftsarchitekturbiiro
- Vorentwurf mit Kostenschétzung, Bauausfiihrung

GroRe: ca. 1400 gm * 350 €/gm = 490.000 €

490 T€

Markt Monch-
berg
(Fachplaner,
Fachbehérden)

Beitrag zum Klimaschutz: Kleinklima verbessern durch Vegetation (Baumpflanzungen), Entsiegelung; Erhdhung der Biodiversitét durch passende Pflanzungen.

StBauF

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Hoch

v/B

Aufwertung des StralRenraums durch Begriinungsmanahmen (z.B. Spalierobst,
Kletterpflanzen, Traufbeete) im privaten Bereich. Anlegen von Traufbeeten im
offentlichen Bereich.

Ziele:

Aufwertung der “ungestalteten” Fassaden und Ortseingangssituationen
Attraktivieren des offentlichen Raums und Erhéhung der Lebens- und Aufent-
haltsqualitat im Altort

Forderung der Biodiversitat

Verbesserung des Kleinklimas

Néchste Schritte:
Einrichtung einer Forderung (im Zusammenhang mit dem Kommunalen Forder-
programm)

10p.a.

Markt Monch-
berg
(Fachplaner,
Fachbehérden)

Beitrag zum Klimaschutz: Kleinklima verbessern durch Vegetation (Baumpflanzungen), Entsiegelung; Erhdhung der Biodiversitét durch passende Pflanzungen.

StBauF

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Mittel

Beitrag zum Klimaschutz: Erhdhung der Biodiversitét durch dkologisch wertvolle BegriinungsmafRnahmen
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6. Projekt- und MalRnahmenkatalog

Il. Handlungsfeld | Entwicklungsschwerpunkt , Lebendiger Ortskern”

0o/v/B Schaffung einer neuen Ortsmitte in der Kreuzung zwischen Hauptstrae und
Schwimmbadstrafe.

Ziele: gestalterische Aufwertung
Platzgestaltung im Sinne des Shared Space Gedankens: keine Trennung zwi-

schen Gehweg und Fahrbahn I\/Iarkktjé\r/lbnch-
AuRengastronomie einbeziehen (Fach Igner StBauF
offnen des Bachbetts 30Te | R R (FAG)
Einbeziehen des Elements Wasser in die Gestaltung des Platzes GVFG
S o splaner,
Befahrbarkeit weiter ermdglichen p
Fachbehdrden)

Fléche: ca. 850 * 400 €/gm = 340.000 €

Priifung der Verkehrsfiihrung
Realisierung des Entwurfes; schrittweise Umsetzung der Bauabschnitte

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Entsiegelung und dkologisch wertvolle Begrtinung (Teilflache), Kiihlung durch Teiloffenlegung des Baches und einbeziehen des Wassers

v Nachnutzung der leerstehenden ehemaligen Kleiderfabrik.
ggf. barrierefreie Wohnungen

ggf. Seniorentreff und Tagespflege

ggf. Nahversorgung

Investor/
L Betreiber
Ziele: (Markt
Reaktivierung von Innenentwicklungspotentiale im Ortskern Ménchber
Schaffung von (Wohn-)Angeboten fiir Senioren g KomForder
. Fachplaner
Schaffung eines zentralen Treffpunkts
R Verkehr-
Langfristige Sicherung der Nahversorgung
splaner,
Fachbehdrden)

Grundflache: ca. 350 gm

Feinuntersuchung & Machbarkeitsstudie
Bauausfiihrung

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Sehr Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Vermeidung weiterer AuBenentwicklung durch effektive Nutzung des baulichen Bestands.

V/0 Gestalterische Aufwertung des Ortsmitte durch Offenlegung der ehemaligen
Wasserstellen nach historischem Vorbild.

Ziele: Markt Monch-
Belebung und Aufwertung der 6ffentlichen Raume (Brunnen, Bachlauf entlang 20T€ berg StBauF ] [ ] [ ]
. (Fachplaner,
des Weges, Trinkbrunnen) )
Fachbehdrden)

Beitrag zur Klimaanpassung im dicht bebauten Ortskern (Kiihlung)

Machbarkeit priifen (Priifung der technischen Realisierbarkeit)

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Mittel

Beitrag zum Klimaschutz: Mikroklimatische Kihlung.

Artder MaBnahmen
V =Vorbereitende MaBnahmen 0 =OrdnungsmaBnahmen B =BaumaBnahmen S =Sonstige MaBnahmen

196



Il. Handlungsfeld | Entwicklungsschwerpunkt , Lebendiger Ortskern”

Durch die Zusammenlegung der Feuerwehren Ménchbergs und Schmach-
tenbergs mit Verlagerung in das Gewerbegebiet, wird das Feuerwehrhaus in
Mdnchberg frei:

- Erarbeitung eines Nachnutzungs- und Freiraumkonzeptes

- Ideenwettbewerb / Architektenwettbewerb 50.000 €

- mogliche Varianten bisher: (1) Parkplatze im Griinen, (2) kleiner Park (Spiel-
platz), (3) Tagespflege

Flachen: 464 gm * 350 €/gm = 162.400 > 10% = 16.240 €

66 TE

Markt
Manchberg
(Fachplaner,

Fachbehérden,
RUF)

StBauF

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Mittel

v

Beitrag zum Klimaschutz: ,-

Reaktivierung und Umnutzung des Pfarrhauses mit Freifldchen (Pfarrhof und
Pfarrgarten) z.B. als Kultur- und Bildungsstétte.

ggf. Rdumlichkeiten fiir Vereine & Feste

ggf. Kreativwerkstatt

ggf. Museumsdepot

Ziele:

- Abstimmung mit der katholischen Pfarrgemeinde

- Schaffung einer Begegnungsstatte

- Sanierung des denkmalgeschiitzten Pfarrhauses

- Pfarrgarten dffentlich zuganglich machen und attraktiv gestalten

- ggf. Grunderwerb
- Erstellung einer Machbarkeitsstudie
- Konzeption, Abstimmung Gartendenkmalpflege & Denkmalschutz

75TE
(Mach-
barkeits-
studie)

Markt
Manchberg,
Ditzese
Wiirzburg
(Fachplaner,
Fachbehérden,
RUF)

StBaufF,
DenkmalS
Ditzese
Wiirzburg

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Hoch

0

Beitrag zum Klimaschutz: Energetische Sanierung des Bestandsgebaudes.

Erstellung eines Stadtbodenkonzeptes mit Blick auf Mdblierung und Barriere-
freiheit

Ziele:

- Bestehende Bodenbelége analysieren und auf Nutzbarkeit und Asthetik hin
Uberprifen

- Erarbeiten einheitlicher Gestaltungsgrundsatze im Sinne eines Gesamtkon-
zepts

- Definition von Bauabschnitten

Sukzessive Umsetzung

25T€

Markt
Ménchberg
(Fachplaner,

Fachbehérden,
RUF)

StBauF

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Mittel

Beitrag zum Klimaschutz: Entsiegelung férdert Kihlung auf mikroklimatischer Basis und fordert die Aufnahme von Regenwasser im Boden.
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6. Projekt- und MalRnahmenkatalog

Il. Handlungsfeld | Entwicklungsschwerpunkt ,Lebendiger Ortskern”

v Erstellung eines Konzeptes zur Aktivierung ungenutzter Scheunen als \Wohn-
scheune, Markt- und Kunstscheune, Ferienwohnung, Parkscheune, etc.

Ziele:
Erhalt des Denkmalensembles und des Identifikationswerts des Altorts Markt
Belebung wenig genutzter Wirtschaftsbauten Manchberg StBauF
Erhalt des charakteristischen Erscheinungshilds der Scheunen” 40T€ (Fachplaner, D [ ] ] u
A enkmalS
Eigenttimer,
Konzept erarbeiten: Fachbehdrden)
Eigentimerbefragung von wenig genutzten Wirtschaftsbauten,
Erarbeiten von Nutzungsideen und Grundrissen,
Einbindung der Denkmalpflege
S ggf. Zwischenerwerb nach Markt StBauF

Umfang Ménchberg
(siehe (Eigentiimer,

MaRnah- | Fachplaner,

me L0 2) RUF)

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Energetische Sanierung von Bestandsgebauden

Vv Ziele:
1) direkter Stralenanschluss von Grundstticken (Vermeidung von Zufahrten tiber
. Markt
das Nachbargrundstiick) oder Ménchber
2) Bildung von gemeinschaftlich-genutzten Wohnhdfen mit gemeinschaftlichem 10NChberg
Eigentum 10TE (Eigenttimer, StBauF,
9 Fachplaner, LEADER
. . .. . LEADER,
ggf. Verkaufsbereitschaft abfragen; Erstellung von stddtebaulichen Konzepten Allianz)
(gemeinschaftliche Wohnhdfe, Einfamilienhausbebauung, etc.)
GroRe: ca. 1400 gm * 350 €/qm = 490.000 €

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Mittel

Beitrag zum Klimaschutz: Energetische Sanierung von Bestandsgebauden

V/B Innenentwicklung durch Neuordnung & Nachverdichtung des Olbergs.
Ziele: Markt
e Erhalt ortsbildpragender Gebaude Ménchberg
® Riickbau von Nebengebéude 21T (Eigenttimer, StBauF
e Sicherung von Garten entlang der Ortsmauer” Fachplaner,
RUF)
* Interesse und Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer abfragen (6.000 €);
e Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans ,Olberg” (15.000 €)

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Gering.

Beitrag zum Klimaschutz: Energetische Sanierung von Bestandsgebauden.

Artder MaBnahmen
V =Vorbereitende MaBnahmen 0 =0OrdnungsmaBnahmen B =BaumaBnahmen $=Sonstige MaBnahmen
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Il. Handlungsfeld | Entwicklungsschwerpunkt ,Lebendiger Ortskern”

Schaffung neuer Wohnraumangebote
Nachverdichtung des Innenbereichs

e Priifung der Erschlieung

o ggf. Uberpriifung der Maglichkeit zur Erweiterung (Erwerb FI.Nr.: 440, 441)
e Neuordnung der Grundstiicke

e ggf. Bauleitplanung

nach
Umfang/
Verfiig-
barkeit

Gemeinde/
Investor
(Eigentiimer,
Fachplaner,
RUF)

StBauF

Bedeutung fr die Gemeindeentwicklung: Gering.

Beitrag zum Klimaschutz: Energetische Sanierung von Bestandsgebauden.

v Erstellung eines Gestaltungshandbuchs mit Empfehlungen fiir die Sanierung /
Gestaltung von u.a.
e Dach und Dachaufbauten,
e Fassade, .
e Fenster und Fensterladen Gemeinde
- ' 25T€ (Fachplaner, StBauF
e Hauseingdnge und Schaufenster, RUF)
e Hoftore und Einfriedungen,
e Anbauten (Balkone etc.),
e Nebengebaude / landwirtschaftliche Anwesen,
als Basis fiir die Forderung privater Sanierungsmafinahmen.
v Aufstellung eines Kommunalen Férderprogramms als Anreizférderung fiir priva- Gemeinde .
) : . N . . 20TE (KomForder,
te Sanierungsmalnahmen im Altortbereich. (Forderung als Einzelmalnahme bei (Fachplaner,
. . R p.a. ErhSteuerAb)
umfangreichen Sanierungen von Baudenkmalern.) RUF)

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Hoch

v

Einrichtung eines kommunalen Entwicklungsfonds.

Idee:

e Stadtebauforderung stellt der Kommune einen Grundstock (max. 250.000 €)
bereit.

e 7wischenerwerb, ggf. Neuordnung und Finanzierung von investitionsvorberei-
tender MaRnahmen (z.B. Gutachten und Beratungsleistungen) zur Erhdhung der
Chance auf Reaktivierung von Leerstanden durch private Investitionen.

e Finanzierung weiterer Zwischenerwerbe durch Riickfluss der Einnahmen aus
den WiederverauBerungen in den Entwicklungsfonds (revolvierende Mittel)

e Anwendung insbesondere bei problematischen Grundstiickszuschnitten oder
hohen Abbruch- und Sanierungsaufwendungen, da diese Umbau und Wieder-
nutzung durch Private zusétzlich erschweren.

Alle Akteure an einen Tisch bringen und das weitere Vorgehen besprechen.

200T€

Beitrag zum Klimaschutz: Forderung energetische Sanierung im Zuge von Sanierungsmafnahmen; Erhalt der Bausubstanz.

Gemeinde
(KommU, RUF)

StBauF

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Energetische Sanierung von Bestandsgebéuden
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6. Projekt- und MalRlnahmenkatalog

Il. Handlungsfeld | Entwicklungsschwerpunkt , Lebendiger Ortskern”

v Erstellung von Sanierungsgutachten/ Feinuntersuchungen fiir leerstehende Im-
mobilien mit hohem Sanierungsbedarf als investitonsvorbereitende Ma3nahme
und anschlieender Vermarktung der Immobilien mit Sanierungsgutachten.

e Untersuchung der Bausubstanz, statische, restauratorische und dendrochro-
nologische Untersuchung

e Erarbeitung von baulichen Entwicklungsmdglichkeiten inkl. Kostenschatzung 60pa (I%ecmlgr?sr StBauF - - -
Ziele: RUF)

e Darlegung des Sanierungsaufwands/ Abbau von Hirden durch Kostentrans-

parenz

e \lermarktung der Immobilien mit Sanierungsgutachten
e Schaffung von Anreizen fiir private SanierungsmaRnahmen

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Mittel - Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Integration von Nachhaltigkeitsaspekten in Planung und Bau

v Erstellung von Steckbriefen fiir zum Verkauf / zur Verpachtung stehender Fla-
chen oder zum Verkauf / zur Vermietung stehender Gebaude. Diese kénnen auf . Gemeinde
der stadtischen Webseite bzw. der Immobilienborse Main-Spessart (Kommuna- Allianz Spes-
- Verwal-
les Immobilienportal-SpessartKraft) angeboten werden. un sartKraft
Ggf. Ausfiihrung einer aktiven kommunalen Grundstiickspolitik von Grundsti- 9 KomU
cken.

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Vermeidung weiterer AuRenentwicklung durch effektive Nutzung des baulichen Bestands.

Artder MaBnahmen
V =Vorbereitende MaBnahmen 0 =OrdnungsmaBnahmen B =BaumaBnahmen S =Sonstige MaBnahmen
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Handlungsfeld 3 | Entwicklungsschwerpunkt ,,Neues Wohnen in Ménchberg”

v Installation eines aktiven Fldchenmanagements mit dem Ziel der Aktivierung
vorhandener Bauliicken
e Aktives Flachenmanagement auf Basis der Flachenmanagementdatenbank

des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt als Grundlage zur Aktivierung und - Markt -
Reaktivierung von Innenentwicklungspotentialen. Verwal- Manchberg ggf. StBauF,
e Systematische und kontinuierliche Erfassung sowie Verwaltung von leerste- tung (Fachplaner) KomU

henden Immobilien und Ladenleerstanden inkl. Aufnahme wichtiger Eckpunkte
wie WohnungsgroRe, Anzahl der Wohneinheiten, Barrierefreiheit, etc.
ggf. externe Akteure einbinden

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Vermeidung weiterer AuRenentwicklung durch effektive Nutzung des baulichen Bestands.

V/S Erstellung eines temporaren Bauliickenkonzepts.
Einbindung kleiner Bauliicken / Grundstiicke oder Enkelgrundstiicke zur tem-
pordren Nutzung durch z.B. mobile Wohneinheiten, Insektenwiesen, Mietgérten

L Markt
Ziele: - Manchbert
Aktivierung von Bauliicken durch tempordre Nutzungen / Bauliickennutzung auf g

) Verwal- | (Fachplaner,

Zeit tun Eigentiimer LEADER
Bebauung von nicht anderweitig bebaubaren Fléchen 9 g .

p . der Grundsti-
Forderung alternativer Wohnformen ke

- Standortanalyse
- Vermitteln zwischen Interessierten und Grundstiickseigentimern
- ErschlieRBung (Wasser, Abwasser, etc.) der Grundstiicke

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Mittel - Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: je nach Nutzung, Erhdhung der Biodiversitat.

S Menschen aus der Stadt testen fiir einen Zeitraum das Landleben Markt
Chancen der Digitalisierung fiir den landlichen Raum nutzen Manchberg
Ziel: Ven-NaI- (Fachplaner,
Umnutzung leerstehender Gebaude als Wohnraum & Coworking-Space ftir KomU,

. . i tung, 5
Kreative und Digitalarbeiter Mit. Smart Citys, KW
Stérkung des btirgerschaftlichen Engagements olieds- BMI, BMEL,

_ heitrige Koop_eratl_onen
- Konzept erarbeiten mit Unis,
- Potentiale fiir Ménchberg erfassen Genossen-
- ggf. Umsetzung mit Unterstiitzung des Kommunal Unternehmens schaft)

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Mittel

Beitrag zum Klimaschutz: Erhéhung der Biodiversitat durch tkologisch wertvolle BegriinungsmaBnahmen
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6. Projekt- und MalRnahmenkatalog

Handlungsfeld 3 | Entwicklungsschwerpunkt ,Neues Wohnen in Mdnchberg”

Vv e \Wohnbauflachenentwicklung auf Basis der Zielsetzung einer Ortsabrundung
 Bedarfsgerechte und flachensparende Inanspruchnahme von unbebauter
Flache
o Schaffung eines erganzenden Wohnformangebots (Mehrparteienwohnhaus,
gemeinschaftliche Wohnformen, etc.) Markt
e Nutzung bestehender verkehrlicher Erschliefungen Ménchben
e Gute Anbindung zur Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen 20Te (Fachplane?

' StBauF

Priifung potenzieller Wohnbauflachen F',?(‘)’Z ittorrin'_
(Exkursion zu Best-Practices-Beispielen) ) er?) P
Stadtebaulicher Rahmenplan; P
Ziel: Verdichteter Wohnungsbau, Vielfaltiges Wohnraumangebot
ggf. Zusammenarbeit mit Projektgruppen, privaten Investoren, etc.
Bauleitplanung

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Vermeidung weiterer Aulenentwicklung durch effektive Nutzung des baulichen Bestands.

Artder MaBnahmen
V =Vorbereitende MaBnahmen 0 =OrdnungsmaBnahmen B =BaumaBnahmen S =Sonstige MaBnahmen
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IV. Handlungsfeld | Entwicklungsschwerpunkt , Infrastruktur attraktiv gestalten”

V/B

Teilsanierung (Turnhalle, Energieversorgung, etc.) und gestalterische Aufwer-
tung des Schulhofs.

Ziele:
Sicherung eines attraktiven Schulstandorts
Nachhaltige Energieversorgung durch Erneuerbare Energiequellen

e Grundlagenermittiung Vorentwurf und Entwurf fiir die AuBenanlagen 300€/
gm * 4900gm = 1.470.000 €

e Planung der Teilsanierung der Turnhalle (energetisch) 900€/qm * 430gm =
387.000 €

e Planung und Realisierung der energetischen Sanierung des Gebaudes 150€/
gm * 1700gm = 255.000

2.1 Mio

Markt
Monchberg
(Fachplaner,

Fachbehérden,
RUF, Schule)

Schulbau,
GEG

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Hoch

V/B

Bau eines Waldkindergartens in den Sauhecken.

Ziele:

Erweiterung des Kindergartenangebots um ein alternatives Betreuungsangebot
Bauleitplanung

sukzessive bauliche Umsetzung

- Standortanalyse

- Vermitteln zwischen Interessierten und Grundstiickseigentiimern

- ErschlieRung (Wasser, Abwasser, etc.) der Grundstiicke

Beitrag zum Klimaschutz: Vermeidung weiterer AuBenentwicklung durch effektive Nutzung des baulichen Bestands.

Privat
(Markt
Manchberg,
Schule,
Fachplaner,
Fachbehdrden)

Schulbau

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Mittel - Hoch

v

Prioritat
e

Beitrag zum Klimaschutz: je nach Nutzung, Erhdhung der Biodiversitat.

Sanierung der VL Sporthalle oder Neubau einer Sport- und Mehrzweckhalle auf
dem ehem. Festplatzgeldnde (Flur-Nr. 2135).

Ziele:
Sicherung eines bedarfsgerechten und attraktiven Infrastruktur
Nachnutzung der ehem. Sport- und Mehrzweckhalle

Projektplanung
Wettbewerb

 Grundlagenermittlung Vorentwurf und Entwurf fir die Aufenanlagen 300€/
gm * 800gm = 240.000 €

e Planung der Teilsanierung der Turnhalle (energetisch) 1500€/qm * 800gm =

1.200.000 €

 Planung und Realisierung der energetischen Sanierung des Geb&udes 700€/
gm * 800gm = 560.000

4 Mio.
(Neubau)

2 Mio
(Sanie-
rung)

Markt
Ménchberg
(Fachplaner,

Fachbehérden,
RUF)

StBauF
GEG

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Neubau nach neusten energetischen Standards

Errichtung eines Ausweichparkplatzes fiir das Schwimmbad
Schaffung von ca. 17 Stellplatzen mit Zufahrt, Begriinung und Verschattung

Teilerwerb FI.Nr. 2269
Fléche ca. 1260 gm x 200 €/gm = 252.000 €

2527T€

Markt
Ménchberg
(Fachplaner,

Fachbehérden,
RUF)

StBauF

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Mittel

Beitrag zum Klimaschutz: Parkplatze werden nicht versiegelt und mit Griinstruktur angereichert was zur Biodiversitat und zur mikroklimatischen Kiihlung beitragt.
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6. Projekt- und MalRnahmenkatalog

IV. Handlungsfeld | Entwicklungsschwerpunkt , Infrastruktur attraktiv gestalten”

Vv Aufwertung & Sicherung des Gewerbestandorts durch Bereitstellung von
Flachen fiir gewerbliche Nutzungen.

ggf. Ausweisung eines interkommunalen Gewerbegebiets der Allianz Spessart-
Kraft.

Ziele:

 Bedarfsgerechte Flachenentwicklung

e Sicherung von Entwicklungsflachen fiir die bestehenden Betriebe

e naturnahe Gestaltung zur Foérderung einer nachhaltigen Entwicklung und

besseren Eingliederung in die Landschaft Markt Monch-

o Schaffung attraktiver Ubergange zur Landschaft & zur Wohnbebauung nach berg Lf-A - - -
 ggf. Konzentration von Gewerbe in den Allianz-Gemeinden Umfang | (Fachplaner, WiF'ij

o Ausbau der Solartechnik (Initialberatung oder Regelungen im B-Plan) Allianz, RUF)

e Gewerbeflachenvermarktung
e Teilanderung des bestehenden Bebauungsplans zur Weiterentwicklung des
Gewerbegebiets in Zusammenhang mit

einer moglichen Gewerbeflachenerweiterung; ggf. Erstellung eines Bebau-
ungskonzept zur Entwicklung der

nordwestlichen Potentialflachen & Sicherung der nordwestliche Potentialfla-
chen mittels FNP
o Herstellung der ErschlieBung nach Bedarf (Grundstiicksteilung)

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Integration von Nachhaltigkeitsaspekten in Planung und Bau.

Artder MaBnahmen
V =Vorbereitende MaBnahmen 0 =OrdnungsmaBnahmen B =BaumaBnahmen S =Sonstige MaBnahmen
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V. Handlungsfeld | Entwicklungsschwerpunkt ,Freizeit gestalten & Natur genieRen”

v Konzeption und Ausweisung eines Erlebnis- und Erholungs-Rundwegs.
Ziele:
e \erbindung attraktiver und interessanter Orte tber einen beschilderten Weg
von ca. 3,5 km Lange Markt
e Finbindung bestehender Freizeit- und Erholungsangebote; ggf. Aufwertung Ménchber
bestehender Angebote 107e (Fach Iane? StBauF
e Schaffen von neuen Maglichkeiten zum Rasten, Verweilen und Entdecken RUF Kllianz' LEADER
(z.B. Bienenlehrpfad, Streuobstlehrpfad, Renaturierung BrunnenfloRwiesengra- WWA) ’
ben)
e |dentifikation tiber ein wiederkehrendes Gestaltungselement
e Erstellung einer Konzeption
e Beteiligung der Bevélkerung
B Sukzessive Umsetzung: Markt
1. der Ausschilderung (vgl. Projekt L 6) h Mdnchberg
2. Erweiterung des Rundweges mit neuen Hohepunkten (Rast-, Verweil- und U"afC Fachplaner, LEADER
Entdeckungsorten)/ Aufwertung bestehender Wege und Angebote miang RUF, Allianz,
WWA)

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Wissensvermittlung tiber Streuobstwiesen, Insekten.

V/0 Rundweg um den Ortskern zur Naherholung und um den Ort zu erkunden. Der
Weg soll den Ortskern vollstandig umrunden und schon bestehende, attraktive
Punkte mit einbeziehen. Zusatzliche sollten neue Hohepunkte entlang des
Weges entstehen (Sitzgelegenheiten, Sport- und Fitnessgerate, Trinkbrunnen,...)
ca. 1200 m/ 1,2 km lang

Ziele:
e einen ausgeschilderten Rundweg (vgl. Projekt L 6) um die Ortsmauer anlegen

e Anbindung an bestehende Wege schaffen 5?1Tair(1V) Markt StBauF
e Ziegellochpfad trittsicher machen Umfan Monchberg LEADER
e \lerbindung im Bereich der Feuerwehr schaffen (Rast-, Verweil- und Entde- ol 9 (RUF)

ckungsorten)
e neue kleine Erholungspunkte anlegen
o Aufwertung bestehender Wege und Angebote

Konzept erstellen (V)
Sukzessive Umsetzung (0)

GroRe: ca. 1400 gm * 350 €/gm = 490.000 €

Bedeutung fiir die Gemeindeentwicklung: Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Sicherung und Aufwertung von griinen Pldtzen rund um die Ortsmauer.
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6. Projekt- und MalRnahmenkatalog

V. Handlungsfeld | Entwicklungsschwerpunkt ,Freizeit gestalten & Natur genieRen”

on Jugendstandorte ausweiten und neue Angebote schaffen.

Ziele:
Bestehende Griinanlagen und Spielplatze auch an die Bedirfnisse der Jugend-
lichen anpassen

Neue Aufenthaltsraume fiir Jugendliche schaffen Markt
Entwurfsanregung fiir die Jugendlichen - Manchberg
Maglichkeiten zum Selbstbau (Fachplaner)

Konzept erstellen

Fuklaufige Verbindung zum Jugendtreff am Ziegellochpfad priifen
Zuganglichkeit zum Pfarrhof und Nutzungsmdglichkeiten priifen
Erweiterung Freizeitanlage und Spielplatz anpassen

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Spielraume sind Griinrdume. Jugendtreff dient als Umweltbildungsstatte (Hochbeete, Insektenhotel, BarfuRpfad)

0 Durch Ausweisung eines neuen Baugebietes entfallt der Spielplatz in der Golf-
; ; . ! p Markt
stralle und ein neuer Ort wird gesucht. Der Spielplatz sollte mit Elementen fiir N
B ; ; . N Ménchberg
Jugendlichen erweitert werden (Rampe, multifunktionale Aufenthaltsraume) nach
(Fachplaner, StBauF

Umfang Fachbehérden

Eruieren eines neuen Standortes (Larmstrapazierbar, Einsichtig, Beleuchtet, gut RUF) '

zu Ful bzw. mit dem Fahrrad erreichbar)/ Bauausfihrung der geplanten Anlage

Bedeutung fr die Gemeindeentwicklung: Hoch.

Beitrag zum Klimaschutz: ggf. Integration von PflanzgeféRen; Verwendung nachhaltiger Materialien.

Artder MaBnahmen
V =Vorbereitende MaBnahmen 0 =OrdnungsmaBnahmen B =BaumaBnahmen S =Sonstige MaBnahmen
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VI. Handlungsfeld | Entwicklungsschwerpunkt , Luftkurort zeitgemaB weiterentwickeln”

B Gestalterische Aufwertung der Garten an der Ortsmauer nach Gestaltungsprin-
zipien der Bauerngérten.

Ziele:
Erscheinungsbild aufwerten
Starkung des Luftkurorts

Gestaltungsgrundsatze definieren -> Gestaltungshandbuch
Forderung im Zusammenhang mit dem Kommunalen Forderprogramm

Verwal-
tung

Markt
Manchberg
(Fachplaner,
Eigenttimer,

Pachter)

StBauF,
KomFérder

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Mittel

v Nutzung 6rtlicher Potentiale zum Ausbau des Reittourismus (Reitwege, Ausbau
des Reittourismus, Kooperationen unter den Reiterhéfen auch nach AuRerhalb,
Kooperationen -> Pferde zu Pflegemalnahmen einbeziehen (Riickepferde))

Arbeitsgruppe

Beitrag zum Klimaschutz: Erhalt der Kleingartenstruktur trégt zur Abkiihlung des Mikroklimas bei.

Markt
Manchberg
(StMWi,
Allianz, LEA-
DER, drtliche
Akteure)

LEADER,
Tourismus,
ortliche
Akteure

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Gering.

Beitrag zum Klimaschutz: Minimalinvasive Manahmen.

oN Verbesserung des inner- und {iberértlichen Radwegenetzes.

Ziele:

Radwegebeziehungen zwischen Monchberg und dem Main-Tal-Radweg (u.a
direkte Anbindung an Klingenberg a. Main) verbessern --> Ziel: direkte und
sichere Verbindungen

Anbindung an Mountainbike-Strecken (u.a. Collenberg)

Pflege der Rad- und Wirtschaftswege (u.a. Schindheckenweg) auf Basis des
Kern-Wegenetz-Konzepts der SpessartKraft Allianz

Abstimmung mit der Allianz SpessartKraft (Kern-Wegenetz-Konzept)
Konzept erstellen/ Durchftihrung von Aus- / Umbau- und Sanierungsmaf3nah-
men

nach
Umfang

Markt
Ménchberg
(Arbeitsgrup-
pe)

S&L

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Hoch.

Beitrag zum Klimaschutz: Individualverkehr reduzieren und damit CO2 reduzieren.

0 Idee:

Abgeleitet vom Konzept , Albergo Diffuso” =, iber den Ort verteilte Herberge”
Zusammenschluss von verstreut liegenden Ferienapartments, die Zusammen als
ein Hotel erlebt werden kénnen

Rezeption, Friihstiick & Café zentral in einem 6rtlichen Gebaude

Erganzung des , historischen” Ubernachtungsangebots durch einzigartige
.naturnahe” Ubernachtungsmaglichkeiten

Ziele:

Erleben des Altort-Flairs & der historischen Bausubstanz

Aktivierung von Leerstanden

Starkung des Luftkurorts

Aktionsgruppe griinden, Konzept erstellen
Investor/ Betreiber finden,
Fordermaglichkeit durch EU Projekte (EU - Pilotprojekt) eruieren

nach
Umfang

Mark
Monchberg,
Investor
(Betreiber,
Denkmal-
pflege),
evtl. EU
Pilotprojekt

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Mittel

Beitrag zum Klimaschutz: Pflege der bestehenden Griinstrukturen, Erhdhung der Biodiversitét durch Anpflanzung standortgerechter Bdume und Straucher
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6. Projekt- und MalRnahmenkatalog

VI. Handlungsfeld | Entwicklungsschwerpunkt , Luftkurort zeitgemaB weiterentwickeln”

on Einrichtung von mind. 10 Stellplédtzen in landschaftlich reizvoller Lage mit guter
fuBlaufiger Anbindung an den Altort & touristischen Einrichtungen
Ziele: ) Markt
- durch Erhdhung der Ubernachtungszahlen -> Starkung des Luftkurorts e Monchberg LEADER, ; . .
- Teilerwerb FI.-Nr. 2267 (Facfh [Iﬂ:cstr)' WOFNmobil
- Bauleitplanung ggt-

- finden eines Betreibers + evtl. Investors

Flache: 1660 gm * 350 €/gm

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Stellplatze werden nicht versiegelt und mit Griinstruktur angereichert was zur Biodiversitat und zur mikroklimatischen Kiihlung beitragt.

v Konzeption und Errichtung eines modernen und einheitlichen Informations- und
Leitsystems an strategisch wichtigen Orten

Ziele: Markd

- Schnelle Orientierung im Ort 100Te (’\é%r;]d;:sg StBauF
- Zurtickhaltende Gestaltung und Priifung der Notwendigkeit von Beschilderung Arbei‘?s " .

- Verbesserung der Beschilderung von Rad- und Wanderwegen und Ausweisung e? P

von Zielen in der Landschaft zur Starkung des Tourismus p

- Einbeziehung der Nutzung neuer Medien z.B. Informationsabruf tiber QR-Code
- Gewdhrleistung der Pflege und des Unterhalts

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Gering.

Beitrag zum Klimaschutz: Minimalinvasive Mafnahmen.

S Gemeindemarketing initiieren

Starkung Ménchbergs als Ausflugsziel, Wohn- und Urlaubsort durch:
- Unterstiitzung neuer Veranstaltungsideen
- Etablierung und Vermarktung von neuen Veranstaltungsangeboten

Beispiele: Verein
piete: R nach (LEADER, LEADER,
. Tag der offenen Garten ) .
B B Umfang Allianz, Tourismus
Kinstlermarkt SVMWi)
Konzerte und Festivals”
Kletterwald”

- Touristische Nutzung der Pferdehtfe
- Starke Vermarktung der (Ubernachtungs-)Angebot
- Stérkung der Auenwirkung

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Mittel-Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: -

Art der MaBnahmen
V=Vorbereitende MaBnahmen 0 =OrdnungsmaBnahmen B =BaumaBnahmen S =Sonstige MaBnahmen
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Vil. Handlungsfeld | Entwicklungsschwerpunkt ,Landschaft nachhaltig nutzen”

Das Energiekonzept der kommunalen Allianz SpessartKraft wirbt mit dem
Slogan: ,Die Allianz SpessartKraft kann bis 2050 zum Exporteur von Energie
werden.” Markt Ménchberg zieht bei diesem lobenswerten Ziel mit und strebt
die Energieautarkie an.

- Konzept erstellen

- Energieautarkie erreichen mit erneuerbaren Energien
- Ausbau des Nahwérmenetzes

- Windenergie

- Solarenergie auch iiber Agrarflachen

nach
Umfang

Markt
Monchberg,
KomU
(Fachpla-
ner, RUF,
Energiege-
nossenschaft
Untermain
EG, Energie
Manchberg
e.V)

StBauF, KfW

Bedeutung fr die Gemeindeentwicklung: Hoch

V/0

Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan.

Ziele:

- Anpassung an die Realnutzung

- Anpassung an geplante Entwicklungen z.B. Wohnbau- und Gewerbeflache-
nentwicklung)

- nachhaltige Entwicklung der Landschaft (Okokontos mitdenken)

- Ortseingriinung

2400 ha -> HOAI + 16%. = 143.328,80 €

Beitrag zum Klimaschutz: Nachhaltiger Umgang mit Energie, keine Verschwendung von Rohstoffen.

145T€

Markt
Manchberg
(Fachplaner)

Bedeutung fr die Gemeindeentwicklung: Gering.

S

Beitrag zum Klimaschutz: Minimalinvasive Mafnahmen.

Griinflachenpflegekonzept weiter fiihren und ausbauen.

- Aufnahme der Griinflachen Monchbergs

- Zielkonzept erstellen

- Pflegeaufwand bestimmen

- Magliche Kooperationen zur Pflege: Imker, Umweltvereine, Naturpark, etc.
- Bestehende Pflegekonzepte biindeln (Streuobstpflege)

- Kreative Ideen zur Unterstiitzung der Griinflachenpflege: Wettbewerbe,
Patenschaften, Vereine

- Bestehende Forderungen absuchen, Bsp.: LEADER

- Okokontos erstellen

2400 ha

19T€

Markt
Manchberg
(LEADER,
Allianz Spes-
sartKraft)

KULAP,
LEADER

Bedeutung fir die Gemeindeentwicklung: Hoch

Beitrag zum Klimaschutz: Kernprojekt fir KlimamaRnahmen, Biodiversitat und Artenvielfalt.
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